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VOLUMUL I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL | | DISPOLZITII GENERALE

Dupd aprobare, prezentul Plan Urbanistic Zonal va fi act de autoritate al administratiei publice a
municipiului Resita si conferd documentatilor de urbanism legitimitate de aplicare, constituindu-se astfel
temei juridic In vederea realizarii programelor de dezvoltare urbanisticd, precum si a autorizarii executdrii
lucrarilor de constructie a obiectivelor de investitii, corelate cu strategia locald de dezvoltare.

1.1 ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este infocmit pentru a fi create conditile de amenajare coerentad si
de calitate a teritorivlui aferent investitiei. Acesta contine reglementari referitoare la utilizarea terenurilor si
detaliazd continutul planselor desenate ce compun documentatia de urbanism. Prin RLU se vor stabili unitati
teritoriale de referint@, functiunea zonei si a subzonelor, regimul de indltime, inaltimea maxima& admisd, POT si
CUT, retragerea constructilor fatd de alinioment si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, asigurarea acceselor auto si pietonale, parcdri, aspectul exterior al constructilor si modul de
gestionare al spatiilor verzi.

Regulamentul Local de Urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice care std la baza
elabordrii planurilor urbanistice. El explicd si detaileazd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII
LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
* Certificat de Urbanism nr. 325 din 17.11.2020 eliberat de Primdaria Municipiului Resita
* Aviz de Oportunitate nr. 13 din 17.12.2020¢eliberat de Primdaria Municipiului Resita
* Planul Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin HCL nr. 92/06.04.2011
* Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Resita aprobat

BAZA LEGALA

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea feritorivlui si urbanismului, cu completarile si modificarile
ulterioare

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completdarile ulterioare

* Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005

* Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizatd 2012

* Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998 actualizatd 2011

* Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare

* Legea nr. 286/2009 privind Codul Penal, cu modificarile si completarile ulterioare

* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completdarile ulterioare

* Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile;

* Legea nr. 24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare

* Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apd si de canalizare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

* Legeanr. 123 /2012 a energiei electrice si a gazelor, cu modificarile si completarile ulterioare

* Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impoftriva incendiilor republicatd

* Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii

e Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdarile ulterioare
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Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000

Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane

Ordinul MS nr. 119/2004 privind aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viatd al populatiei

Ordinul nr.6/2003 privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului in scopul asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes
national si judetean

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viata
al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul MLPAT nr. 27/N.1999 privind aprobarea Normativului de sigurantd la foc a constructiilor- P118

Ordinul nr.1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a
st@lpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

Ordinul nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale actualizata

Ordinul nr. 239/2019 privind aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice

Hotarérea Guvernului Romdéniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare

HotdarGrea Guvernului Romdaniei nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale

Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

HCL nr. 7/2018 privind aprobarea Procedurii de elaborare, avizare si aprobare a Planurilor Urbanistice
Zonale;

HCL nr. 6/2018 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE SI AVIZE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

Plan topografic intocmit in vederea elabordarii PUZ

Studiu geotehnic generat pe amplasamentul studiat.

Avize privind utilitatile urbane emise de Aquacaras (apd-canal), E-distributie Banat (energie
electricd), Delgaz Grid (gaze naturale), Brantner (salubritate)

Avize specifice ale Comisiei de Circulatie a Primdariei Municipiului Resita, Inspectoratul pentru Situatii
de Urgentd ,Semenic” Caras-Severin.

1.3 DOMENIILE DE APLICARE

Imobilele ce stau la baza Planului Urbanistic Zonal se afld in UTR 7, conform Planului Urbanistic General

al Municipiului Resita. Din suprafata de 14.21 ha aferentd UTR 7, se va constitui in zond de studiu o suprafatd
de teren de 125 235 mp, situatd in platoul cartierului Poiana Golului, adicent terenului care a generat
Certificatul de Urbanism. Zona studiatd cuprinde terenuri proprietdti private cu destinatie de locuinte cu regim
mic de indltime, tramad stradald existentd (cu modificdrile aduse prin Autorizatia de Construire nr. 51 din
15.10.2019), zone impdadurite si terenuri destinate gosodariri comunale. Zona ce urmeazd a fi reglementata
are o suprafatd totald de 36 520 mp si este generatd de urmdatoarele imobile:

extras de Carte Funciard nr. 40185, in suprafatd de 29048 mp- proprietar Statul Romén

extras de Carte Funciard nr. 39581, in suprafatd de 569 mp- proprietar UAT Municipiul Resita

extras de Carte Funciard nr. 1, nr. Cadastral 1127/a/1/2/2/2/2/1/19/d/3/28/18/12/a/2/a/2/b/2/a/2/2/
1/1/1/a/2, in suprafatd de 5887653.66 mp, din care se va dezmembra o suprafatd de teren de 6403
mp TImpadrtitd in 3 zone- proprietar Statul Roman

extras de Carte Funciard nr. 40184, in suprafatd de 500 mp- proprietar privat.
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Regulamentul Local de Urbanism se aplicd tuturor suprafetelor de teren evidentiate in plansele care
fac parte integrantd din prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Denumirea zonelor functionale a fost corelatd cu cele definite in Planul Urbanistic General al
Municipiului Resita, aprobat prin HCL nr. 92/06.04.2011.

CAPITOLUL Il | REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI
CONSTRUIT

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii este permisd pentru constructile si amenajdrile specifice
asezarilor urbane, cu respectarea conditilor impuse de legislatia in vigoare si de prezentul Regulament Local
de Urbanism. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si
al echilibrului ecologic.

Se va urmari ocuparea rationald a terenului pentru realizarea urmatoarelor obiective:
 loturi pentru locuinte unifamiliale si semicolective;

* parc urban cu specific rustic

» extinderea tramei stradale existente

 valorificarea terenului din zona de interes

* qacces auto si pietonal, parcari si spatii verzi

* amplasarea constructiilor, amenaijarilor si lucrdrilor edilitare aferente acestora in ansambluri compacte
pentru a nu deteriora mediul ambient.

Se vor respecta conditile impuse in:

» Certfificatul de Urbanism nr. 325 din 17.11.2020

» Avizul de Oportunitate nr. 13 din 17.12.2020, emis in urma consultarii Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism organizatd la nivelul municipiului.

» Avizele favorabile emise de furnizorii de utilitati urbane, Comisia de Circulatii, ISU.

Autorizarea executdarii constructiilor si a amenaijarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural — conformare raport plin-gol, materiale utilizate, tip de invelitoare, paletd cromatica etc. —
depreciazd valoarea peisajului este interzisa.

Tn zona studiatd se interzic urmd&toarele activit&ti:

» qactivitati industriale, productie si exploatare de orice fel

» qctivitati de depozitare

» depozitarea deseurilor si/sau materialelor de orice fel

» alte amenajari care sunt incompatibile cu functiunea propusa prin prezentul Regulament.

Terenul va fi integral amenajat, respectdnd si proportia infre spatiile verzi si cele construire sau cdile de
circulatie. Pentru realizarea constructiilor in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor, fard
a depozita materiale rezultate din demoldri sau lucrdri de constructii in manierd dezorganizata.

Pe durata santierelor se vor lua mdasurile necesare pentru a reduce la maxim raspdndirea suspensiilor de
praf si afectarea cdilor de circulatie cu noroiul de pe autovehicule.

Apa menajerd va fi colectatd in reteaua existentd de canalizare si condusd spre statia de epurare a
apei. Apele pluviale vor fi dirijate in sistem propriu spre reteaua existentd (unde este posibil) sau spre zonele de
teren acoperite de spatii verzi.

Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere impotriva curentilor de aer in rafale si cu rol de
asigurarea a unui microclimat si confort fonic propice locuirii urbane.

Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform confractului cu
societdtile de salubritate organizate la nivelul localitdtii.

1.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Amplasarea constructiilor este permisd pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor
naturale (alunecadri de teren, lipsa sistematizarii verticale, efectele excesului de umiditate, drenarea apelor
pluviale).

n conformitate cu propunerile de organizare urbanisticd prevdzute h cadrul PUG Resita, pentru
prevenirea fenomenelor de alunecare de teren, se vor realiza lucrdri de stabilizare a terenului in amonte de
cladirile noi propuse, dacd declivitatea terenului sau rezultatele studiului geotehnic individual o impun. Tn



PLAN URBANISTIC ZONAL

N\

acelasi timp, se va limita regimul maxim de indltime suprateran la doud niveluri si se va impune un sistem de
construire cu imobile izolate.

In zona nu existd trasee de ape curgdtoare, deci nu sunt necesare masuri deosebite pentru protejarea
la inundatii.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de
infrastructurd este interzisa.

Pentru rezervorul de apa si fGntanile existente pe sit se impune respectarea distantelor de protectie
sanitard in conformitate cu Ordinul nr. 119/2004 privind aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica
privind mediul de viatd al populatiei (20 m pentru rezervorul de apd, 5 m pentru fantani).

Avand in vedere amplasarea in limita zonei reglementate a liniei electrice LEA 20kV -de medie
fensiune, se instaureazd interdictie de construire pe culoarul de protectie stabilit la o IGtime de 12 m de
ambele parti ale traseului liniei (ax). Tn fasia de protectie de 24 m nu se vor realiza nici un fel de constructii
permanente sau provizorii si nu se vor planta arbori, pentru evitarea formarii unui arc electric.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR
Autorizarea executdarii constructilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitati dinfre destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei, descrisd in prezentul Regulament.

1.3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Prin Planul Urbanistic Zonal se vor delimita principalele subzone functionale din subunitatea incadratd in
UTRY si se vor specifica criterile de construire pentru fiecare dintre acestea.

Amplasarea constructiilor va tine cont de conformatia loturilor, forma de proprietate, fondul construit
existent sau reglementat prin lotizare, aliniamente si refrageri.

Parcelele sunt construibile numai dacd indeplinesc simultan urmdatoarele cerinte:
* au acces dintr-un drum public
» addncimea lotului este mai mare decdat frontul la stradd
« suprafata parcelei este mai mare de 350 mp pentru locuinte unifamiliale si 200 mp pentru locuintele

semicolective insiruite fip duplex.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor stabili
conform prevederilor specifice fiecarei subzone functionale.

Regimul de indltime, procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului, indltimea maxima
admisd, precum si aspectul exterior al constructiilor vor fi definite in prevederile specifice fiecdrei subzone
functionale.

1.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii la reteaua de circulatie si
fransport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitatilor
de acces la drumul public existent, astfel incat sa fie indeplinite exigentele de securitate, apdrare contra
incendiilor si protectie civila.

Drumurile existente si cele propuse au fost realizate cu respectarea Ordinului nr. 49/1998 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strdzilor in localitatile urbane. Strazile corespund
categoriei a IV-a, de folosintd locald, care asigurd accesul al locuinte si servicii curente sau ocazionale din
zonele cu frafic foarte redus. Dimensiunile si modul de utilizare a fiecdrui drum public din cartierul Poiana
Golului sunt cele prevazute in normele tehnice.

La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor se va tine sesama de categoriile functionale ale
acestora, de ftraficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de apdrare, de
conservarea si protectia mediului inconjurdtor, precum si de normele fehnice in vigoare penfru adaptarea
acestora la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a treia.

Pentru asigurarea conditilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la constructii si instalatii s-
au prevazut cdi de circulatie cu gabarite corespunzdtor amenajate pentru accesul utilajelor i
autospecialelor de interventie ale pompierilor. Prezentul regulament impune ca toate constructile sa se
edifice In sistem izolat, permiténd accesul la minim 3 fatade, conform legislatiei in vigoare. Drumurile vor
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asigura accesul fard obstacole si pe distante cat mai scurte la constructii si alimentarea autospecialelor la
surse de apd (hidranti exteriori).

ACCESE PIETONALE

Accesul pietonal pe proprietdti va fi dimensionat astfel incat sa aibe minim 1 m Iatime. n interiorul
parcelelor se vor realiza alei pietonale dupd necesitati. Accesele vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ACCESE AUTO
Accesul la toate loturile se va face prin cdile de circulatie auto existente- Strada Golului, strazile 2-9, si
propuse- strada A, B si C, definite si denumite prin prezenta documentatie.

PARCARI

In cazul locuintelor unifamiliale se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta fiecarei parcele, la
nivelul terenului sau In garaj. In zona de locuire este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
autovehiculele peste 3.5 tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.

Locuintele semicolective vor asigura céte 1 loc de parcare sau garaj pentru fiecare unitate de locuire.

Penfru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandad utilizarea
invelitorilor permeabile.

1.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retele publice tehnico- edilitare existente. Echiparea edilitard se va
face in regim individual.

Se vor prevedea extinderi de retele publice sau mariri de capacitate ale retelelor edilitare publice,
dupd caz. Lucrdrile de racordare si de bransare la retele se suportd in intfregime de cafre proprietarii
terenurilor.

Instalatiile frebuie sa permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatile de alimentare si punctele
de racord vor fi concepute in asa fel incat s nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor,
domeniului public sau zonei inconjuratoare.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realizarii lor, referitoare
la distantele impuse de functiunile pe care le addpostesc.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privatd, dupd caz.

n etapa de elaborare a Planului Urbanistic Zonal s-au obtinut avize favorabile pentru documentatie,
emise de servicile de furnizare ale ufilitatilor urbanze existente in zond (apd-canal, curent electric, gaze
naturale, salubritate si hidranti- ISU).

1.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Prin prezenta documentatie se propune lotizarea unei suprafete de 33 558 mp, extinderea tramei
stradale existente si modernizarea unor circulatii carosabile.

Lotizarea se va face cu respectarea criterilor de construibilitate Tn ceea ce priveste forma si
dimensiunile terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiald.

Prezentul regulament nu intervine asupra modului de parcelare a fondului construit existent din zona
studiata.

1.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIR|
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SPATII VERZI SI PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 200 mp. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi aferente fiecarei parcele vor ocupa minim
40% din suprafata totald a terenului.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.
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TMPREJMUIRI

Indltimea admisd a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1.80 m de la nivelul (terenului)
trotuarului, iar stalpii Tmprejmuirii nu vor depdsi 2.20 m. Acestea vor fi transparente spre stradd. Indltimea
maximd& a soclului unei Imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul frotuarului (terenului). Tmprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente, in
functie de preferintele de intimitate fatd de vecinatdti sau dublat de gard viu. Se recomandd Tmprejmuiri
vegetale sau imprejmuiri transparente imbrdcate in vegetatie, atat spre aliniamentul stradal cat si intre
proprietati. Gardul viu folosit ca imprejmuire intre doud proprietdti va avea o indltime de minim 2.0 m, fiind
pozitionat la 0.50 m de linia despartitoare a celor doud proprietdti.

CAPITOLUL Il | ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreazd pe un teren de 36 520 mp din cartierul Poiana Golului, ce
face parte din UTR 7, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin HCL nr.
92/0.04.2011.
Zona reglementatd va avea un caracter preponderent rezidential (locuire). Se vor defini urmdatoarele
subzone functionale ale unitatii teritoriale aferente zonei studiate in suprafatd de 125 235 mp:
Lm 1 - zona de locuinte unifamiliale cu regim mic de indltime, in fond construit existent
Lm 2 - zona de locuinte unifamiliale cu regim mic de indaltime in lotizare propusa
Lc — zona de locuinte semicolective Tn cascadd, cu 2-4 unitdti locative pe nivel, max 2 niveluri sau duplex
IS — institutii si servicii de interes public
GC - gospoddrire comunald aferentd infrastructurii edilitare
SV - spatii verzi, scuaruri, gradini si parcuri publice
Cc - cdi de circulatie

BILANT TERITORIAL SUBZONE — ZONA STUDIATA

SUBZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA TERENULUI OCUPAREA TERENULUI
mp %
Lm 1 - zona de locuinte unifamiliale 71948 57.45
Lm 2 — zona de locuinte unifamiliale 14 255 11.38
Lc - zona de locuinte semicolective 5194 4.15
IS — institutii si servicii de interes public 1 806 1.44
GC - gospoddrire comunald 2610 2.08
SV - spatii verzi, gradini si parcuri publice 10134 8.10
Cc - cdi de circulatie 19 288 15.40
TOTAL 125 235 100

BILANT TERITORIAL SUBZONE — ZONA REGLEMENTATA

UTR 7a SUPRAFATA TERENULUI OCUPAREA TERENULUI
SUBZONA FUNCTIONALA mp %
Lm 2 - zona de locuinte unifamiliale 14 255 39.03
Lc - zona de locuinte semicolective 5194 14.22
IS — institutii si servicii de interes public 1806 495
GC - gospodarire comunalad 2610 7.14
SV - spatii verzi, gradini si parcuri publice 8246 22.58
Cc - cdi de circulatie 4 409 12.08
TOTAL 36 520 100



PLAN URBANISTIC ZONAL

N\

CAPITOLUL IV | PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Lm 1
ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MIC DE INALTIME, IN FOND CONSTRUIT EXISTENT

Prezentele prevederi au caracter de recomandare pentru zona existentd Lm1, In vederea coreldrii
dezvoltarii fondului construit actual cu reglementarea urbanistica si propunerea de lotizare rezultatd in urma
elaboradrii prezentului Plan Urbanistic Zonal.

A. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd, locuinte unifamiliale cu regim
mic de indltime, regim de construire izolat, parcelar neomogen, organizat ad hoc, terenuri cu suprafete
reduse, front stradal de maxim 15 m, addncime variabild, suprafete de 200-800 mp, fard aliniomente si
retrageri prestabilite.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
B.1 UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii si foisoare, imprejmuiri, alei auto si
pietonale de incintd, amenajari exterioare, piscine.

B.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Servicii cu acces public (servicii de proximitate, prestate in special de proprietari, cu urmdatoarele
conditii:
* 5O se adreseze locuitorilor zonei
» suprafata utild ocupatd de acestea sd nu depdseasca 80 mp
* sa implice maximum 5 persoane
+ activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfGsoare numai in interiorul cladirii
* 53 nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
* pentru activitati ce nu se conformeazd prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este necesar acordul vecinilor pentru interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce addpostesc
activitati de natura celor mai sus mentionate

B.3 UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise prin prezentul regulament. Aceastd reglementare
are caracter definitv si nu poate fi schimbatd ulterior prin PUZ modificator. Sunt interzise lucrdri de terasament
si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenagjdrile din spatile publice sau de pe parcelele
adiacente.
C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea oricdror constructii se va face respect@nd prezentele reglementari urbanistice.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor este posibild doar cu respectarea conditilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei documentatii.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu
vor putea fi amplificate, ci doar mentinute Tn parametrii actuali.

C.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR. SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Sunt construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
» front la strada
* lungimea frontului la stradd sa fie mai mare sau egald cu 12 m
* addncimea sa fie mai mare decat frontul la stradd - se va face exceptie pentru parcelele de colt
» suprafata sa fie mai mare sau egald cu 350 mp
» forma regulata.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditile mai sus mentionate, specifice zonei. Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles
urban existente ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald,
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amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatle maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Pentru lucrdrile de reabilitare / modernizare a retelei de strdzi se vor elabora proiecte de specialitate, in
cadrul cdrora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei.

C2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Tn situatiile Tn care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate siinvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor refrage cu aceeasi distanta fatd
de dliniament ca si cladirile aldturate. In situatile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si
cu cel mult 5 m de la aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente. Garagjele se vor refrage cu minimum é m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism.

Tn cazul existentei unui front stradal de cladiri la limita de proprietate, noua insertie va respecta
aliniamentul urban.

C3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime cuprinsd infre 12 si 15 m:

* 1n cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate In considerare calcanele constructilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minimda de 3
m. Tn cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul

* in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor refrage de la acestea
in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m.

Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al
locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe
planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi. T acest caz indltimea cladirii pe aceastd parte nu va depdsi 4.50 m.

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare de 15 m:

* 1n cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate Tn considerare calcanele constructilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minima de 3
m

« cladirile se vor refrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatile in care pe acestea nu exista
calcane, cu o distantd minima de 3 m.

Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al
locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe
planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2
m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa aibd spre limita in
cauzd o refragere minima de 3 m. In acest caz indltimea cladirii, pe aceastd parte nu va depdsi 4.50 m.

Pentru toate situatiile:

» cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimd egald cu indltimea cladirii,
dar nu mai putin decat 6 m

» gargjele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depdseascd 3 m

» garqgjele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei

» toate constructile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu
addéncimea de 25 m, cu receptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a caror suprafatd insumata va fi de maximum
15 mp.

C4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minim& dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
ndltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decé&f 3 m.
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In cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dinire cele
doud cladiri, distanta minimda va fi de 6 m.

C5. REGIM DE INALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + etaj / mansardd ) si
subsol/ demisol pentru amplasarea pe teren In pantd. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi
configuratia S/D + P + 1/M.

Tnaltimea maxima& admisd a cladirilor, masuratd la cornisd@ n punctul cel mai inalt, nu va depdsi 6 m
fatd de cota +0.00 a cladirii. Indltimea maximda admisé a cladirilor, m&suratd de la cota terenului amenaijat la
nivelul subsolului sau a demisolului la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Th cazul
constructiilor cu acoperis tip ferasd, ndltiimea maxima admisd a aticului va fi de 6 m fatd de cota +0.00 a
cladirii.

C.6 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambulul zonei functionale.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contfradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire). Se
inferzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea sfilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificad programului de locuit. Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme
simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 10°sau se va realiza acoperis tip
terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional al zonei.
Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de finisgj
specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd sau lemn, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

C.7 ACCESE SI CIRCULATII

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii la reteaua de circulatie si
fransport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitatilor
de acces la drumul public existent, astfel incat sa fie indeplinite exigentele de securitate, apdrare contra
incendiilor si protectie civila.

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces auto. Accesul pietonal pe
proprietati va fi dimensionat astfel incat sa aibe minim 1.00 m Iatime. In interiorul parcelelor se vor realiza alei
pietonale dupd necesitati. Accesele vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Accesul auto va avea Iatimea de maximum 3 m.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor
permeabile.

Accesul la toate loturile se va face prin cdile de circulatie auto existente.

C.8 PARCAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta fiecdrei parcele, la nivelul terenului sau in garaj. Tn zona
de locuire este interzisd gararea autovehiculelor de mare fonaqj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone,
autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

C.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate ufilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel. Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privatd, dupd caz.

C.10 SPATII VERZI

Sunt interzise lucrdari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si tfrotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 200 mp. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi aferente fiecarei parcele vor ocupa minim
40% din suprafata totald a terenului.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent penftru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constfructiilor.

Se vor planta arbori/ vegetatie de indltime mare pe suprafata de teren dintre fatada locuintei si
domeniul public spre stradd, pentfru a asigura umbrirea zonei pietonale.

C.11 TMPREJMUIRI

Inaltimea admisd a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1.80 m de la nivelul (terenului)
trotuarului, iar stalpii Tmprejmuirii nu vor depdsi 2.20 m. Acestea vor fi fransparente spre stradd. Tndltimea
maximd a soclului unei Imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul frotuarului (terenului). Tmprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau fransparente, in
functie de preferintele de infimitate fatd de vecindtati sau dublat de gard viu. Se recomandd imprejmuiri
vegetale sau Tmprejmuiri fransparente imbrdcate in vegetatie, atdt spre aliniamentul stradal, cat si intre
proprietati. Gardul viu folosit ca Imprejmuire intre doud proprietdti va avea o indliime de minim 2.0 m, fiind
pozitionat la 0.50 m de linia despartitoare a celor doud proprietdti.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

D. OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI
D.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT

POT maxim: 35 % din suprafata terenului pentru toate parcelele din subzona functionald Lm1.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul facé&ndu-se In mod obligatoriu pe intfreaga parceld, in inteles urbanistic.

D.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

CUT maxim= 0.5 din suprafata terenului pentru toate parcelele din subzona functionald Lm1.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul facé&ndu-se in mod obligatoriu pe infreaga parceld, in inteles urbanistic.

Lm 2
ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MIC DE INALTIME, IN LOTIZARE PROPUSA

A. CARACTERUL ZONEI
Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd, locuinte unifamiliale cu regim
mic de indltime, regim de construire izolat si parcelar omogen, creat si regularizat prin lofizare.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
B.1 UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii si foisoare, imprejmuiri, alei auto si
pietonale de incintd, amenajari exterioare, piscine.

B.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cdaldurd etc) cu conditia ca in functionare

acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

B.3 UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise prin prezentul regulament. Aceastd reglementare
are caracter definitv si nu poate fi schimbatd ulterior prin Plan Urbanistic Zonal modificator. Sunt interzise
lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din spatile publice sau de
pe parcelele adiacente.

C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea oricdror constructii se va face in limita zonei construibile prevazutd in plansa U3
Reglementari Urbanistice.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor este posibild doar cu respectarea conditilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei documentatii.

C.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR. SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Sunt construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdatoarele conditii:
» frontla strada
* lungimea frontului la stradd sa fie mai mare sau egald cu 12m
» addncimea sa fie mai mare decdat frontul la stradd; se va face exceptie pentru parcelele de colt
» suprafata sa fie mai mare sau egald cu 350 mp
« forma regulata.

Suprafetele de teren rezultat in urma lotizarii au o formda regulatd, cu front perpendicular pe stradad,
addncimea parcelei rezult@nd din declivitatea terenului.

Nu se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor si modificarea reglementarilor din UAT7a.
Prin exceptie, in cazul parcelelor pentru care, din neprevazut, nu se pot asigura conditile de construire
enumeratfe (dovedit prin studii geotehnice, risc de calamitati, modificarea legislativd a zonei de protfectie
sanitard pentru diverse obiective, etc.), se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu. Prin documentatie se va
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

C2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Toate constructile vor fi amplasate la o distantd de 6 m fatd de limita de proprietate de la drumul
public. Se recomandad alinierea cladirilor propuse in corelare cu fondul construit existent.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

C3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Toate cladirile se vor amplasa la o distantd de minim 3 m fatd de limitele laterale ale parcelei, dar nu la
mai putin de jumdatate din indltimea constfructiei si cu respectarea prevederilor Codului Civil si a normelor de
insorire legale.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima de 6 m.

Parcelele de colt se vor refrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimd de é m sicu 3
m fatd de limita de proprietate laterald catre a doua stradd (fatadd secundard).

Nu se admite sub nici o forma alipirea cladirilor de limitele laterale de proprietate.

C4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa edificarea pe 1&ngd locuinta unifamiliald a altor cladiri aceeasi parceld, exceptie facénd
garaje, filigorii si foisoare si alte amenajari usoare. Distanta minima dintre doud constructii aoflate pe aceeasi
parceld va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Tn cazul in care ncéperi principale (camere de z, dormitoare) sunt
orientate spre spatiul dinfre cele doud cladiri, distanta minima va fi de é m.

C5. REGIM DE INALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + etaj / mansardd ) si
subsol/ demisol pentru amplasarea pe teren In pantd. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi
configuratia S/D + P + 1/M.

Parcelele 1A-1D, 4A-4D, 5A-5E: S/D+P + 1/M

Parcelele 2A, 2B: P+1/M
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Indltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la cornisd h punctul cel mai inalt, nu va depdsi 5.60 m
fatd de cota +0.00 a cladirii. Inaltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd de la cota terenului amenaijat la
nivelul subsolului sau a demisolului la coama acoperisului, Tn punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. In cazul
constructiilor cu acoperis tip terasd, indltimea maximd admisd a aticului va fi de é m fatd de cota +0.00 a
cladirii.

C.6 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambulul zonei functionale.

Autorizarea executdrii constructillor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
confradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificad programului de locuit. Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme
simple, In doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 10°sau se va realiza acoperis tip
terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fiin concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional al zonei.

Penfru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de finisqj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd sau lemn, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

C.7 ACCESE SI CIRCULATII

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii la reteaua de circulatie si
fransport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitatilor
de acces la drumul public existent, astfel incét sa fie indeplinite exigentele de securitate, apdrare contra
incendiilor si protectie civild.

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces auto. Accesul pietonal pe
proprietati va fi dimensionat astfel incat s& aiba minim 1m Iatime. In interiorul parcelelor se vor realiza alei
pietonale dupd necesitati. Accesele vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Accesul auto va avea Iatimea de maxim 3 m.

Pentru cadile pietonale si carosabile din inferiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor
permeabile.

Accesul la toate loturile se va face prin cdile de circulatie auto existente si propuse- strada A, B si C
definite si denumite prin prezenta documentatie.

C.8 PARCAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta fiecarei parcele, la nivelul terenului sau in garaj. Tn zona
de locuire este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone,
autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

C.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate ufilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi infegrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cabilurilor de orice fel. Fiecare parceld va dispune de o platformda sau
de un spatiuv interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectadrii deseurilor menagjere,
accesibil din spatiul public.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privatd, dupd caz.

12
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C.10 SPATII VERZI

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Tn cazul parcelelor ocupate In prezent de umpluturd de pdmant rezultatd din lucrari de terasare
antedatate, se vor lua masuri de taluzare si ranforsare a malului de teren prin plantarea de vegetatie joasd si
arbori, cu rolul de a stabiliza posibilele alunecari de suprafatd. Pe aceste terenuri se va evita realizarea de
ziduri de sprijin pe toatd indltimea declivitdtii, fiind posibild doar realizarea de ziduri joase, la baza malului de
pdmdant, pentru a opri posibila inaintare a umpluturii spre constructii.

Spatiile neconstfruite si neocupate de accese si frotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 200 mp. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi aferente fiecarei parcele vor ocupa minim
40% din suprafata totald a terenului.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent penftru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constfructiilor.

Se vor planta arbori/ vegetatie de indltime mare pe suprafata de teren dintre fatada locuintei si
domeniul public spre stradd, pentfru a asigura umbrirea zonei pietonale.

TMPREJMUIRI

Tnaltimea admisd a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1.80 m de la nivelul (terenului)
trotuarului, iar stalpii Tmprejmuirii nu vor depdsi 2.20 m. Acestea vor fi fransparente spre stradd. Tndltimea
maximd a soclului unei Imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul frotuarului (terenului). Tmprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau fransparente, in
functie de preferintele de infimitate fatd de vecindtati sau dublat de gard viu. Se recomandd imprejmuiri
vegetale sau Tmprejmuiri fransparente imbrdcate in vegetatie, atat spre aliniamentul stradal, cat si infre
proprietati. Gardul viu folosit ca Imprejmuire intre doud proprietdti va avea o indliime de minim 2.0 m, fiind
pozitionat la 0.50 m de linia despartitoare a celor doud proprietati.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

C.11

D. OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI
D.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT

Parcelele 1A, 1B, 1C, 2A, 2B, 4B, 4C, 5A, 5B, 5C, 5D: maxim 25 % din suprafata terenului

Datoritd amplasarii in vecindtatea liniei electrice si a obligativitatii restrGngerii zonei construibile,
urmatoarele parcele vor asigura POT dupd cum urmeazd:

Parcela 1D: maxim 20 % din suprafata terenului

Parcela 4A: maxim 20 % din suprafata terenului

Parcela 4D: maxim 15 % din suprafata terenului

Parcela 5E: maxim 10 % din suprafata terenului.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul fac&ndu-se in mod obligatoriu pe infreaga parceld, in inteles urbanistic.

D.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

CUT maxim= 0.5 din suprafata terenului pentru toate parcelele din subzona functionald Lm2.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul facé&ndu-se In mod obligatoriu pe intfreaga parceld, in inteles urbanistic.

E. INDICI CARACTERISTICI Al SUBZONEI FUNCTIONALE

PARCELA SUPRAFATA REGIM DE POT CuT SPATII
NR. TEREN INALTIME MAXIM MAXIM VERIZI
mp % minim %

1A 928 S/D +P +1/M 25 0.5 40

1B 677 S/D +P +1/M 25 0.5 40

1C 796 S/D +P +1/M 25 0.5 40

1D 1221 S/D +P +1/M 25 0.5 40

2A 364 P+ 1/M 25 0.5 40

2B 500 P+ 1/M 25 0.5 40
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4A 1593 S/D +P +1/M 21 0.5 40
4B 764 S/D +P +1/M 25 0.5 40
4C 810 S/D +P +1/M 25 0.5 40
4D 968 S/D +P +1/M 17 0.5 40
5A 777 S/D +P +1/M 25 0.5 40
5B 868 S/D +P +1/M 25 0.5 40
5C 959 S/D +P +1/M 25 0.5 40
5D 1049 S/D +P +1/M 25 0.5 40
5E 1981 S/D +P +1/M 10 0.5 40
TOTAL Lm2 14 255 mp
Lc

ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE IN CASCADA
CU 2-4 UNITATI LOCATIVE PE NIVEL, MAXIM 2 NIVELURI SAU TIP DUPLEX

A. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd, locuinte semicolective
(familiale), cu doud pdnad la patru unitdti locative - aparfamente suprapuse sau locuinte tip duplex (pe doud
niveluri), regim de construire izolat si parcelar omogen, creat si regularizat prin lotfizare.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
B.1 UTILIZARI ADMISE

Pe terenurile in pantd se pot amplasa locuinte semicolective in cascadd avand doud-patru unitdti
locative pe nivel si un numar de maximum doud niveluri.

Sunt permise Tmprejmuiri, alei auto si pietonale de incintd, amenajari exterioare, fard a depdsi limita
zonei construibile a parcelei.

B.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldurd, etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

B.3 UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise prin prezentul regulament. Aceastd reglementare
are caracter definitv si nu poate fi schimbatd ulterior prin Plan Urbanistic Zonal modificator. Sunt interzise
lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din spatile publice sau de
pe parcelele adiacente.

C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea oricdror constructii se va face in limita zonei construibile prevazutd in plansa U3
Reglementari Urbanistice.

Este interzisa extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor.

C.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR. SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Sunt construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
* 5O aiba front la doud strazi situate la altitudini diferite, cu acces auto si pietonal din ambele
* lungimea frontului la stradd sa fie mai mare sau egald cu 20 m
* addancimea sa fie mai mare decdat frontul la stfrada
» suprafata sa fie mai mare sau egald cu 200 mp
+ formad regulata.

Nu se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor si modificarea reglementarilor din UAT7a.
Prin exceptie, In cazul parcelelor pentru care, din neprevazut, nu se pot asigura conditile de construire
enumerate (dovedit prin studii geotehnice, risc de calamitati, modificarea legislativd a zonei de protectie
sanitard pentru diverse obiective, etc.), se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu. Prin documentatie se va
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evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind ufilizarea functionald,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatle maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

C2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi amplasate dupd cum urmeaza:

Parcela 3A: aliniament de 3 m fatd de ambele limite de proprietate dinspre drum.

Parcelele 3B, 3C: aliniament de 3 m fatd de limita de proprietate din amonte si 6 m fatd de limita de
proprietate din vale.

Parcela 3A: aliniament de é m fatd de ambele limite de proprietate dinspre drum.

Garagjele se vor retrage cu minimum é m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

C3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Toate cladirile se vor amplasa la o distantd de minim 6 m fatd de limitele laterale ale parcelei, dar nu la
mai putin de jumdatate din inaltimea constructiei si cu respectarea prevederilor Codului Civil si a normelor de
insorire legale.

Nu se admite sub nici o forma alipirea cladirilor de limitele laterale de proprietate.

C4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Este interzisa edificarea, pe 1Gngd locuintele semicolective, a altor cladiri pe aceeasi parceld.

C5. REGIM DE INALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane parter + etaj pentru amplasarea
pe terenin pantd, cu asigurarea accesului in imobil de la nivelul circulatilor auto si pietonale aferente strazilor
din amonte si vale.

Tnaltimea maximd& admisd a cladirilor, m&suratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, nu va depdsi
6 m fatd de cota +0.00 a cladirii.

C.6 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambulul zonei functionale.

Autorizarea executdrii constructillor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
confradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme
simple, In doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 10°sau se va realiza acoperis tip
terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional al zonei.

Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de finisgj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd sau lemn, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

C.7 ACCESE SI CIRCULATII

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii la reteaua de circulatie si
fransport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitatilor
de acces la drumul public existent, astfel incét sa fie indeplinite exigentele de securitate, apdrare contra
incendiilor si protectie civila.

Pe o parceld se pot prevedea accese pietonale si auto pentru fiecare nivel al cladirii. Accesul pietonal
pe proprietati va fi dimensionat astfel incat sa aibe minim 1.00 m I&time. Tn interiorul parcelelor se vor realiza
alei pietonale dupd necesitdti. Accesele vor fi conformate astfel incat s permitda circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Accesul auto va avea Iatimea de maximum 3 m.
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Penfru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd ufilizarea invelitorilor
permeabile.

Accesul la toate loturile se va face prin cdile de circulatie auto existente si propuse- strada A si B,
definite si denumite prin prezenta documentatie.

C.8 PARCAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta fiecdrei parcele pentru fiecare unitate de locuit, la
nivelul terenului sau Tn garaj. Tn zona de locuire este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
autovehiculele peste 3.5 tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.

C.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate ufilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire

Se interzice dispunerea aeriand a cabilurilor de orice fel. Fiecare parceld va dispune de o platformd sau
de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privatd, dupd caz.

C.10 SPATII VERZI

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Spatiile neconstfruite si neocupate de accese si frotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 200 mp. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi aferente fiecarei parcele vor ocupa minim
40% din suprafata totald a terenului.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

Se vor planta arbori/ vegetatie de indltime mare pe suprafata de teren dintre fatada locuintei si
domeniul public spre stradd, pentru a asigura umbrirea zonei pietonale.

C.11 TMPREJMUIRI

Inaltimea admisa@ a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1.80 m de la nivelul (terenului)
tfrotuarului, iar stalpii Tmprejmuirii Nu vor depdsi 2.20 m. Acestea vor fi fransparente spre stradd. Indltimea
maxima a soclului unei Imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul frotuarului (terenului). Tmprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau fransparente, in
functie de preferintele de intimitate fatd de vecinatati sau dublat de gard viu. Se recomandd imprejmuiri
vegetale sau imprejmuiri fransparente imbrdcate in vegetatie, atdt spre aliniamentul stradal, cat si intre
proprietati. Gardul viu folosit ca Imprejmuire intre doud proprietdti va avea o indltime de minim 2.0 m, fiind
pozitionat la 0.50 m de linia despartitoare a celor doud proprietdti.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

D. OCUPAREA Sl UTILIZAREA TERENULUI

D.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
Parcelele 3A, 3B, 3C: maxim 40 % din suprafata terenului
Parcela 3G: maxim 30 % din suprafata terenului

D.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT
CUT maxim= 0.4 din suprafata terenului pentru foate parcelele din subzona functionald Lm2.
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E. INDICI CARACTERISTICI Al SUBZONEI FUNCTIONALE

PARCELA NR. SUPRAFATA REGIM DE POT CUT SPATII
TEREN INALTIME MAXIM MAXIM VERZI
mp % minim %
3A 928 P+ 1 40 0.4 40
3B 901 P+ 1 40 0.4 40
3C 1331 P+1 40 0.4 40
3D 2034 P+ 1 30 0.4 40
TOTAL Lc 5194 mp
IS

INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC

A. CARACTERUL ZONEI

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public.

Pentru orice interventie ce vizeazad construirea unei cladiri/ corp de cladire se va elabora in prealabil un
Plan Urbanistic de Detaliu ce va include infregul ansamblu/ parceld prin care se va reglementa amplasarea
cladirilor fatd de aliniament, relatile fatd de limitele laterale sau posterioare ale ansamblului/ parcelei,
indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului. Reglementarile
privind modificarea ufilizarii terenului, regimul de construire, etc, se pot institui numai prin Plan Urbanistic Zonal.
Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intfreagd in inteles urban. Se pot interzice
anumite interventii care nu vizeazd infreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansarddari, modificari diverse,
reabilitari etc.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
B.1 UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni
de invatdmant si cercetare, functiuni de sandtate si asistentd sociald.

B.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Servicii cu acces public (servicii de proximitate, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:
* s se adreseze locuitorilor zonei
* s implice maximum 5 persoane
» activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfdsoare numai in interiorul cladirii
* 54 nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
* pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este necesar acordul vecinilor pentru interventii asupra spatiilor/ cladirilor existente ce addpostesc
activitati de natura celor mai sus mentionate.

B.3 UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor/ imobilelor pentru orice altd ufilizare, in afara celor din categoria
institutiilor publice sau de interes public. Garagje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate
in interiorul parcelelor. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public. Constructii provizorii de orice naturd. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele
imobilelor. Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de
naturd sa afecteze amenaijadrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri/ ansambluri, In general elemente
exceptionale in tesutul urban, conditile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in
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unor PUD sau PUZ, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

C.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR. SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva structura parcelard existenta.

C2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupd caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban.

C3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va stabili, dupd caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban.

C4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim& dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indltimea
cladiri mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m. in cazul in care incdperi principale sunt orientate spre spatul
dintre cele doud cladiri, distanta minimda va fi de 6 m.

C5. REGIM DE INALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se va stabili, dupd caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban.

C.6 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambulul zonei functionale.

Se va stabili, dupd caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban.

C.7 ACCESE SI CIRCULATII

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii la reteaua de circulatie si
fransport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitatilor
de acces la drumul public existent, astfel incét sa fie indeplinite exigentele de securitate, apdrare contra
incendiilor si protectie civild.

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces auto. Accesul pietonal pe
proprietati va fi dimensionat astfel incat sa aibe minim 1.00 m atime. Tn interiorul parcelelor se vor realiza alei
pietonale dupd necesitati. Accesele vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Accesul auto va avea latimea de maximum 3 m.

Pentru cadile pietonale si carosabile din inferiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor
permeabile.

Accesul la toate loturile se va face prin cdile de circulatie auto existente.

C.8 PARCAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de programul arhitectural propus pe parceld si se vor
asigura in incinta fiecarui teren.

C.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi infegrate in imprejmuire

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel. Fiecare parceld va dispune de o platformd sau
de un spatiu interior parcelei (eventual infegrat in imprejmuire) destinat colectadrii deseurilor menagjere,
accesibil din spatiul public.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privatd, dupd caz.

C.10 SPATII VERZI

Sunt interzise lucrdari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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Spatiile neconstfruite si neocupate de accese si frotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 200 mp. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi aferente fiecarei parcele vor ocupa minim
20% din suprafata fotald a terenului.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

C.11 TMPREJMUIRI

Tnaltimea admisd a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1.80 m de la nivelul (terenului)
frotuarului, iar stalpii Tmprejmuirii Nu vor depdsi 2.20 m. Acestea vor fi transparente spre stradd. Indltimea
maximd& a soclului unei Imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul frotuarului (terenului). Tmprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente, in
functie de preferintele de infimitate fatd de vecindtati sau dublat de gard viu. Se recomandd imprejmuiri
vegetale sau Tmprejmuiri fransparente imbracate in vegetatie, atat spre aliniamentul stradal, cat si infre
proprietati. Gardul viu folosit ca imprejmuire intre doud proprietdti va avea o indlfime de minim 2.0 m, fiind
pozitionat la 0.50 m de linia despartitoare a celor doud proprietdti.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

D. OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI
D.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT

POT maxim va fi reglementat prin documentatia de urbanism, respectdnd necesitatile programului
arhitectural propus, dar fard a depdsi 60%.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul facé&ndu-se in mod obligatoriu pe infreaga parceld, in inteles urbanistic.

D.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

CUT maxim va fi reglementat prin documentatia de urbanism, respectdnd necesitatile programului
arhitectural propus, dar fard a depdsi valoarea 2.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul facé&ndu-se In mod obligatoriu pe Intfreaga parceld, in inteles urbanistic.

GC
GOSPODARIRE COMUNALA AFERENTA INFRASTRUCTURII EDILITARE

A. CARACTERUL ZONEI

Zona include elementele nodale ale infrastructurii edilitare - statii de transformare, teritoriul captarii de
apd, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu apd, teritoriul statiei de epurare, statii de
reglare gaz etc. Subzond aferentd infrastructurii edilitare situatd in zone cu alt caracter.

Pentru interventii importante viz&nd reorganizarea, retehnologizarea, addugarea de noi cladiri / corpuri
de cladire sau instalatii tehnologice se vor elabora in prealabil PUD. Pentru extinderea acestor zone in teritoriile
invecinate se vor elabora PUZ. Planurile urbanistice de Detaliu sau Zonale vor include si detalia in mod
obligatoriu prevederile prezentului Regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica,
utilizarea functionald, conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilitGtile maxime de
ocupare si utilizare a ferenului etc, ca si reglementdrile / normele privind protectia fatd de riscurile
tehnologice sau protectia sanitard.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
B.1 UTILIZARI ADMISE
Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone si activitati conexe - administrative, sociale, etc.

B.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Dezvoltarea activitatilor de bazd prin addugarea de noi corpuri de cladire, echipamente sau instalatii
tehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea
zonelor de protfectie fatd de riscuri tehnologice sau sanitard. Activitati complementare, cu conditia ca
acestea sd fie direct asociate activitatii de baza.
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Dezvoltarea activitatilor de bazd prin addugarea de noi corpuri de cladire, echipamente sau instalatii
fehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea
zonelor de profectie fatd de riscuri tehnologice sau sanitard. Activitati complementare, cu conditia ca
acestea sa fie direct asociate activitatii de baza.

B.3 UTILIZARI INTERZISE

Depozitare de deseuri tehnologice etc in afara spatilor special amenajate conform normelor de
profectia mediului in vigoare. Garaje in cladiri provizorii. Elemente supraterane independente ale infrastructurii
tehnico-edilitare pe spatiul public. Constructii provizorii de orice naturd. Reparatia capitald, restructurarea,
amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare
existente. Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri. Orice ufilizari, altele decét cele admise prin
prezentul regulament. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul PUD, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.

C.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR. SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva structura parcelard existenta.

C2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamentul existent se va conserva. In cazul addugdrii de noi cl&diri, echipamente tehnologice etc, al
extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de aliniament.

C3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau
cel mult egald cu jumdatate din Indltimea cladirilor dar nu mai putin de 4.5 m. Retragerea fatd de limita
posterioard de proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu jumdatate din indltimea cladirilor, dar nu mai
putin de 6 m.

C4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld/ in aceeasi incintd a doud sau mai multe corpuri de cladire,
infre fatadele acestora se va asigura o distantd minimd egald cu doud freimi din indltiimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 4.5 m.

C5. REGIM DEINALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se va stabili dupd necesitati, dar nu mai mult de 15 m fatd de cota terenului amenagjat.

C.6 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris In preambulul zonei functionale.

C.7 ACCESE SI CIRCULATII

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. In
zonele de acces carosabil pe parceld / in incintd, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
stationdrii si manevrdrii autovehiculelor care asteaptd infrarea. In cazul in care pe parcele invecinate e
prezentd functiunea de locuire de orice tip, sau o altd functiune ce necesitd un grad ridicat de protectie fatd
de factori poluanti - educatie, sdnatate etc - se va evita amplasarea circulatiilor inferne adiacent limitelor de
proprietate. Cé&nd acest lucru nu este posibil, circulatille se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu
minimum 3 m si se va readliza o perdea verde de protectie. Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

C.8 PARCAREA AUTOVEHICULELOR
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de programul arhitectural propus pe parceld si se vor
asigura in incinta fiecdrui teren. Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza de reguld
parcaje la sol pe terenul unitatilor de gospoddarire comunald. Mijloacele de transport, vehiculele de orice alt
tip decéat autoturismele vor stationa exclusiv in afara spatiului public, In interiorul incintelor. Adiacent limitelor
de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire de orice ftip, parcajele
organizate la sol se vor retrage fatd de acestea cu minim 5 m.

C.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate ufilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi infegrate in imprejmuire

Se interzice dispunerea aeriand a cabilurilor de orice fel. Fiecare parceld va dispune de o platformda sau
de un spatiuv interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectadrii deseurilor menagjere,
accesibil din spatiul public.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privatd, dupd caz.

C.10 SPATII VERZI

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

Spatiile neconstfruite si neocupate de accese si frotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 200 mp. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi aferente fiecarei parcele vor ocupa minim
20% din suprafata fotald a terenului.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

C.11 TMPREJMUIRI

Tnaltimea admisd@ a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1.80 m de la nivelul (terenului)
trotuarului, iar stalpii Tmprejmuirii nu vor depdsi 2.20 m. Acestea vor fi fransparente spre stradd. Tndltimea
maximd a soclului unei Imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul frotuarului (terenului). Tmprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau fransparente, in
functie de preferintele de infimitate fatd de vecindtati sau dublat de gard viu. Se recomandd imprejmuiri
vegetale sau Tmprejmuiri fransparente imbrdcate in vegetatie, atdt spre aliniamentul stradal, cat si intre
proprietati. Gardul viu folosit ca Imprejmuire intre doud proprietdti va avea o indliime de minim 2.0 m, fiind
pozitionat la 0.50 m de linia despartitoare a celor doud proprietdti.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

D. OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI
D.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT

POT maxim 60 % din suprafata terenului

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul facé&ndu-se In mod obligatoriu pe intfreaga parceld, in inteles urbanistic.

D.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

CUT maxim 1.2 din suprafata terenului

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul facé&ndu-se in mod obligatoriu pe infreaga parceld, in inteles urbanistic.
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sV
SPATII VERZI, SCUARURI, GRADINI, PARCURI PUBLICE SI PADURI

A. CARACTERUL ZONEI

Caracterul zonei este reprezentat de spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat si
spatii aferente arterelor de circulatie.

Este interzisG schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbatd prin Plan Urbanistic Zonal. Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui
fip de spatii se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUD. Teritoriul de studiu al PUD este zona verde
n cauzd in integralitatea sa.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt
acceptate derogdri. Nu se admit interventii care permanentizeazd corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi etc). Interventile vor urmari in primul rGnd conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenaijarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o manierd integratd, avand in vedere
ca spatiile verzi sunt o componentd a sistemului, si se va desfasura numai pe bazd de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatiilor publice ale orasului.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
B.1 UTILIZARI ADMISE
Se poft realiza urmdatoarele:
» plantatii inalte, medii si joase
« sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
» mobilier urban, amenajdri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile
» edicule, componente ale amenajdrii peisagere
* grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.
Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, n
conformitate cu necesitatile actuale.

B.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces aufo penfru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aibd caracter ocazional si limitaf. Pot fi luate in considerare
conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa facd parte de asemenea din categoria activitatilor
admise si sa fie compatibile cu spatile / amenajdrile / cladirile existente. Elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveascd exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel
ncat sa aibd un impact vizual minim, sa nu producd poluare fonicd sau de altd naturd.

B.3 UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise prin prezentul regulament. Sunt interzise lucrari de terasament si
sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
C.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR. SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva structura parcelard propusd prin prezenta documentatie.

C2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

C3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul.

C4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.
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C5. REGIM DEINALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

C.6 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris In preambulul zonei functionale.

C.7 ACCESE SI CIRCULATII

Se vor conserva accesele propuse prin prezentul Regulament.

Pentru aleile pietonale si velo din inferiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile,
cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemdndtoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

C.8 PARCAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in
vecindtatea zonelor de infrare, ca parte a sistemului de parcaje/ garaje publice.

C.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate ufilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel. Tn zona de intretinere se va organiza un spatiu
destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

C.10 SPATII VERZI

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenaijadrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe
bazda de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservdarii caracterelor specifice. Suprafata spatiilor
verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totald a zonei verzi si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbrdcdminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatillor in care acestia reprezintd un pericol
iminent penftru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

C.11 TMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii.

Tmprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu indltimea maxima
admisd a imprejmuirilor de 2.20 m.

D. OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI
D.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
POT maxim 5 % din suprafata terenului (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip).
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul facé&ndu-se in mod obligatoriu pe infreaga parceld, in inteles urbanistic.

D.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT
CUT maxim 0.1 din suprafata terenului (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip).
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul facé&ndu-se In mod obligatoriu pe Intfreaga parceld, in inteles urbanistic.
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cc
CAI DE CIRCULATIE

A. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele infrastructurii rutiere din cartierul Poiana Golului. Sunt incluse platforma cailor de
circulatie, trotuare si alei pietonale, zonele afectate de lucrdrile de sistematizare verticald, de constructille de
artd inginereasca, etc.

Se vor reglementa detaliat: tfraseul, profilele longitudinale si transversale, intersectile de circulatie,
zonele afectate de lucrari de artd inginereascd, de sistematizare verticald, spatile de sigurantd si protectie,
alte amenaijari aferente acestora.

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urband a
acestor fipuri de spatii publice. Utilitatile se vor infroduce in totalitate in subteran.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
B.1 UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutierd/ amenaijarile specifice aferente: platforma cdilor de circulatie auto si pietonale, f&siile
de protectie ale acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, constructile de artd inginereascd, nodurile
rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutierd efc.

B.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Accese spre parcelele construibile.

B.3 UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise prin prezentul regulament. Publicitatea comerciald pe panouri
dedicate, cladiri de orice tip, efc. Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verficald de naturd sa
afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
C.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR. SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu este cazul.

C2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

C3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul.

C4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

C5. REGIM DEINALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

C.6 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris In preambulul zonei functionale.
C.7 ACCESE SI CIRCULATII

Nodurile/ intersectiile cu celelalte elemente ale framei stradale majore sunt reglementate prin prezentul
Plan Urbanistic Zonal, precum si eventualele accese spre parcelele/ terenurile adiacente.

Sunt prevdzute extinderi ale framei stradale existente si propuneri de reabilitdri si modernizari ale
suprafetelor carosabile actuale.

C.8 PARCAREA AUTOVEHICULELOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea autovehiculelor este
interzisa.
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C.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor
realiza exclusiv in subteran, cu exceptia linilor aeriene de naltd tensiune. Apele meteorice vor fi colectate
exclusiv n interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publicd. Se
interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile/ parcelele invecinate.

C.10 SPATII VERZI

Suprafetele libere se vor nierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inaltd, pe baza unui
proiect de amenajare peisagerd, avandu-se totodatd in vedere si considerentele/ reglementarile privind
securitatea rutierd.

C.11 TMPREJMUIRI
Imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune reglementarilor
aferente subzonelor functionale cu care se invecineazd.

D. OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI
D.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
Nu este cazul.

D.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI — CUT
Nu este cazul.

CAPITOLUL V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreazd pe un teren de 125 235 mp din cartierul Poiana Golului,
ce face parte din UTR 7, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Resita

Terenul studiat se va constitui infr-o singurd unitate feritoriald- UTR 7a, definitd in plansa U 3
Reglementari urbanistice, si va contine subzone functionale definite in acest Regulament Local de Urbanism.

PROIECTAT VERIFICAT
ARHITECT MIHAELA COPIA ARHITECT DAN CINCU

COORDONATOR
ARHITECT ADELA PETREANU
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