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CAP. 4 ZONIFICAREA TERITORIULUI
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GC - zona pentru gospodarie comunala

TE - zona pentru echipare edilitara

4.2 Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din Extravilan

TA —zona terenurilor cu destinatie agricola ocupate cu unitati agro-zootehnice
TF — zona terenurilor cu destinatie forestiera

TH - zona terenurilor aflate permanent sub ape

TN - zona terenurilor neproductive

TR - Zona terenurilor cu rezervatii - situri arheologice

TC — Zona terenurilor pentru cdi de comunicatie rutiera si feroviard

TGC — terenuri pentru gospodaria comunala

4.3 Unitati teritoriale de referinta

CAP. 5 PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

CAP. 6 PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN
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CAP. 1 PRINCIPII GENERALE

Regulamentul Local de Urbanism al Planului Urbanistic General al comunei Berzovia se
realizeaza conform ,GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL -
CADRU AL PLANULUI URBANISTIC GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT nr.
80/N/18.11.1996. - SRTRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM"”

Prevederi generale

ART. 1 Rolul regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitdtii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, de a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a
localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Berzovia cuprinde si detaliaza prevederile
Planului Urbanistic General si in urma aprobarii de cdtre Consiliul Local Berzovia devine act
de autoritate al administratiei publice locale cuprinzand reglementari referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor.

(3) Regulamentul Local de Urbanism este valabil zece ani de la aprobarea lui de
catre Consiliul Local Berzovia, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 (republicatd). Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism,
elaborate, pot fi detaliate prin planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) / de detaliu (P.U.D.),
pentru care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea vor avea aceeasi structura si vor
respecta reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G..

ART. 2 Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism
si le detaliaza.

(2) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile pe teritoriul administrativ al comunei Berzovia, atat pentru suprafetele intravilane
cat si in extravilan. Sunt exceptate constructiile si amenajdrile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(3) Pentru arealele reglementate, in care nu sunt impuse restrictii pana la elaborarea de
documentatii de urbanism ulterioare P.U.G. pentru detaliere, si pentru care prezentul
regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor,
investitile se vor realiza prin autorizare directa, conform legislatiei in vigoare si
reglementarilor prescrise de prezentul regulament.

(4) Pentru arealele in care reglementarea are un caracter director, interventiile se vor
realiza in baza unor documentatii de urbanism de rang inferior Planului Urbanistic General
conform legislatiei in vigoare. Pentru acestea documentatii se va tine seama de prevederile
prezentului regulament la elaborarea temei de proiectare sau a Avizului de
oportunitate/initiere.

(5) Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul
Urbanistic General, vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru zone construite
protejate (PUZCP), in acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism
pentru astfel de zone; pand la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind
aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste zone asa cum sunt acestea instituite prin
prezentul regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitiile speciale aplicabile la nivelul
unitatii teritoriale de referintd corespunzdtoare.
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Suprafata intravilanului existent al localitatii Berzovia si a satelor apartinatoare mentionate
in PUG-ul vechi este de : 642,34 ha

Berzovia: 251,10 ha

Fizes: 204,64 ha

Ghertenis: 186,60 ha

Intravilanul propus prin actualul PUG, cuprinde 3 localitati si obiective izolate numerotate in
functie de raza localitatii in care se afla, constituind un numar 17 trupuri de intravilan, din

care:
Localitatea de resedinta Berzovia :
Trup 1.1 — Berzovia resedinta de comuna 226,54 ha
Trup 1.2 — Ferma 17,94 ha
Trup 1.3 — Abator+Ferma 24,78 ha
Trup 1.4 — Statie tratare apa/Firma transport marfa 2,27 ha
Trup 1.5 — Statie de epurare 0,07 ha

Total intravilan sat Berzovia: 271,60 ha
Localitatea Fizes

Trup 2.1.1 — Sat Fizes 119,49 ha
Trup 2.1.2 — Sat Fizes 80,65 ha
Trup 2.2 - Ferma 2,04 ha
Trup 2.3.1 — Cimitir 1,40 ha
Trup 2.3.2 — Cimitir 0,55 ha
Trup 2.3.3 — Cimitir 0,31 ha
Trup 2.3.4 — Cimitir 0,20 ha

Total intravilan sat Fizes : 204,64 ha
Localitatea Gertenis

Trup 3.1 — Sat Ghertenis 169,21 ha
Trup 3.2 — Saivan + Depozit 12,04 ha
Trup 3.3 — Adapost ingrasare suine 1,03 ha
Trup 3.4 — Depozit cereale 7,58 ha
Trup 3.5 — Halta CFR 2,60 ha

Total intravilan sat Ghertenis : 192,46 ha
TOTAL INTRAVILAN COMUNA : 668,70 ha

Suprafata si conturul fiecarui trup de intravilan sunt reprezentate in plansele: "Plan
incadrare in teritoriu si localitati — propuneri/reglementari".

In cadrul fiecarei localitati se vor delimita unitati teritoriale de referinta (U.T.R. — uri),
care sunt o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune
predominanta, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, sau pentru care
sunt necesare detalieri prin planuri urbanistice zonale sau de detaliu. Limitele U.T.R. - urilor
si zonificarea functionala din cadrul acestora, se regasesc in plansele desenate, care fac
parte integranta din prezentul Regulament. U.T.R. - ul poate cuprinde mai multe subzone
din cadrul aceleasi zone functionale sau zone functionale diferite si este suportul grafic
pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Fata de RLU existent nu apar modificari esentiale. Se modifica doar intravilanul si se
reiau anumite capitole in vederea actualizarii conform cadrului legal in vigoare.

Lucrari ce necesita autorizatie de construire si factori de resort
Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentelor Locale de Urbanism
aferente P.U.G.- Comuna Berzovia - se va desfasura dupa cum urmeaza:
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- Pentru constructiile de locuit individuale obiective de utilitate publica si anexele acestora
din interiorul intravilanelor stabilite prin prezenta documentatie, prin autorizare directa de
construire/desfiintare, de catre Consiliul Local al Comunei Berzovia in baza prevederilor
prezentului Regulament.

- Pentru constructiile de interes public, cele pentru activitati productive, tehnico-edilitare
si cai de comunicatie care depasesc parametrii normali, sau sunt de o importanta ce
depdseste raza de influienta a comunei, din interiorul intravilanului, in zonele functionale
stabilite prin P.U.G., vor fi avizate/autorizare de Directia de Urbanism a Consiliului Judetean
Caras Severin. Autorizatiile de construire/desfiintare vor fi vizate de Primaria Comuna
Berzovia.

- Pentru constructiile situate in zonele asupra cdrora s-a instituit un regim de protectie
(monumente istorice clasificate, sau zone de protectie), autorizarea lucrarilor de construire/
desfiintare vor fi eliberate de Consiliul Judetean CS, cu avizul Comisiei Regionale nr. 5
Banat a Monumentelor Istorice/Muzeului de Istorie al Banatului Montan, dupa caz.

- Pentru constructiile cu caracter militar, speciale, autorizarea si executia se realizeaza
in conditiile stabilite prin lege.

- Pentru obiective ce nu se incadreazd din punct de vedere functional in prevederile
PUG, se vor aproba numai dupa elaborarea unui PUZ pentru schimbare de destinatie.

- Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire
- Conform Legii 50/1991 reactualizata, art 11.

La constructiile existente, se pot executa fara autorizatie de construire, urmatoarele
lucrari, care nu modifica structura de rezistentd, caracteristicile initiale ale constructiilor si
ale instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si inlocuiri de tdmpldrie interioard si exterioara, dacd se pastreaza forma,
dimensiunile golurilor si desenul tampldriei;

- reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit, centrale termice;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si culorile
cladirilor;

- reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice
fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de incdlzire/
prepararea apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor
individuale de climatizare/contorizare a consumurilor de utilitdti, surse de energie
nepoluanta in incintd, sau pe acoperisul cladirilor — dacd nu afecteaza cladirea ;

- reparatii si inlocuiri la pardoseli, tavane;

- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare/exterioare: tencuieli, anvelopare termica,
placaje, altele asemenea, care nu modifica aspectul existent;

- la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea calitatii si a
aspectului elementelor constructive;

- lucrdri de intretinere la cdile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importanta normala sau
redusa;

- salase sau mici exploatdri agricole in extravilan, a caror SC nu depdseste 50mp.

- reapartii ale anexelor gospodaresti, fara extinderi in plan, sau pe verticala.
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ART. 3 Derogari de la prevederile regulamentului

(1) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, indltime maximad admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT.
(2) Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- oObiective cu destinatii semnificative pentru comuna sau care sunt propuse pe
amplasamente reprezentative in configuratia urbana.

(3) Documentatiile de urbanism derogatorii se vor elabora si aviza in baza legii.

ART. 4 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Certificatele de urbanism emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament
produc efecte pe toatda perioada de valabilitate a certificatelor. Prelungirea perioadei de
valabilitate a acestor este posibila doar in conditiile noului regulament.

(2) Autorizatiile de construire/desfiintare emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului
regulament produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor
de prelungire a valabilitatii autorizatilor emise anterior, autoritatea publicd va avea in
vedere, la solutionarea unei astfel de cereri existenta sau nu a unor diferente intre
prescriptiile prezentului regulament si indicii urbanistici ori caracteristicile relevante ale
constructiilor autorizate.

ART. 5 Cadrul legal

La baza elaborarii RLU aferent PUG comuna Berzovia sta:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare, republicata;

Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr.525/1996;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completdrile ulterioare, republicata;

Ordinului MLPAT 13/N/1999 pentru aprobarea ,,Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul cadrul al Planului Urbanistic General”, indicativ GP 038/99, si

Ordinului MLPAT 21/N/2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU indicativ GM-007-
2000;

Codul Civil si alte acte legislative cu aplicabilitate in domeniul constructiilor;

RLU adapteaza normele tehnice si juridice aferente RGU la conditiile specifice locale ale
comunei Berzovia si judetului Caras Severin;

In cadrul RLU al comunei Berzovia, judetul Caras Severin se preiau toate prevederile din
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului de rang superior avizate si aprobate
conform legii :

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL (PATN) - toate sectiunile :

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETEAN (PATJ- Caras Severin )

precum si prevederile din planurile urbanistice zonale aprobate ulterior aprobarii vechiului
PUG al comnei Berzovia.
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CAP. 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Prevederi generale

(1) Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local stabilesc zonele afectate de
utilitati publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie,
zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori definitivd de construire si zone in
care se preconizeaza operatiuni urbanistice (regenerare urbana, restructurare urbana,
renovare urbang, revitalizare urbana, reabilitare urbana etc.).

(2) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat
de natura lor, precum zonele de agrement, zonele care contin resurse identificate ale
solului si subsolului, la eliberarea Autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale in vigoare, aldturi de indeplinirea cerintelor prevazute in
prezentul regulament de urbanism.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

ART. 6 Terenuri agricole in extravilan

- sunt delimitate in plansa INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV, plansa A0Q/01, si
se supun prevederilor art. 3 din R.G.U. (Regulamentul General de Urbanism - HG.nr.
525/1996 republicata).

- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

- Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

- Solutiile constructive adoptate pentru lucrarile supraterane admise pe terenuri agricole
extravilane vor avea un grad mare de reversibilitate pentru a permite readucerea terenului
la starea initiald fard operatiuni majore.

- Schimbarea folosintei terenurilor agricole se realizeaza prin documentatii de urbanism
in conditiile legii.

- Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG, se
va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza
unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si de asigurarea obiectivelor de
utilitate publica.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei Berzovia, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu modificarile si completdrile
ulterioare si a Legii 18/1991 privind fondul funciar cu modificarile si completarile ulterioare.

Folosinta terenurilor situate in extravilanul UAT Berzovia este in principal de teren
agricol. Modificarea acestor folosinte este permisa numai in sensul utilizarii superioare a
terenului, sau in cazul constructiilor, care prin natura lor, pot provoca efecte de poluare a
factorilor de mediu.

In functie de destinatie, terenurile agricole sunt:

- terenuri arabile, pasuni, fanete, sere, solarii, rasadnite si altele asemenea;

- terenuri cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamente silvice,

- pasuni impadurite;

- cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice;
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- amenajari piscicole si imbunatatiri funciare;

- drumurile tehnologice si de exploatare agricola;

- platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole;

- terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.
- Terenurile agricole de calitate superioara reprezinta o resursa naturala necesara vietii,
folosirea lor in alte scopuri fiind acceptabila in conditii bine justificate.

Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara a primi o
delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

- constructii pentru activitati agricole, constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari
piscicole si de imbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricola,
platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole, salase.

Nu se includ in aceasta categorie constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari
CuU caracter permanent.

- lucrari de utilitate publica, de interes national sau local, admise in conditiile legii
18/1991 art. 71 alin. 2, aprobate de organisme competente.

- constructii cu destinatie militara cat si constructiile care prin natura lor nu pot fi
incluse in intravilan definite ca unitati cu risc pentru populatie. Constructiile civile se
vor amplasa la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale, apartinand M.A.N,
M.IL si S.R.L.

- retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in apropierea cailor de comunicatie;

- captari si rezervoare de apa, statii de epurare;

- cai de comunicatie rutiera;

Este interzisa amplasarea constructiilor (conform Legii 18/19.02.1991, art.71) pe:

- orice fel de terenuri agricole din extravilan de clasa I si II de calitate;

- terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;

- terenurile cu destinatie forestiera, padure cu rol de protectie sanitara a localitatilor,
sau cu rol de stabilizare a terenurilor;

- in zonele de protectie a cursurilor de apa si lacurilor, cu exceptia drumurilor de
traversare, a podurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor;

- in zonele cu ansambluri arheologice si monumente istorice;

- in zonele naturale protejate : parcuri nationale, rezervatii;

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor
rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

- caile de comunicatie:

- deschiderea si largirea drumurilor, modernizarea acestora, precum si lucrarile de arta
aferente (poduri, podete, ziduri de sprijin);

- lucrarile pentru protectia mediului;

- regularizari, zone prevazute pentru impaduriri, combaterea eroziunii solului, zone de
protectie a cursurilor de apa, terasari si combaterea alunecarilor de teren, zonele de
protectie sanitara a captarilor/surselor si rezervoarelor de apa;

- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare;

ART. 7 Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajdri specifice localitdtilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:
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completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

ART. 8 Terenuri cu destinatie forestiera

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate,
se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea
unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al autoritatilor competente.

(3) Sunt permise in mod exceptional realizarea de amenajari si constructii pentru protectia
intravilanului sau a culoarelor de transport impotriva caderilor de pietre sau ebulmente si
protectie impotriva inundatiilor si a scurgerilor de pe versanti.

ART. 9 Terenuri cu resurse naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrdrii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale,
dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

Substante minerale utile

(1) In zonele cu resurse ale subsolului identificate, in care sunt cunoscute viitoarele
perimetre de exploatare si a celor de protectie ale acestora, autorizatia de construire se
emite cu Avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

(2) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acesteia va face obiectul unui studiu de impact, aprobat conform legii.

ART. 10 Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si

in cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor

ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor de

gospodadrire a apelor.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura

nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin

curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabil din valea naturala a unui curs de apa.

Pentru captarile din rauri zona de protectie sanitara cu regim sever va fi determinata dupa

caracteristicile albiei.

- zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratie publice pe
baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul

primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a

constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii

calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie fata de
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malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

- Pe teritoriul administrativ al comunei Berzovia nu sunt amplasate statii meteorologice.

ART. 11 Zone cu valoare peisagistica, zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zone cu valore peisajistica sau zone
naturale protejate, se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 8 din R.G.U.

- autorizarea executarii constructiilor de orice fel care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural: conformare si amplasare goluri, raport plin — gol,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului este
interzisa;

- prin actualul PUG se vor identifica si delimita, in functie de particularitatile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisajistica si
se stabilesc conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea
calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturala protejata, caracterizata prin
concentrarea in cadrul teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate sau rare.

Zona naturala protejata este o suprafata delimitata geographic, cu elemente naturale
rare sau un procent ridicat, desemnata sau reglementata si gospodarita in sensul atingerii
unor obiective specific de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale,
rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii si altele.

ART. 12 Zone construite protejate

(1) In baza conditionarilor si recomandarilor Studiului de Fundamentare ,Studiu Istoric
pentru actualizarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism
comunei Berzovia” sunt delimitate si instituite Zonele de Protectie a Monumentelor Istorice.
(2) Autorizarea lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform
al Ministerului Culturii, sau a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice prin Directia
Judeteana pentru Cultura Caras-Severin, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului
culturii.

Reguli emanate din studiile de fundamentare de specialitate:

- Siturile arheologice, monumentele istorice, cladirile cu valoare culturala, se bucura de
protectie in conformitate cu prevederile Legii 422/2001, republicatd, a O.G. 43/2000
republicata si a prezentului regulament.

- Pentru zonele mai sus mentionate si delimitate ca atare in plansele de reglementari
urbanistice, emiterea autorizatiei de construire pentru lucrarile de construire, modificare,
extindere sau reparare a cdilor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele
subterane), excavarile, exploatdrile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale,
amenajarile de imbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si
relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje,excavari)
necesare efectudrii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau
sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu
arheologic, inclusiv in zona lor de protectie, indiferent daca se executa in intravilanul sau
extravilanul localitati si indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face numai pe
baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura Caras Severin).
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- Interventiile de construire efectuate in suprafetele de teren delimitate ca situri
arheologice, vor putea demara numai dupa descdrcarea terenului de sarcind arheologica,
aceasta fiind procedura legald prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu
arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

- Costurile aferente sdpaturilor arheologice preventive intra in sarcina beneficiarului
lucrarilor de construire (cf. art. 7, lit. a) din OG 43/2000 republicata).

- Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de autostrazi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatdri de cariere
(deschideri de mine), retele edilitare magistrale, amenajari de imbundtatiri funciare,
cartiere cu locuinte colective etc., data fiind amploarea unor astfel de proiecte si suprafata
mare de teren ce urmeaza a fi afectata, vor putea demara numai dupa efectuarea unui
diagnostic arheologic instruziv (sondaje arheologice) si intocmirea unui raport de
specialitate.

- Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectata de
proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari
distributia lor spatiald, caracterul si starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport,
vor fi cuprinse in proiectul tehnic al investitiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr.
43/2000 republicata.

- Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile
topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg
perimetrul afectat de obiectivele de investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic
arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii acestora (cercetare arheologica preventiva,
supraveghere etc.).

- Costurile necesare lucrdrilor de Diagnostic arheologic intréd in sarcina beneficiarului
lucrarilor de construire.

- Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea cailor de comunicatie,
retele tehnico-edilitare subterane, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje,
excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu
conditia supravegherii arheologice pe intreaga durata a sapaturilor de orice fel si intocmirea
unui raport de specialitate.

- Supravegherea arheologicd va avea rolul de a determina prezenta sau absenta
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona
afectata de proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea
temporara a lucrarilor de construire si demararea unor cercetdri arheologice preventive.

- Costurile aferente supravegherii arheologice intrd in sarcina beneficiarului lucrarilor de
construire.

- In perimetrele de protectie, sdpaturile arheologice intreprinse asupra patrimoniului
arheologic sau cultural/istoric se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia
de cercetare emisa de Ministerul Culturii.

- Descoperirile arheologice intamplatoare, ocazionate de lucrarile de construire de tipul
celor enumerate la Art. 2, efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de
protectie ale acestora, vor determina sistarea temporara a respectivelor lucrdri pana la
finalizarea cercetdrilor arheologice preventive si obtinerea descdrcdrii de sarcind
arheologica a zonei.

- Descoperirile arheologice intamplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului, serviciului de urbanism sau Directiei Judetene pentru Cultura Caras Severin, de
catre persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de administrare a
terenului in cauza.
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- Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a unor noi
suprafete de teren din extravilan, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul
prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia
Judeteana pentru Cultura Caras Severin). Conf. L350/2001.

- Se interzice efectuarea de sdpaturi/sondaje/foraje la si pentru amplasarea de constructii
de orice fel fara descdrcarea de sarcina arheologicd a suprafetelor de teren cuprinse in
perimetrele/zonele de protectie ale siturilor arheologice si ale monumentelor istorice.

- Se interzice demolarea constructiilor cu valoare arhitecturala, marcate ca atare in plansele
de reglementari urbanistice si construirea pe vechiul amplasament al acestora a unor
cladiri care prin volumetrie , scara, aliniere, si caracteristici arhitecturale intrd in distonanta
cu fondul construit existent.

- Interventiile operate pe fatadele imobilelor traditionale, cu valoare culturala, trebuie
efectuate fara ca acestea sa conduca la pierderea valorii arhitecturale, prin eliminarea
decoratiflor de pe fatadd, modificarea arbitrara a golurilor pentru ferestre, modificari ale
frontonului, deteriorarea compozitiel fatader.

- In tesutul construit existent se interzice folosirea stilurilor arhitecturale straine de spiritul
locului sau pastise ale trecutului, precum si alterarea imaginii ansamblului construit cu
silueta unor constructii masive ce nu respecta procentul de ocupare al terenului si
coeficientul de utilizare al terenului.

(3) Pentru U.T.R.-urile care cuprind Zone de Protectie a Monumentelor Istorice se vor
intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate (P.U.Z.CP), conform
legii. Aceste documentatii vor respecta Metodologia de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate. Anterior realizarii P.U.Z. CP
nu vor putea fi aprobate P.U.Z. in aceste U.T.R.- uri. Suprafata minimd pentru care se va
intocmi P.U.Z.CP este Unitatea Teritoriala de Referinta.

(4) Pana la aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate,
autorizarea lucrarilor de construire se va face conform prezentului regulament, cu avizul
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice prin Directia Judeteana pentru Cultura Caras-
Severin.

(5) Schimbarea destinatiei sau a functiunii predominante a unei cladiri monument istoric
este admisa doar in baza un proiect avizat de catre Comisia Monumentelor Istorice. Sunt
interzise functiuni care pot aduce daune monumentului sau care nu au rezolvat necesarul
de parcaje fara afectarea zonelor verzi amenajate existente.

(6) Proiectele de interventie asupra unei cladiri monument istoric se vor autoriza in baza
studiului istoric in care se prezinta interventiile suferite de cladire de-a lungul timpului. In
cazul identificarii unor interventii neadecvate se vor propune solutii de reversare a
acestora, sau daca nu mai este posibil, de integrare in specificul istoric al cladirii.

(7) Orice interventie asupra elementelor ambientale din jurul monumentelor istorice sau din
zona de protectie a acestora (vegetatie, pavaje, mobilier stradal), care depdsesc
operatiunile de mentenantad curenta in baza proiectelor de amenajare, in zona de protectie
a monumentelor istorice se va face cu obtinerea avizului Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice prin Directia Judeteanad pentru Cultura Caras-Severin.

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de
specialitate intocmite prin grija Directiei monumentelor istorice in colaborare cu organele
specializate si ale autoritatilor publice locale. Ele sunt indicate in planurile de urbanism si
sunt delimitate topografic aceste zone.

Pentru lucrari de construire in intravilan si extravilan, pe zonele marcate ca fiind situri
arheologice se va solicita avizul de specialitate al Muzeului Banatului Montan.

Lista Situri arheologice:
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1. Cod RAN: 51519.01, cod LMI: CS-I-m-A-10785.01-pentru castru si cod LMI CS-I-m-
A-10785.02-pentru asezarea civila; - Castrul Legiunii a IV-a Flavia Felix si asezarea
romanad de la Berzovia, situate in centrul satului, in stanga raului Barzava, locuire
militard, castru, datate in epoca romana, neolitic, eneolitic / sec. II-III.
2. Cod RAN: 51519.02, cod LMI: CS-I-m-B-10786.01-pentru asezare medievala, CS-I-
m-B-10786.02-pentru asezare daco-romand, CS-I-m-B-10786.03-pentru instalatie de
reducere a minereului de fier; - Situl arheologic de la Berzovia — Patruiene, situat la 2
km nord de sat, locuire civild, asezare, datat in epoca medievald, epoca romana / sec.
XIII-X1V, III-1V.
3. Cod RAN 51519.03, cod LMI: CS-I-s-B-10787; - Biserica medievald de la Berzovia -
Dealul Cicldu, situatd la 200 m vest de Cantonul silvic, structura de cult/religioasa,
biserica si necropold, datat in epoca medievalad, Latene / sec. XIII-XIV, sec.III-IV d.Hr.
4. Cod RAN 51519.05, cod LMI-; - Asezarea daco-romana de sec. III-IV de la Berzovia
-Valea Stoicoane, se afla la 2 km sud-est de comuna, datat in epoca romana / sec.III-
IV d.Hr.
5. Cod RAN 51519.04, Cod LMI-; - Asezarea daco-romana de la Berzovia-Gruniul
Cetatii, in hotarul localitatii este semnalata o asezare si monede dacice si romane,
locuire, asezare, datat epoca romana.
6. Cod RAN 51537.01, Cod LMI-; Situl arheologic de la Ghertenis - ,,Dealul Viilor",
situat la extremitatea nordicd a vaii Barzavei, locuire civild, asezare, datat epoca
romand, medievala, Hallstatt/ sec. III-IV d. Chr, sec. X1V d. Chr.
7. Cod RAN 51537.02, Cod LMI-; Asezarea romana de la Ghertenis - , Faitalanu
(Mare)", locuire civila, asezare, datat in epoca romana/sec. III-IV.
8. Cod RAN 51537.06, Cod LMI-; Situl arheologic de la Ghertenis-1, se afla la 6,3 km
SVV de biserica ortodoxa din Gataia, la 9,7 km SEE de biserica ortodoxa din Gataia, la
12,53 km sud de biserica ortodoxa din Cadar si la 350 m sud de soseaua Gataia-
Ghertenis (drumul national 58B). asezare deschisa, locuire, datat epoca bronzului,
postromana, Cruceni-Belegis / I / II, sec II-IV.
9. Cod RAN 51537.03, Cod LMI-; Situl arheologic de la Ghertenis - ,,Goru", inchide
spre sud lunca Bérzavei, locuire civild, asezare, datat epoca medievald, romana / sec.
XIV-XV d.Chr, sec. III-1V d. Chr.
10.Cod RAN 51537.04; Cod LMI-; Asezarea romana de la Ghertenis - ,,Zaton", locuire
civila, asezare, datat epoca romand/ sec. III-1V d. Chr.
11.Cod RAN 51537.05; Cod LMI-; Asezarea de epoca romana de la Ghertenis-Patruieni,
se afla in lunca vestica a Barzavei, la hotarul cu Berzovia, locuire, asezare, datat epoca
romana/ sec. III-1V d. Chr.
12.Cod RAN 51528.01; cod LMI-; Asezarea Basarabi de la Fizes - ,,Gorgane", locuire
civila, asezare, datat Hallstatt.
13. Cod RAN 51528.02; Cod LMI-; Depozitul de bronzuri de la Fizes - ,,Ogasul Poieti",
pe dealul Caprioara, la aprox. 8 km de sat, la hotarul dintre Fizes si Feredia,
depozit/tezaur, depozit, datat Hallstatt.
14. Cod RAN 51528.03; Cod LMI-; Asezarea daco-romana de la Fizes - ,,Dambul Mare",
locuire civila, asezare, datat epoca romana/ sec. III-1V d. Chr.
15.Cod RAN 51528.04; Cod LMI-; Asezarea daco-romana de la Fizes - ,,Drumul Mare",
locuire civild, asezare, datat epoca romana/ sec. III-1V d. Chr.
16.Cod RAN 51528.05; Cod LMI-; Asezarea de epoca bronzului de la Fizes-1, situl se
afla la 11,3 km vest de biserica ortodoxa din Binis, la 10,77 km sud-vest de biserica
ortodoxa din Berzovia si la 13,26 km nord-vest-vest de biserica luterand din Butin,
_locuire, asezare deschisd, datat epoca bronzului.
In arealul localitatii Berzovia, castrul roman este elementul forte al locuirii din zona. Din
pdacate, de-a lungul secolelor a pierdut toate constructiile care se vedeau la suprafatd, mai
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ales dupa asezarea localitatii chiar deasupra lui. Important este ca pamantul i mai
pastreaza vestigiile si, desi numeroase cercetari arheologice au adus lumind in privinta
istoriei sale, mai are incd multe de spus si trebuie sa avem grijd sa nu distrugem si ceea ce
ne-a mai ramas.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Expunerea la riscuri naturale si tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform art.
10 R.G.U.

Prin riscuri se inteleg 2 tipuri:

ART.13 Riscuri naturale

(alunecari de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea)

Pe teritoriul comunei Berzovia se identifica zone cu riscuri naturale: inundatii din torenti sau
alunecari de teren prin activitati antropice. Aria acestor zone cu risc cuprinde versantii
dealurilor.

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului si
cauzate in general de forte exterioare lui.

In conditiile in care:

- pericolul - reprezinta cauza,

- riscul— posibilitatea de producere a respectivului pericol,

- dezastrul - este definit ca un eveniment ce produce mari pierderi materiale si umane si
prejudicii aduse mediului.

Riscurile naturale considerate in cadrul acestui articol sunt cele de natura hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica.

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

ART. 14 Riscuri tehnologice

- sunt generate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren ori poluarea aerului, apei, sau solului).

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
(2) Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea ricurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora naturale cu exceptia acelora care au drept scop
limitarea acestora.

(3) Categoriile de constructii care se supun avizarii privind securitatea la incendiu este
cuprinsa in HG 1739/2006.

Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor
umane.

ART. 15 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
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prevederilor legale. in baza studiului de impact se emite acordul de mediu care este actul
tehnico-juridic prin care se stabilesc conditiile de realizare a unui proiect sau a unei
activitati din punct de vedere al impactului asupra mediului.

(2) Se pot autoriza constructiile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru
zona respectiva prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

Distantele minime de protectie - intre zonele construite si 0 serie de unitati industriale,
zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru
sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de
protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si
solului.

. Zone de protectie pe baza normelor sanitare HG 930/ 11 august 2005:

- surse de apa — captdri din foraje: raza protectie sanitara cu regim sever-10 m si pentru
cele din surse de apa de suprafata de 100m In amonte, 25 m lateral si In aval de sursa;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);

- statii de pompare (raza = 10 m de la zidurile exterioare ale cladirii);

- instalatii de tratare R=20m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

- conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax, pe fiecare parte);

- alte conducte din retelele de distributie R=3+3m

. Zone de protectie conform Legii 107/1996 completata de Legea 310/2004,
actualizate 2014
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

- ape curgdtoare omologate, aflate in domeniul Apelor Roane, cu latimi de albie sub 15n,
neprotejate=5m, iar pentru cele cu amenajari ale malurilor prin diguri, aparari de mal = 3m
- ape curgdtoare necadastrale =cate 5 m pe ambele maluri;
. Zone de protectie sanitara a zonelor rezidentiale conform OMS 119/2014/2018

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu 5.001-10.000 de capete si complexuri avicole

industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-40 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 41-100 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
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- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare: 500m

- Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate peste 100to: 200 m

- Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine
deschise: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50m, -depozite de
fier vechi si ateliere de taiat lemne: 100 m

- Parcuri eoliene: 800 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
proprie): 50 m

- Rampe de transfer deseuri: 200 m.

- unitati ce pot produce riscuri (disconfort, sau risc de sanatate) pentru populatie de tip
productie, prestari servicii, comert - se amplaseaza izolat, la o distanta de 15m fata de
ferestrele locuintelor.

- Cabinete medicale ambulatorii se amplaseaza in cladiri de locuit, numai pe circuite
separate fatd de locatari, cu sistem de gestionare si evacuare a deseurilor periculoase cf.
reglementdri in vigoare

- Unitati sanitare cu servicii de spitalizare continua- 50m fata de locuinte, artere de trafic
intens

. Distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:

- fosa septica (30 m);

- fantana (10m) Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de
orice sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii
trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd,
cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a
gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6
m. Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice contaminare exterioara.
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Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra,
tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o
inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se
construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii
trebuie facuta in mod etans. Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis
care sa 0 protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantana
trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata proprie sau
pompa. In jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata in
panta, cimentata sau pavata, impermeabilizata contra infiltratiilor si imprejmuita pentru
prevenirea accesului animalelor
- In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si
canalizare, adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine,
15 ovine sau caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari, se amplaseaza la cel
putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu
produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii
conditiilor de biosecuritate.
- platforma pentru deseuri menajere/locuinta (10 m);
- groapa compost locuinta (10 m);
- parcari fata de ferestre locuinte si obiective publice (5m)

Dimensionarea spatiilor de locuit, orientarea incaperilor se va face cf. Art. 17-18-19 din

OMS 119/2014

. Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice- norme ANRE:

Linii electrice aeriene
- LEA joasa tensiune : numai LEA cu conducte torsadate : (Ordin ANRE 49/2007,
actualizat prin Ordinul 4/2007)
- se interzice trecerea LEA 110/220 kV peste locuinte;

- LEATNErE 1-110 KV.ieeriiiieie e eeer e eeva e en e eeaas 24m
S LEA 110 KVttt e r e e 37 m
S LEA 220 KV .uiiieiii ittt e e e e e 55 m
= LEA 400 KV euiinieiiiie e e s e e e e s eren s s enn e en 75m

- Statii de transformare electrice (raza = 50 m);

ART. 16 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in localitate se va face conform art. 13 R.G.U.
Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura, in teritoriul localitatilor, functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore
de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.
Autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatilor din Comuna Berzovia, se
poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:

- alimentarea cu energie electrica;

- alimentare cu apa potabila;

- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale, dejectiilar
animaliere si a deseurilor;

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.



Proiect numér : 2003/2018 | Pag

e
| " \L
R B e e e P I | ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

-l N I -l s ol al Comunei Berzovia | 19/77

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

(3) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica
de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de
parcela. De asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii
infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(4) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

ART. 17 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau, daca zona are o functiune dominanta traditionald caracterizata de tesut
urban si conformare spatiala proprie, raportat la aceasta.

(2) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditii si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament. Orice derogare de la
prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se face conform legii.

(3) Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului Regulament, utilizari
care nu sunt admise prin prezentul document, nu sunt permise constructii sau amenajari
care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se
face conform legii. Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului Regulament nu se admit derogari prin intermediul Plan Urbanistic Zonal sau
PUD. (Legea 350/2001 art.32,46).

(5) Conditiile de amplasare a diferitelor tipuri de constructii in functie de destinatia acestora
in cadrul localitatii sunt prevazute in Anexa nr. 1 a HG nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 18 Respectarea indicilor P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) este definit ca raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
cdror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita. (anexa nr.2 la L350/2001).

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depdseasca limita superioara stabilitda pentru fiecare zona functionald si
specificate in Regulamentul Local de Urbanism pentru UTR -ul in care este amplasat.

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela, teren,
apartindtor zonei. Prin reglementarea P.O.T. se stabileste suprafata maxima de la nivelul
terenului care poate fi ocupata cu constructii.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu
se iau In calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea
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libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurile neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie. (anexa nr.2 la L350/2001).

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

« daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

« daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii
(Legea 350/2001).

ART. 19 Lucrari de utilitate publica
(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
(2)Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
(3) Utilitatea publica se declard in conformitate cu prevederile legi 33/1994. Declararea
utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetdri prealabile si conditionat de
inscrierea lucrdrii in planurile urbanistice de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii.
Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor
obiective de utilitate publica.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va face tinand cont si de conditiile
de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere, vor tine seama
de prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice, Ordonanta 43/1997
republicata avizand regimul juridic al drumurilor, precum si de conditile de amplasare fata
de drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U.
Zonele de protectie ale drumurilor sunt stabilite in functie de categorie astfel:
In afara localitatii:

- autostrazi, drumuri exprese, drumuri nationale europene: 50 m din ax

- drumuri nationale : 22 m din ax

- drumuri judetene : 20 m din ax

- drumuri comunale : 18 m din ax.
Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de
minimum:

- 26 m pentru drumul national,

- 24 m pentru drumul judetean,

- 20 m pentru drumurile comunale.
Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul drumurilor se emite in temeiul Ordinului
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul organelor publice specializate.
Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de locuire se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fata de drumul public, functie de intensitatea traficului si categoria strazii
(conform STAS 10009-88 referitor la limite admisibile ale nivelului de zgomot).
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- Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii prevederilor
art. 16 din R.G.U. (dezvoltarea si extinderea retelei stradale, dezvoltarea si extinderea
alimentarii cu apa si canalizare, institutii publice si sociale necesare, zonele de protectie
sanitara a surselor, retelelor, a statiei de epurare).

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare , autorizarea executarii constructiilor, se face
in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.

- Activitatea de construire in intravilan se poate desfasura pe terenuri libere pentru
constructii noi, prin restructurare fond construit existent degradat fizic sau moral, extinderi
de constructii existente, in limitele de ocupare admise, renovari si schimbari de destinatii.
Lucrarile de echipare edilitara se vor executa cu precadere in fasia de drumuri si trotuare,
zone verzi din domeniul public.

- Nu se interzice construirea definitiva in zonele din intravilan din apropierea apelor, in
afara fasiilor de protectie, ci se impune obligativitatea prezentarii de documentatie tehnica
completa pentru autorizare, inclusiv studiul geo, calculul si detalii de executie ale structurii,
amplasare pe lot, fata de cursuri de apa sau dupa caz lucrari de stabilizare teren in amonte
de constructii aflate pe terenuri cu declivitati peste 20%.

- Autorizarea constructiilor se va face cu conditia respectarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei cf. art. 14 RGU, cat si cu respectarea indicelor
de ocupare la sol stabilite prin RLU pe zona functionala.

- Se vor asigura conditiile de siguranta a noilor constructii pentru care se solicita
autorizarea, prin solutii de fundare adecvate, in functie de studii geotehnice, prin structura
cladirilor nou propuse si prin conditii suplimentare de consolidare a terenului daca este
cazul. Se va asigura scurgerea naturala a apelor meteorice intre cladiri spre strada sau spre
dos de lot.

- Toate constructiile noi, sau interventiile pe cladirile existente se vor conforma normelor de
prevenire a incendiilor. Prin amplasarea pe lot se va asigura un acces carosabil pentru
mijloace de interventie in caz de pericol, cu gabarit liber de 3,0 x 3,5m, care se pastreaza in
permanenta accesibil. O atentie deosebita se va acorda proiectarii si executiei instalatiilor
de incalzire si instalatii electrice, ca potentiale surse de incendiu. Distanta minima intre
cosul de fum si orice parte de lemn a planseelor, podului, sarpantei va fi de minim 10 cm,
sau se vor lua masuri suplimentare de protectie. La cladiri de utilitate publica, cu sali
aglomerate sau cu aflux mare de persoane, se prevad masuri suplimentare de siguranta a
persoanelor, conform P118/1988.

- La orice obiectiv de utilitate publica sau cladire comerciala, turistica, agrement, se va
dimensiona numarul de locuri de parcare necesare cf. RGU/ HG 525, cu loc de acces pentru
masina de interventii in caz de incendiu si hidranti stradali, in special pe traseul strazilor
principale sau in vecinatatea obiectivelor de utilitate publica.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor libere
rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

- caile de comunicatie rutiera: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea
intersectiilor existente, precum si lucrarile de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin, etc.);

- cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport, turism,
administratie publica, culte, comert;

- zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa, spatiile verzi si cele
destinate amenajarilor sportive si de agrement;

- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare, respectiv zonele de protectie
aferente culoarelor tehnice;

- terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apa.
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Se interzice amplasarea, pe terenurile apartinand domeniului public, aferente dotarilor de
invatamant, sanatate, cultura, culte, sport, turism, administratie publica existente, a
obiectivelor cu alte functiuni, decat cele prevazute prin regulament.

Se va tine cont in amplasarea cladirilor noi sau la extinderi, de distantele de siguranta fata
de caile de circulatie rutiera, fata de traseele tehnologice cu riscuri (linie electrice,
magistrale, retea de gaz metan etc.) sau in vecinatatea apelor curgatoare neprotejate,
alunecari de teren etc.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii fata de amplasament

. Reguli cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitar

. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si imprejmuiri

. Reguli cu privire la intretinerea constructiilor, executarea lucrarilor de constructii

ool hWN =

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 20 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Orientarea constructiilor fatda de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor tehnice si sanitare, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :

o asigurarea insoririi, inclusiv aport termic

. asigurarea iluminatului natural

. asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic)

. asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii (Iacas de cult, terenuri
de sport, constructii pentru invatamant, laboratoare, sandtate si altele asemenea) cf. RGU,
HG 525

(2) Amplasarea cladirilor trebuie sa evite ca zona de umbra permanentd pe care o
genereaza sa afecteze insorirea minima a constructiilor invecinate.

(3) Fac exceptie constructiile amplasate in interiorul Zonelor Construite Protejate, a cdror
orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de amplasare si
de configurare.

(4) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3
la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525 din 27 iunie 1996.

ART.21 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
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(3) In scopul asigur&rii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitdtilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.
(4)Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
(5) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine
de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, cdmine de garnizoana.
(6) Autorizatia de construire va fi conditionata de realizarea dotarilor proprii care sa permita
stationarea, in afara drumurilor publice, a vehiculelor corespunzand necesitatilor imobilului,
sau a rampelor de acces denivelat spre subsoluri.
Limitele zonelor de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a

amprizei drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la
5,00 m inclusiv;

5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai
mare
de 5,00 m.

Limitele zonelor de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile zonei drumului.
Zona drumului de defineste conform O.G. 47/2007 cu modificarile ulterioare astfel:
- 50,00 m din axul drumului pentru centuri ocolitoare, drumuri nationale de interes
european, drumuri expres, autostrazi;
- 22,00 m din axul drumului pentru drumurile nationale(DN);
- 20,00 m din axul drumului pentru drumurile judetene(DJ);
- 18,00 m din axul drumului pentru drumurile comunale(DC).

Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile noi, propuse in intravilanul
extins, de o parte si de alta a drumurilor, va fi de minimum 22 m pentru drumurile
nationale, de minimum 20 m pentru drumurile judetene si de minimum 18 m pentru
drumurile comunale.

ART. 22 Amplasarea fata de cai ferate
(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei:

. constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

. constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

. instalatii fixe pentru tractiune electrica;

. instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,

transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
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(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masuratd de la limita
zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei, si anume:

. cai ferate industriale;

. lucrari hidrotehnice;

. traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

. subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,

conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

. amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
. efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,

surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

. depozitarea necorespunzadtoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor
ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate romane, precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri, este permisa
numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." -
S.A.

(7) Amenajdrile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevdzute la alin. (6) se pot realiza pe baza de
studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de
proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si
cu autorizatia Ministerului Dezvoltdrii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

ART. 23 Amplasarea fata de aliniament

(1)Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

. in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

. retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu
depaseste distanta masuratda, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-
un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public. In situatiile in care P.U.G. prevede realinieri, aliniamentul se
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considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul
public.

(5) Retragerea fata de aliniament se stabileste prin regimul de aliniere a cladirilor, fiind
reglementata pentru fiecare UTR.

(6) Interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 m fatd de cota terenului din
situatia anterioara lucrarilor de terasament; prin exceptie, la imobilele care necesita acces
controlat in incinta se admite amplasarea unei cabine-poarta de mici dimensiuni fie
integrata in arhitectura Tmprejmuirii, fie ca o constructie provizorie independenta in
vecindtatea accesului.

ART. 24 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatda de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului ISU.

(2) Distanta minima prevazuta de Codul Civil intre constructie si limita de hotar (60 cm) nu
se aplica pe parcursul prezentului regulament. Distanta minima admisibild in baza
prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate laterald si posterioard
este de 1,0 m, masurati perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiatd a zidului. Fatd de planul fatadei
laterale se admit rezalitari de maxim 0,16 cm. Distanta minima se admite in cazul fatadelor
in care nu sunt practicate ferestre cu vedere (se considera ferestre fara vedere ferestrele
cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit
vederea ci doar patrunderea luminii).

(3) Pentru fatada laterala in care sunt practicate ferestre cu vedere, distanta pana la limita
de proprietate este de 2.0 m conform (art.615, Codul civil).

Dispozitiile aliniatului precedent nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara
limita de distantg, ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea
spre fondul invecinat (art.616, Codul civil).

(4) In cazul existentei unui calcan al unei cladiri principale pe hotar in fasia (banda) de
construibilitate, regula generald este alipirea la acel calcan (regula calcanului). Pentru
alipirea la calcan este necesara o expertiza tehnica in conditiile legii. Pentru alipirea la
calcan nu este necesar acordul vecinului, daca nu se impun lucrdri pe proprietatea acestuia
(de exemplu subzidiri).

(5) Pentru asigurarea accesului carosabil in interiorul parcelei si asigurarea locului
(locurilor) de parcare se vor asigura gabarite de trecere de 3.0 m in cazul locuintelor si de
3,8 m in cazul altor functiuni. Gabaritul minim necesar autospecialelor de interventie ale
pompierilor este de 3,80 m ldtime si 4,2 m inaltime.

3.2. Reguli cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitdti de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul I.S.U. Semenic.
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(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr.
4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525 din 27 iunie 1996.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ART. 26 Accese pietonale si piste ciclabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Circulatiile pietonale vor fi insotite de piste ciclabile cu latimea de minim 1,0 m,
continue si avand posibilitatea parcarii a minim 10 biciclete in zonele aglomerate.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART. 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele

sanitare si de protectie a mediului;
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
(4) Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul comunei Berzovia, inclusiv pe platformele
industriale, pot evacua apele uzate in retelele de canalizare publicda sau in cele ale
platformelor industriale numai cu respectarea conditiilor stabilite de detinatorul acestor
retele si numai daca statia de epurare finald a localitdtii are profil tehnologic necesar si
capacitate disponibild. In toate cazurile este obligatorie preepurarea locala a apelor uzate
provenite de la acesti utilizatori (art.18, L107/1996)
Sisteme individuale de echipare edilitara
(1) Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanilor publice si a
fantanilor individuale se face cu respectarea distantei de cel putin 10 m radial fata de orice
sursa posibila de poluare: grajd, cotete, platforme individuale de colectare a gunoiului de
grajd, fose septice vidanjabile, latrine si trebuie sa se faca astfel incat sa nu afecteze
sanatatea populatiei si mediul.
(2) Este interzisa raspandirea neorganizatd, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane s.a.) sau in resursele de apa a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si
industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si
a instalatiilor centrale de alimentare cu apa (art.30, anexa la OMS119/2014).
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(3) Fosele septice vidanjabile prin care sunt indepartate apele uzate menajere si fecaloid-
menajere de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare, se amplaseaza la cel putin
10 m fata de cea mai apropiata locuinta si sursa de apa (art.34, anexa la OMS119/2014).
(4) Deseurile zootehnice, rezultate din amenajari in gospodarii particulare, care nu se
asimileaza cu fermele zootehnice, se colecteaza pe platforme de colectare
impermeabilizate, amplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si sursele de apa in
situatiile prevazute de alin.1-2, art.15 din anexa la OMS 119/2014 si la 50 m in situatia
prevazuta la alin.3, art.15 din anexa la OMS 119/2014(lit.e,art.38, anexa la OMS119/2014).
(5) Pot constitui sisteme proprii tehnico-edilitare: pompele de cdldura, panourile solare si
cele fotovoltaice, sisteme eoliene de mici dimensiuni, domestice (cu conditia protectiei la
zgomot) si altele asemenea din cadrul tehnologiilor noi.

ART. 28 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd natura.
(4) Montarea echipamentelor tehnice, se executd in varianta de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice, cu exceptia cladirilor monument
istoric.

(5) Se interzice amplasarea retelelor de comunicatii pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura..

(6) Montarea retelelor de comunicatii (telefonie, internet, televiziune prin cablu si altele
asemenea) se executda in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea .
(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea/modernizare/reabilitare retelelor
edilitare se executa, de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitdtilor, dacd este cazul, vor
prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. In
situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor,
canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului
drumului.

ART. 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
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(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru clddiri insiruite si de minimum 12 m pentru

cladiri izolate sau cuplate;
- suprafata minima a parcelei de 250 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alineatului (2).
Loturile existente, parcelate inaintea aparitiei HGR 525/1996 nu se supun prevederilor art.
2 din prezentul regulament.
(4) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de
bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie
a energiei electrice. Autoritatea publica este in drept ca, in cazul in care pentru bransare
este prevazuta o extindere a retelei publice de distributie, sa solicite, anterior autorizarii
constructiei, realizarea efectiva a extinderii.
(5) Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, respectand prevederile Planului urbanistic general si ale prezentului
regulament.
(6) In cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detinatorii terenurilor care fac
obiectul operatiunii vor ceda in beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de
utilitate publicad, conform Planului urbanistic general, a prezentului regulament si a
Planurilor urbanistice zonale de parcelare. Transferurile de proprietati se vor face fara plata
unor despagubiri, in contul plusului de valoare dobandit de proprietatile supuse
parcelarii/reparceldrii prin procesul de viabilizare.
(7) Suprafetele de teren cedate vor trece din domeniul sau proprietatea privatda a
detindtorilor in domeniul public al Primariei Berzovia.
(8) Autorizarea parceldrilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele
rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin
prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.
(9) Se poate autoriza parcelarea unui teren, daca:
- terenul este intr-o zona construibilda, conform prezentului PUG si a Regulamentului
aferent;
- pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale de
referinta respective;
- asezarea si natura terenului permit construirea locuintelor si a functiunilor complementare
in mod igienic, eficient si dupa normele de rezistenta in vigoare;
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- au trecut cel putin 10 ani de la realizarea umpluturilor, pentru terenurile nivelate in acest
mod.

ART. 31 Iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime s3 depdseasca cu mai mult
de un nivel cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

ART. 32 Aspectul exterior al constructiilor

(1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2)Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu aspectul cladirilor
invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea
invelitorii).

(4) Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 Parcaje, garaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdtre primar, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform normelor specifice.

(4) Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra aferente se
va face in incinta proprie.

(5) In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m de
amplasament, este posibild, prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior, acoperirea
partiald a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea acestora cu acordul
administratorului parcajelor. Acordul va include numarul de locuri de parcare pe care il
poate aloca utilizatorului si intervalul orar. Parcajele publice pot fi luate in considerare
numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati. Pentru locatari si
salariati solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

ART. 34 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Reglementarilor
impuse fiecarei subzone in parte, prin prezentul regulament.

Formula de calcul a necesarului minim de spatii verzi de folosinta comuna pentru
locuinte se bazeaza pe legislatia in vigoare si pe datele statistice rezultate din
recensamantul populatiei din 2011:

SV = (Acn x Nnl) x 10 %
SV = SCD locuinte x 10%
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Acn — Aria construitd a unui nivel de locuinte.

Nnl — Numarul de niveluri ocupate de locuinte

SCD - Suprafata construitda desfasurata: suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurile neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Se vor lua in calcul suprafetele conform Legii 114/1996, Anexa 1 — Exigente
minimale pentru locuinte, punctul B — Suprafete minimale.

In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor

plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de
construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-
0 zona cat mai apropiata parcelei in cauzd, in suprafata egala cu diferenta dintre necesarul
minim pe parcela si suprafata realizata pe parcela, numai cu acordul administratiei publice
locale.
(2) Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele tdiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci
se va gasi, de comun acord cu administratia publicd, in intravilanul orasului, o alta
suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror
trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferintd egald sau mai mare decat 50
cm.

3) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Vegetatia inaltd matura va fi protejatd si pdstratd pe toatd suprafata comunei,
conform conditiilor prevdzute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a
unitatilor teritoriale de referintd.

Indicii necesari de spatii verzi pe lot , in functie de tipul de obiectiv sunt stabiliti la cap. SV:

Spatii verzi de folosintd limitata Norma conf. HGR 525/1996 republicatd
Invatamant Min 30% din S teren
Sandtate Min 10 mp / bolnav
Comert Min 5% din S teren
Cultura Min 20% din S teren
Sport Min 30% din S teren
Administratie Min 10% din S teren
Turism Min 25% din S teren
Culte Min 30% din S teren
Industrie, productie Min 20% din S teren
Gospodarie comunala Min 20% din S teren
Cai de comunicatie Min 20% din S teren
Retele tehnico- edilitare Min 20% din S teren

- Indicele de spatiu verde necesar in cadrul localitatii, reprezentat de parcuri, locuri de
joacd, sport, perdele de protectie, este de minim 26 mp/loc.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se
vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:
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- pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile

tehnice;

- arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

- arborii vor avea indltimea minima de 2,50 m;

- arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (madsurata la un metru

deasupra solului);

- distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.
Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbundtatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

Se recomanda ca in spatiile neocupate de constructii sau drumuri, alei si rezervate
pentru realizarea in viitor a unor obiective de utilitate publica, trasee magistrale de retele
edilitare din subsol sau aeriene, sa se asigure:

- plantarea unui arbore la fiecare 200 mp teren in zone de productie si amenajarea ca
spatiu plantat a unui minim din suprafata dintre aliniament si cladiri.

- plantarea unor arbori la fiecare 100 mp in zona rezidentiald si de dotdri, cu exceptia
zonelor de destinatie speciala.

- mentinerea pomilor din zonele de aliniament verde ca insule bine delimitate, pe arterele
principale de circulatie, chiar dacd se prevad amenajari de parcdri in lungul strazii, prin
reducerea suprafetei inierbate. Orice amenajare de parcare peste zonda finierbatd de
aliniament, se va prevedea cu pavele perforate, in pat de nisip, posibil de insamantat cu
iarba.

ART. 35 imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniamentul stradal se vor deschide doar in interior, sau
se vor glisa in lateral.

(4) In zonele centrale ale localitatii imprejmuirile la strada se vor armoniza cu cele existente
in zona.

(5) Imprejmuirile la drumurile publice vor avea indltimea maxima de 1,80 m de la nivelul
trotuarului, iar stalpii de maxim 2,00 m. Soclul va avea inaltimea cuprinsa intre 45 si 60 cm
de la cota trotuarului, iar partea superioard a imprejmuirii va fi de tip transparent sau
translucid. Prin exceptie, se pot accepta si garduri pline, doar daca continua arhitectura
cladirii principale care este amplasata la frontul stradal sau a tipologiei arhitecturale
predominante din zona.

Gardul nu este ,,constructie”, nu se ia in calcul pentru indicii urbanistici. Intre 2 loturi
vecine nu se formeaza spatii libere intre imprejmuiri, cu exceptia situatiei in care se impune
evacuarea de ape pluviale de pe panta terenului din amonte de intravilan.

ART. 36 Publicitatea
(1) Autorizarea amplasarii de mijloace publicitare in spatiul public si pe cladirile din oras se
va face cu respectarea Legii 185/2013 privitoare la amplasarea si autorizarea mijloacelor de
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publicitate. Firmele, bannerele si panourile publicitare vor respecta prevederile
regulamentelor de urbanism aferente subzonelor functionale sau UTR-urilor in care se
amplaseaza.

(2) Se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor.
(3) Amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in urmatoarele situatii:

- in ariile naturale protejate de interes national si international, cu exceptia
intravilanelor incluse in acestea;

- in spatii verzi cu caracter ornamental sau cu valoare deosebitd;

- in locurile de joaca sau locurile de odihna situate in zona blocurilor de locuinte
colective;

- pe cladirile reprezentand sedii ale autoritdtilor administratiei publice locale si
centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care anunta activitatea ce
se desfasoara in interiorul sediilor;

- pe arbori;

- pe zona carosabila a strazilor si a drumurilor, indiferent de categoria acestora;

- pe obiectele de arta monumentala si monumentele de for public;

- pe monumentele istorice

- pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare

- in incinta si pe elementele de imprejmuire a cimitirelor, lacasurilor de cult, a
scuarurilor, parcurilor si gradinilor publice;

- in zonele in care a fost restrictionatd sau interzisa publicitatea prin Regulamentul
local privind amplasarea mijloacelor de publicitate;

- in intersectii si al sensurilor giratorii, in spatiul destinat circulatiei autovehiculelor si
semnalizdrii rutiere, in zone in care desfasurarea in conditii normale a traficului ar putea fi
perturbata;

- pe parapetele podurilor;

- pe stalpii de sustinere a elementelor de semnalizare rutiera sau de circulatie;

- pe lucrdrile de arta care traverseaza drumul, pe portale cu semnalizare rutiera sau
in solutii independente autoportante in traversarea drumului.

3.6. Reguli cu privire la intretinerea constructiilor, executarea lucrarilor de
constructii

Intretinerea cladirilor

De intretinerea cladirilor si constructiilor aflate in proprietate este raspunzator proprietarul
acestora sau persoana insarcinatd cu administrarea imobilului. In situatia in care prin starea
sa de degradare, o constructie pune in pericol viata sau siguranta publica, sau in caz ca cei
responsabili nu iau masurile necesare pentru reabilitarea imobilului, primaria prin serviciul
tehnic, este obligata sa-i someze ca in termenul stabilit in functie de amploarea lucrarilor,
sa inlature toate deficientele semnalate. In aceasta situatie se va elibera autorizatia de
construire in regim de urgentd, urmand ca ulterior sa se intocmeasca documentatia tehnica
de autorizare in constructii (DTAC) insotita de avizele necesare.

Modelul de aplicare, in functie de particularitdtile locale sau ale fiecarui imobil, se va
face in baza legii 153 aflata in vigoare din 10.08.2011 si actualizata in 2013.

Primaria comunei Berzovia , va putea reclama demolarea constructiilor sau a unor parti
din constructii, in situatia in care acestea prezintd o stare de degradare avansata si care nu
mai prezinta sigurantd in exploatare, amenintand viata si siguranta publica.

In aceasta situatie se va elibera autorizatia de demolare in regim de urgentd, urmand ca
ulterior s3 se intocmeasca documentatia tehnicd de demolare a constructiilor (DTAD)
insotita de avizele necesare.

Organizarea si amenajarea loturilor (curtilor) contribuie la pastrarea specificitatii
gospodariilor. Amenajarea curtilor joaca un rol important in prevenirea anumitor degradari
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a cladirilor la nivel structural al cladirii, degradari cauzate de umezeala excesiva si
ascensiunea capilard a apei in pereti.

Nu se va pava un procent mai mare de 50% din suprafata curtii pentru a permite
infiltrarea In pamant a apelor de ploaie. Se recomanda utilizarea pietrei la pavarea curtilor
si practicarea rigolei mediane sau limitrofe pentru facilitarea scurgerii apelor pluviale.

In interiorul curtilor, pe suprafetele de teren nepavate se vor amenaja zone verzi:
rondouri de flori, gazon, arbori, pomi fructiferi, arbusti. Se va avea in vedere si amenajarea
ca zona verde a spatiului aferent frontului stradal din fata cladirii - teren domeniu public-
dintre carosabil si trotuar.

Se recomanda realizarea in jurul cladirii a unei zone de garda cu o latime de minimum
30 cm, din pietris, cu rol de protectie a peretilor impotriva igrasiei.

In vederea combaterii umiditatii la cladiri se recomanda sa nu se foloseasca socluri
mozaicate sau alte materiale impermeabile care favorizeaza igrasia. La cladirile existente
care prezintda umiditate, soclurile se vor realiza din materiale durabile dar permeabile la
vapori.

La interventii majore asupra cladirilor existente se vor realiza hidroizolatii orizontale,
si verticale pana la nivelul de calcare, drenuri si puncte de colectare - pompare a apei
subterane. Se recomanda reconditionarea tamplariei initiale care nu fie inlocuita cu
tamplarie din materiale plastice, tip PVC, cu geam termopan, care vor impiedeca circulatia
aerului si vor provoca condens.

Pentru scaderea nivelului apelor freatice se recomanda in principal exacutarea unor
drenuri precum si acolo unde este posibil, plantarea pe terenul domeniu public situat in
dreptul frontului stradal al cladirilor a unor speciilor de arbori cu crestere rapida, iubitoare
de apa, cu rol de a drena apa din sol, ca de exemplu liliacul, plutele (plopii), salciile, tuia,
paulonia, etc.

Executarea lucrarilor de constructii

Inceperea lucrdrilor de constructii sau de demolare de catre proprietar sau constructor
se face doar dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire sau de demolare, in caz
contrar, urmand sa suporte sanctiunile stabilite conform legislatiei in vigoare.

- Determinarea suprafetei de teren, domeniu public necesar (daca este cazul - situata in
principiu doar in fata proprietdtii pe care se construieste) depozitarii de materiale de
constructie, a resturilor de materiale de constructie, a schelelor etc., si a perioadei in care
se permite ocuparea temporara a terenului respectiv, se stabileste prin grija serviciului
tehnic de resort din cadrul primdriei, pe cale contactuala.

- In situatia in care cladirea se executa in aliniamentul stradal, schela se va aseza la minim
2,50 m deasupra trotuarului si se va confectiona din materiale etanse pentru prevenirea
accidentelor cauzate de scurgerilor de materiale de constructie si a prafului pe trotuar.
Schelele vor avea inspre exterior parapete si protectia necesara sigurantei publice.

- La repararea, reabilitarea cladirilor, constructorul va acorda o atentie deosebita
consolidarii ornamentelor, feroneriilor, tubulaturilor izolatoare de conducte, reclamelor etc.
fixate de fatade.

- In cazul in care prin lucrarile de constructie se aduc prejudicii (daune) lucrarilor edilitare
publice sau particulare, elementelor de mobilier urban, cdilor de circulatie, plantatiilor,
eventualelor monumente, responsabilitatea pentru pagubele produse revine
constructorului, proprietarului sau mandatarului acestuia, dupa caz, care vor fi sanctionati
cu amenda contraventionald pe cale administrativd sau cu amenda penala (daca nu se
dispune altfel) potrivit legii.

Antreprenorul este raspunzator solidar cu proprietarul pentru pagubele aduse, iar
refacerea stricaciunilor produse se va face pe cheltuiala exclusiva a acestora.

Totodata lucrdrile de constructie nu vor aduce prejudicii proprietatilor invecinate iar in caz
contrar, inldturarea daunelor se va face exclusiv pe cheltuiala celor responsabili.
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- In cazul in care executarea lucrdrilor de bazd presupune devierea unor retele
tehnicoedilitare definitiv sau pe o perioada determinatd, anteprenorul va obtine in numele
proprietarului si pe cheltuiala acestuia de la institutii ale statului si autoritatea publica locala
- structura arhitect sef — avize si acorduri si actele de autoritate necesare, respectiv
certificat de urbanism (CU) si autorizatie de construire (AC).

- Orice lucrare de construire se executa exclusiv pe terenul aflat in proprietate.

Proprietarul vecin poate accepta pe o perioadd determinatd, in baza unui acord notarial,
montarea

schelei pe terenul aflat in proprietate sa, in situatiile in care clddirea aste alipita de
mezuind, sau in care configuratia noii cladiri nu permite montarea schelei pe terenul
propriu. Eventualele stricdciuni cauzate proprietatii vecinului vor fi suportate prin grija
antreprenorului si/sau proprietarului.

- Executarea lucrdrilor de constructii se va efectua pe toata durata de construire cu
asigurarea masurilor de prevenire a accidentelor care ar periclita viata si integritatea
corporald a muncitorilor si cetdtenilor precum si a celor de inldturare a punerii in pericol a
stabilitatii si sigurantei cladirilor invecinate.

CAP. 4. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zone si subzone functionale

Generalitati

(1) Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (anexa la
L350/2001).

(2) Zona functionald reprezintd o parte din teritoriul unei localitdti in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea
dominanta existenta si viitoare. Zona functionalda poate rezulta din mai multe parti cu
aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.) (anexa la L350/2001).

(3) Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-
o singura unitate teritoriala de referinta, omogena din punct de vedere al caracteristicilor
urbanistice, asupra cdreia se pot aplica acelasi set de reguli.

4.1 Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan

Teritoriului intravilan al localitatilor comunei Berzovia este compus din urmatoarele zone si
subzone functionale:

LM - zona locuinte si functiuni complementare, cladiri predominant rezidentiale cu cladiri
de tip rural cu regim mic si mediu de inaltime (se includ functiuni complementare: spatii
comerciale, de alimentatie publica, anexe gospodaresti si cresterea animalelor, cu capacitati
limitate, depozite de alimente si produse agricole, garaj sau parcare auto si utilaj agricol,
mici unitati de productie ale familiei cu specific limitat, lucrari edilitare proprii, gradini si
curti);

IS - zona institutii publice si servicii de interes general, se refera la constructii de
administratie, protectia populatiei, cultura, culte, invatamant, sanatate, comert si
alimentatie publica, telefonie, centre de prestari servicii, sedii firme, baze de sport,
agreement, si sunt cuprinse in cadrul zonei centrale (ZC).

PDA - zona unitatilor de productie si depozitare agricola, cuprinzand ferme de
cresterea animalelor, centre de colectare a laptelui, cerealelor sau fructelor, depozit de
furaje, centre de seminte, dispensare veterinare, statii de montaj, baza de ingrasaminte si
pesticide, terenuri de productie agricole si baza de mecanizare a agriculturii - se afla
preponderant in localitatea Berzovia si Ghertenis, si sunt organizate in platfororme grupate
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CR — zona pentru circulatii rutiere - strazi ale satelor, drumuri nationale, judetene,
comunale, platforme de parcare si baze de transport, intretinere a parcului auto, cat si
trasee nou propuse pentru drum ocolitor localiatatea Berzovia.

CF — zona pentru circulatii feroviare - incluzand liniile ferate, cu lucrari de arta
inginereasca si statiile de calatori si marfa, triaje si utilaje specifice. Practic, pe teritoriul
comunei Berzovia apar zone feroviare - traseu CFR, cu o0 gara in localitatea Berzovia si 0
halta in localitatea Fizes si Ghertenis.

SV - zona destinata spatiilor verzi amenajate, parcuri, sport si agrement, perdele de
protectie, fasii de protectie maluri.

GC - zona destinata gospodariei comunale: cimitire, amenajari salubritate, statii
epurare, statii de pompare si tratare a apei potabile, statie de transfer deseuri menajere si
altele asemenea.

TE - zona destinata echiparii tehnico edilitara, cuprinzand statie de captare, tratare,
inmagazinare, distributie apa potabila, statie de epurare, retele de canalizare, diguri si
aparari de mal, regularizari de torenti,

4. 2 Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din Extravilan

TA — Terenuri cu destinatie agricola (sunt terenuri ocupate de terenuri arabile, pajisti,
pasuni, fanete, livezi, vie, vie nobila, sere si solarii, curti constructii in extravilan)

Pentru toate folosintele predominant agricole (A, P, Ps, F, V, Vn, L, etc) principale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

(3) Solutiile constructive adoptate pentru lucrdrile supraterane admise pe terenuri agricole
extravilane vor avea un grad mare de reversibilitate pentru a permite readucerea terenului
la starea initiala fara operatiuni majore.

(4) Schimbarea folosintei terenurilor agricole se realizeaza prin documentatii de urbanism in
conditiile legii.

(5) Pentru constructiile si amenajarile de la alin.( 1) nu se vor constitui trupuri ale localitatii.
(6) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG, se
va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza
unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si de asigurarea obiectivelor de
utilitate publica.

Utilizari functionale

Terenuri arabile: A suprafata = 8.695,87ha

(1) Utilizari permise: anexe agricole traditionale pentru adapostirea uneltelor agricole;
constructii si instalatii agrozootehnice; amenajari piscicole; lucrari de Tmbunatatiri
funciare; drumuri tehnologice si de exploatare agricola; platforme si spatii de
depozitare care servesc nevoilor productiei agricole/zootehnice.

(2) Utilizari permise cu conditii: retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in apropierea
cailor de comunicatie; captari si rezervoare de apad; subtraversari cu retele de transport
cu conditia asigurarii adancimii de pozare la minim 1,00 m fata de suprafata terenului;
supratraversari cu retele electrice cu asigurarea conditiilor de securitate in functie de
tensiunea transportata.

(3) Utilizari interzise: schimbarea folosintei anexelor agricole traditionale; realizarea
constructiilor cu caracter permanent.
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Pasuni: P suprafata = 1.047,25 ha

(1) Utilizari permise: exploatatie agricola pentru cresterea animalelor cu executarea de
constructii cu caracter provizoriu sau sezonier de tip “stand” (aceste constructii vor fi
realizate pe structuri usoare si cu fundatii reversibile); lucrari de imbunatatiri funciare;
drumuri tehnologice si de exploatare agricola; platforme si spatii de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole/zootehnice.

(2) Utilizari permise cu conditii: retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in apropierea
cailor de comunicatie; captari si rezervoare de apa; subtraversari cu retele de transport
cu conditia asigurarii adancimii de pozare la minim 1,00 m fata de suprafata terenului;
supratraversari cu retele electrice cu asigurarea conditiilor de securitate in functie de
tensiunea transportata.

(3) Utilizari interzise: schimbarea folosintei anexelor agricole traditionale; realizarea
constructiilor cu caracter permanent.

Fanete: F suprafata = 193,46 ha

(1) Utilizari permise: anexe agricole traditionale pentru adapostirea uneltelor agricole;
constructii si instalatii agrozootehnice; lucrari de imbunatatiri funciare; drumuri
tehnologice si de exploatare agricold; platforme si spatii de depozitare care servesc
nevoilor productiei agricole/zootehnice.

(2) Utilizari permise cu conditii: retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in apropierea
cailor de comunicatie; captari si rezervoare de apa; subtraversari cu retele de transport
cu conditia asigurarii adancimii de pozare la minim 1,00 m fata de suprafata terenului;
supratraversari cu retele electrice cu asigurarea conditiilor de securitate in functie de
tensiunea transportata.

(3) Utilizéri interzise: schimbarea folosintei anexelor agricole traditionale; realizarea
constructiilor cu caracter permanent.

TF — Terenuri cu destinatie forestiera: PD suprafata = 669,61ha
(sunt terenuri ocupate de paduri, perdele de protectie, pepiniere, rachitarii, maracinisuri,
cladiri silvice, etc)

Toate folosintele (Pd, Pp, Pdr, Pdt, Cc, etc)

Sunt permise lucrari de reparatie, consolidare si intretinere a cladirilor existente pe
terenurile cu folosinta Cc.(Cantoane silvice, posturi de observatie), Conform Codului silvic,
cu avizul Romsilva, PNCNB(unde este cazul), APM CS

Este interzisa introducerea terenurilor forestiere in intravilan.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera

este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate,

se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si

culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea

unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajdri destinate turismului vor fi amplasate numai la

liziera padurilor, cu avizul conform al autoritatilor competente.

(3) Sunt permise in mod exceptional realizarea de amenajdri si constructii pentru protectia

intravilanului sau a culoarelor de transport impotriva caderilor de pietre sau ebulmente si

protectie impotriva inundatiilor si a scurgerilor de pe versanti.

Utilizari functionale

(1) Utilizari permise: executia de drumuri forestiere, constructii si amenajari pentru
intretinerea padurii, exploatarile silvice si culturilor forestiere, cantoare si cabane silvice
sau de vandtoare.
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(2) Utilizari permise cu conditii: lucrari de deviere si intarziere a torentilor, protectie
impotriva caderilor de pietre sau ebulmente pentru protectia intravilanului sau a
culoarelor de transport dupa obtinerea avizelor prevazute de lege si reglementari
specifice.

(3) utilizari interzise: schimbarea de folosinta fara reintroducerea in regim forestier a unor
suprafete echivalente

TH — Terenuri aflate permanent sub ape : HR+HB suprafata = 193,30 ha
(sunt terenuri ocupate de ape curgatoare, lacuri si balti naturale, lacuri artificiale, amenajari
piscicole, ape cu stuf, canal hidrotehnic, marea teritoriala,diguri, baraje, cantoane, etc)
Toate folosintele (H, Hr, Hb, Ha, Hcn, Hi, Cc etc)
(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cdilor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor de
gospodadrire a apelor.
(2) Autorizarea executarii lucrdrilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrdrile de gospodarire si de captare a apelor.
(4) Bazinele si amenajarile piscicole se vor autoriza in baza unui Plan Urbanistic Zonal si al
unui studiu de impact asupra mediului.

Sunt permise lucrari de reparatie, consolidare si intretinere a cladirilor existente pe
terenurile cu folosinta Cc (Cantoane, statii de masurare si reglare debite, diguri, baraje,
etc), Conform Legii 107/1996, actualizata, cu avizul ABAB, APM CS, PNCNB(unde este
cazul)

Cc - Terenurile ocupate cu constructii si/sau curti, suprafata =124,40 ha
- Pentru folosinta (Curti constructii) in extravilan Conform “Normele tehnice pentru
introducerea cadastrului general” - 234/2001 , articolul 8.2.10.
In aceasta categorie sunt cuprinse terenurile care adapostesc constructii cu diverse utilizari
si destinatii, de exemplu: curti, fabrici, uzine, silozuri, anexe ale gospodariilor agricole,
patule, saivane, gari, hidrocentrale, termocentrale, cariere, exploatari miniere si petroliere,
adaposturi montane, cabane, cantoane silvice, schituri, manastiri, terenuri de sport,
aerodromuri, diguri, taluzuri pietruite, terase, debusee, gradini botanice si zoologice,
parcuri, cimitire, piete, rampe de incarcare, fasia de frontierd, locuri de depozitare, piloni
telefonie mobila, precum si alte terenuri care nu se incadreaza in nici una dintre categoriile
de folosinta prevdzute la punctele anterioare.

Sunt permise lucrari de reparatie, consolidare si intretinere a cladirilor existente pe
terenurile cu folosinta Cc.

Conform Legii 18/1991, actualizatd, cu avizul DAJ CS, APM CS, PNCNB(unde este
cazul)

Introducerea terenurilor agricole in intravilan se va face in urma intocmirii unui plan

urbanistic zonal (P.U.Z.) sau a planului urbanistic general (P.U.G.)

TN — Terenuri neproductive suprafata = 16,60 ha
(sunt terenuri ocupate de nisipuri zburatoare, stancarii, rape, ravene, deponii, halde,
mlastini, smarcuri, etc)

Toate folosintele (Nn, Nb, Ng, Nr, Nh, Np, etc)
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Terenuri preponderent inutilizabile din punct de vedere agricol, forestier, sau
construibil. Pot fi imbunatatite prin actiuni antropice in vederea recuperarii suprafetelor de
teren in circuitul agricol sau construibil.

(1) Este interzisd autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in aceste zone.
(2) Prin exceptie de la aliniatul (1) se pot autoriza lucrari de punere in sigurantd, prevenire
si protectie a intravilanului sau lucrarilor de infrastructura.

TS — Terenuri cu reglementari speciale
(sunt terenuri ocpate de instalatii de transport energie, drumuri, cai ferate, lucrari de arta,
unitati militare, puncte reper, poligoane de tragere, pichete, buncare, linii de tragere etc)

Toate folosintele (LEA, Dn, Cf, Mil, Ptr, Um, Co, Cm, Cc etc)

Conform legislatiei in vigoare, realizarea cdilor de comunicatie reprezinta obiectiv de
utilitate publica si este necesar avizul CNAIR, DICS, CL.

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821/1996 pentru aprobarea conditiilor
de autorizare a constructiilor cu caracter militar, cu avizul DL MAI si MAPN.

4.3 Unitati teritoriale de referinta

Pentru o mai bund operativitate in folosirea Regulamentului local de urbanism si
urmaririi prescriptiilor cuprinse in acesta, teritoriul intravilan propus s-a impartit in unitati
teritoriale de referinta — UTR uri.

Unitatea teritoriala de referinta (UTR) reprezinta o subdiviziune urbanistica a
teritoriului intravilan al comunei Berzovia, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand
ca scop reglementarea urbanistica omogena.

UTR se delimiteazd, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitard intr-o anumita perioadd, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar (anexa nr.2 la L350/2001).

Fiecare UTR in parte a fost delimitat pe baza urmatoarelor criterii :

- Functiune dominanta ;
- Limite cadastrale si naturale ;
- Axele strazilor principale.

Reglementarile la nivel de U.T.R. reprezinta o sinteza a prescriptiilor specifice,
aplicabile numai U.T.R.-ului la care se refera.

Reguli valabile in toate Unitatile Teritoriale de Referinta :

- pentru constructiile noi, renovari, modernizari, extinderi se interzice folosirea de
game cromatice stridente si in contrast cu celelalte culori existente;

- se interzice amplasarea de banere sau alte forme de publiciate pe fatadele cu
fronturi la principalele cai de comunicatie;

- stilul arhitectural adoptat pentru constructii noi propuse in tesutul construit existent,
precum si la extinderi si modernizari, va fi un stil ce nu va contrasta cu stilul general
existent.

Se interzice:

- construirea de elemente gen turnulete, creneluri, acoperisuri suprapuse precum Si
. constructii tip pagoda sau pastise arhitecturale.
In proiectare se recomanda urmarirea Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural , Judetul Caras Severin. Atasat prezentei documenatii.

Teritoriul intravilan al localitatii Berzovia TRUP 1.1, a fost impartit in urmdtoarele unitati
teritoriale de referinta:



Proiect numér : 2003/2018 | Pag

e
| " \L
R B e e e P I | ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

-l N I -l s ol al Comunei Berzovia | 39/77

- U.T.R. 1.1.1 - Zona centrala Berzovia, existenta
- U.T.R. 1.1.2 - Zona de locuinte amplasata pe situl arheologic
- U.T.R. 1.1.3 - Zona de locuinte din afara sit. arh.
- U.T.R. 1.1.4 - Zona de dezvoltare locuinte
- U.T.R. 1.1.5 - Zona verde, sport si agrement
- U.T.R. 1.1.6 — Zona gospodarie comunala cimitirul existent
- U.T.R. 1.1.7 - Zona unitati productie si depozitare agricola existenta si propusa
- U.T.R. 1.1.8 — Gara CFR existent
- U.T.R. 1.1.9 - Zona productie si depozitare agricold existenta si propusa dincolo de linia
CFR
-U.T.R1.1.10
Trupuri izolate ale localitatii:
- TRUP 1.2 -
- TRUP 1.3
- TRUP 1.4
- TRUP 1.5

Teritoriul intravilan al localitatii Fizes
- deoarece localitatea este traversata de calea ferata si paraul Fizes localitatea fost
impartita in doua trupuri, care la randul lor au fost impartite in urmatoarele unitati
teritoriale de referinta:
- U.T.R. 2.1.2.1 - Zona centrala Fizes, existenta
- U.T.R. 2.1.2.2 - Zona de locuinte si functiuni complementare
- U.T.R. 2.1.2.3 - Zona unitati productie si depozitare agricola existenta si propusa
- U.T.R. 2.1.2.4 — Zona Halta CFR existent
- U.T.R. 2.1.2.5 — Zona echipare edilitara — Statia de apa
- U.T.R. 2.1.1.1 - Zona de locuinte si functiuni complementare
- U.T.R. 2.1.1.2 - Zona gospodarie comunala cimitirul existent
Trupuri izolate ale localitatii:
- TRUP 2.2 - Ferma agricola
- TRUP 2.3.1 - Zona gospodarie comunala cimitirul existent
- TRUP 2.3.2 - Zona gospodarie comunala cimitirul existent
- TRUP 2.3.4 - Zona gospodarie comunala cimitirul existent
- TRUP 2.3.5 - Zona gospodarie comunala cimitirul existent

Teritoriul intravilan al localitatii Ghertenis a fost impartit in urmatoarele unitati teritoriale de
referinta:
- U.T.R. 3.1.1 - Zona centrala Ghertenis, existenta
- U.T.R. 3.1.2 - Zona de locuinte si functiuni complementare
- U.T.R. 3.1.3 - Zona de locuinte si functiuni complementare
- U.T.R. 3.1.4 - Zona gospodarie comunala cimitirul existent
Trupuri izolate ale localitatii:
- TRUP 3.2 - Zona unitati productie si depozitare agricola existenta si propusa
- TRUP 3.3 - Zona unitati productie si depozitare agricola existenta
- TRUP 3.4 - Zona unitati productie si depozitare agricold existenta
- TRUP 3.5 - Zona Halta CFR existent
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CAP. 5 PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
Fiecare dintre localitatile comunei Berzovia, cu subzonele si Unitatile Teritoriale de Referinta
componente, fac obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului continut, dupa
cum urmeaza:
1. Generalitati se detaliaza :
- functiunea dominanta a zonei
- functiunile complementare admise ale zonei.
2. Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:
- utilizari si interventii admise
- utilizari si interventii admise cu conditionari
— utilizari si interventii interzise
3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
- orientarea fata de punctele cardinale
- amplasarea fata de drumurile publice
- amplasarea fata de aliniament
- amplasarea in interiorul parcelei.
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :
- accese carosabile
- accese pietonale
3.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor :
- parcelare
- inaltimea constructiilor
- aspectul exterior al constructiilor
3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri :
- parcaje
- spatii verzi
- imprejmuiri.
3.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara :
3.6. Indicatori maximali de ocupare si utilizare a ternului

LM - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Zona pentru locuinte individuale se regdseste in urmatoarele UTR-uri:
Trup 1.1. UTR 1.1.1, 1.1.2, 1.1.3, 1.1.4 — sat Berzoviaa,

Trup 2.1.1si 2.1.2 : UTR 2.1.1.1, 2.1.2.2- sat Fizes,;

Trup 3.1. UTR 3.1.1, UTR 3.1.2 — sat Ghertenis

1 - Generalitati
Se va pastra caracterul predominant rezidential. Functiunea de locuire trebuie incurajata si
nu va trebui sa scada ca pondere sub 80% din totalul spatiilor utilizate. Locuirea va putea
lua si forma temporara, sezoniera, de vacanta sau de serviciu.
Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor

- locuinte individuale, semicolective, cu regim mic de indltime si functiuni
complementare
Functiunile complementare admise ale zonei

- comert alimentar, nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, pt. Sc < 200 mp,

- dotari publice de mica capacitate;

- ateliere mestesugaresti, servicii catre populatie, pt. Sc < 200 mp";

- anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale de mica capacitate;

- transformari in case de vacantd, locuinta secundara;
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unitati sociale, birouri de mica capacitate (20-30personal);

spatii pentru servicii de intretinere corporala;

afterschool, gradinite, crese;

constructii si amenajari de echipare edilitara;

spatii verzi amenajate;

accese pietonale, biciclete, circulatie carosabila, parcari si garaje;
culturi agricole in cadrul parcelei aferente

2 — Utilizare functionala
Utilizari si interventii admise
Se admit urmatoarele tipuri de interventii:

Reabilitari ale locuintelor existente, prin care se inteleg: operatiuni de inlocuire a

invelitorilor, tamplariilor si echipamentelor tehnice, reabilitarea termica a cladirilor existente

Demolarea constructiilor in baza autorizatiei de demolare emise de catre Primaria

Berzovia sau Consiliul Judetean.

Se admite dezvoltarea de locuinte individuale sau colective cu regim redus de inaltime:
- locuinte individuale si colective cu regim de inaltime de maxim P+M;

- regim de construire cuplat sau izolat;

- pensiuni turistice cu regim de inaltime de maxim P+M;

- terenuri de sport, terenuri de joaca pentru copii;

- unitati comerciale si de alimentatie publica;

- activitati economice traditionale;

- spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

- ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si alte
prestari de servicii nepoluante;

- informare turistica si agentii de turism;

- gradinita, centru de supraveghere copii;

- centru medical, dispensar, farmacie;

- spatii publice plantate, dotari sportive;

- constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona.

Utilizari si interventii admise cu conditionari

Se admite introducerea de functiuni complementare locuirii, cu urmatoarele conditii:

respectarea prevederilor codului civil

respectarea prezentului regulament

asigurarea accesului mijloacelor de interventie acolo unde este cazul

suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 75 mp

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala vecinilor

activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

sa se asigure minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori
ocazionali

sa genereze un flux de trafic redus — mediu.

Se admite introducerea de institutii si servicii publice complementare zonelor de

locuinte cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare, a acceselor corespunzatoare si
a retragerilor fata de vecinatati. Regimul de inaltime, respectiv materialele utilizate vor
respecta prevederile aferente subzonei functionale. Se va respecta necesarul de suprafata
aferenta fiecarui tip de functiune. Ocuparea fiecarei parcele va fi reglementata prin Plan
urbanistic de detaliu. Este interzisa realizarea de derogari de la prezentul articol prin
documentatii de tip PUD.

Extinderile locuintelor existente se vor realiza in limita respectarii POT si CUT definite

in cadrul prezentului regulament si a normelor de conformare ale cladirilor.
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Se admite extinderea, mansardarea constructiilor existente fara a depasi regimul de
inaltime maxim admis in zona de locuinte prin prezentul regulament: (P+M) cladirilor
existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare Cap. 3 precum si
a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber
> 1.40m Functionalizarea podurile existente si mansardarea se va realiza cu conditia
asigurarii iluminarii prin ferestre in planul acoperisului si nu prin adaugarea de lucarne.

Se admite construirea de corpuri noi de cladire alaturi de cele existente pe parcela, cu
conditia respectarii prevederilor codului civil, ale prezentului regulament si asigurarii
accesului mijloacelor de interventie acolo unde este cazul.

Interventiile asupra monumentelor istorice si in zona de protectie a acestora se vor
face cu respectarea prevederilor CAP. 2, ART. 12 al prezentului regulament si doar in baza
unor proiecte avizate de catre Comisia Monumentelor Istorice.

In Zona de protectie a sitului arheologic Castrul Legiunii a IV Flavia Felix, primeaza
reglementarile specifice. Pentru autorizatii de constructii din zonele in care se instituie
conform PUG un anumit regim de protectie (art. 7 Legea 50/1991) se va obtine avizul
organismelor competente (Min. Culturii, Directia pt Culturd si Culte a Jud CS, sau a
Regiunii Banat, in functie de categoria de importanta a monumentului/zonei protejate,
respectiv).

Utilizari si interventii interzise
Sunt interzise functiunile industriale de orice fel - spatii de productie sau prestari servicii
care prin tehnologia utilizata pot produce fum, zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice
sau iritante ori alte forme de poluare a mediului;

Sunt strict interzise urmatoarele tipuri de interventii:

- Demolarea monumentelor istorice

- Introducerea de functiuni de cazare cu capacitate de peste 30 de locuri.

- Introducerea de functiuni turistice sau complementare care nu au rezolvat necesarul
de locuri de parcare pe parcela.

- Amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor;

- Constructii si amenajari care prin functiune, configuratia arhitecturala sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban;

- Amplasarea pe fatadele cladirilor a unor dispozitive de sustinere a urmatoarelor
echipamente vizibile din zonele accesibile public: aparate de aer conditionat, antene (T.V.
satelit, telefonie mobila s.a.), contoare, cablaje (CATV, telefonie fixa s.a.), puncte de
transformare, cosuri de fum sau de ventilatie.

- Amplasarea de depozite de reziduuri.

3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

- pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor;

- cladirile trebuie sa beneficieze de cel putin un spatiu dominant cu orientarea spre sud.

- toate spatiile din cadrul constructiilor cu functiunea de locuire trebuie sa beneficieze de
lumind si ventilatie naturald.
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Amplasarea fata de drumurile publice
- Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor si gardurilor se va face cu
respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
- Regimul de aliniere al noilor constructii va respecta zona de siguranta si protectie a DN/
DJ / DC, pe fiecare parte a acestora.
- 13 m din axul drumului pentru DN;
- 12 m din axul drumului pentru DJ
- 10 m din axul drumului pentru DC;
- Cladirile pot fi amplasate pe limita de proprietate pe drumurile comunale
Amplasarea fata de aliniament
- Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatda de acesta, dupa cum
urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai dacd se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
- In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta mdsurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.
- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.
- iesirea in consola fata de aliniament a unor portiuni din fatade nu este permisa;
- este obligatorie completarea cu constructii noi a alinimentului la strada acolo unde
acesta este neconstruit in proportie de cel putin 75%;
- constructiile pot ocupa intreaga lungime a aliniamentului daca cel putin una din
constructiile vecine ocupa aliniamentul parcelei sale in totalitate;
Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare (0,05 m pentru fatadele fara goluri
in cazul locuintelor insiruite, sau cuplate si minim 3,00 m pentru fatadele cu goluri).
- distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele;
- in functie de situatia pe limita laterala de lot (calcan sau retrageri), toate extinderile si
constructiile noi se vor lipi la calcan sau vor respecta retrageri de la limitele laterale egale
cu inaltimea constructiei propuse;
- e vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
In cazul unei parceldri propuse, distantele minime fata de limite vor fi:
- Laterale:
- 3 m pt locuintele izolate I cuplate;
- 0 pana la 0,6 m Iatime pentru locuintele insiruite;
- Fund de lot — 3 m pentru locuintele izolate/cuplate/insiruite;
Distantele minime de protectie sanitara admise in cadrul gospodariilor, sunt:
- Intre fosa septica si fantana (30 m);
- intre groapa compost/fantana (30 m);
- intre adaposturi pt. animale/ fantana (30 m);
- intre addposturi pt. animale cu capacitate de 6 capete, sau sub 50 pasari/locuinta (10
m);
- intre parcare/fereastra locuinta (10 m);
_ - intre groapa compost/locuinta (10 m);
In cazul lotizarilor pentru tineri, pe baza de concesionare se vor respecta suprafetele
stipulate in Legea nr.114/1991. Lotul minim va avea suprafata de 350mp.
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Se vor respecta prevederile din art. 25 R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei 4
din R.G.U.:

4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevdazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel

putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.12. - Toate categoriile de constructii
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pdstrate libere in permanenta.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
Imbracdamintea acceselor carosabile poate fi:
- balast grad de compactare 98%;
- asfalt;
- dale de beton prefabricate (eventual inierbate).
Nu se admite ca imbracamintea acceselor carosabile sa fie din sapa de beton, sau
pamant natural.
Accesele carosabile trebuie sa beneficieze de o forma de colectare a apelor pluviale.
Se recomanda canale de scurgere protejate cu gratare de metal sau pietris.
Accese pietonale
- se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele;
- se vor prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

3.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelarea

Caracterul organic al parcelarului trebuie conservat, fiind interzise lucrarile care pot avea ca
efect modificarea parametrilor existenti.



Proiect numér : 2003/2018 | Pag

e
| " \L
R B e e e P I | ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

-l N I -l s ol al Comunei Berzovia | 45/77

- se va pastra modul de parcelare existent; in cazul comasarii mai multor parcele, fatadele
vor fi rezolvate cu marcarea parcelarului traditional, cu pastrarea principiului ritmului
orizontal asigurat prin alternanta spalet-gol;
- parcelarea noilor loturi se va face in cadrul unui Plan Urbanistic Zonal.
Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii de locuit vor fi
urmatoarele:
front la strada de minimum:

- 15 m latime pt locuintele izolate;

- 12 m latime pentru locuintele cuplate;

- 8 m latime pentru locuintele insiruite (6,0m la cladiri de colt);

- 20 m latime pentru locuintele semicolective P+1;
. - adancimea lotului mai mare sau cel putin egala cu Idtimea parcelei.
In cazul parcelelor existente, pentru orice subdivizare de lot, se va respecta suprafata
minimad 250 mp, in caz de parcelare sau adaugiri, extinderi, conform prescriptii generale de
amplasare a constructiilor. Astfel se sigura insorirea pe o durata de minim 1 2 ore zilnic -
perioada iarna, vederea libera si suprafata verde necesara pentru locuitori.
Dimensiuni minime de lot dupa tip de locuire, in zone de dezvoltare:

- locuinte izolate 500 mp
- Locuinte cuplate 450 mp
- Locuinte insiruite 450 mp

- Locuinte semicolective 700 mp

Inaltimea constructiilor

Indltimea maxima admisa — S+P+M, D+P+M adica max. 5 m la cornisa. In cazul
terenului In panta se va urmari ca diferenta intre cornise sa nu depaseascad intre doua
cladiri un nivel si, pe cat posibil, sa se respecte aliniamentele de brauri, ancadramente,
goluri.

Indltimea constructiilor va fi de maximum 3 nivele, dintre care ultimul se recomanda
a fi mansardat. Constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri in sarpantd, daca se situeazd in
vatra satului. Indltimea maxima a constructiilor va fi in functie de tipul de locuinta:

locuinte izolate/cuplate/insiruite: locuinte semicolective:
- P+M; - P+M;
- H max streasinda = 5 m; - Hmax streasina = 5 m;

Aspectul exterior al constructiei

Cladirile noi amplasate in tesutul construit, se vor armoniza cu constructiile imediat
apropiate si cu specificul general al zonei, iar in zone de dezvoltare, izolate fata de vatra
satului, se admit arhitecturi de factura moderna. In cazul unor implantari de cladiri cu
regim maxim admis prin regulament alaturi de un front construit general de P, se pot face
exceptii de ridicare a regimullui de indltime pana la P+M, pentru un grup mai mare de 4
locuinte, cu conditia ca sa se respecte normele generale.
- volumele noi nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la elementele importante de peisaj
sau construite. Nu se admite mascarea monumentelor istorice, de arhitectura (biserici,
clopotnite, troite, locuinte traditionale cu valoare de patrimoniu, peisaj rural construit etc.)
sau naturale (arbori semnificativi/protejati etc.) existente, sau ingradirea accesului la
acestea.
- aspectul exterior al constructiei:
- volumetria va fi simpla, nefragmentata. Constructiile vor fi asezate rational pe teren
(pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fara de punctele cardinale, fata de
elementele ambientale si fata de reperele zonei).
- se interzice schimbarea partiala sau totala a finisajelor si/sau a materialelor de finisaj din
exteriorul cladirii, inclusiv a cromaticii si texturii.
- paramentul va fi finisat cu tencuiala colorata conform traditiei locale; soclu tencuit.
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- nu se admite utilizarea finisajelor noi (gresie, faianta, materiale plastice, sticla, aluminiu,
panouri prefabricate etc.). Este interzisa imitarea materialelor naturale. Este interzisa
utilizarea aparenta a unor materiale care, in sistemele constructive locale, sunt acoperite
cu finisaje. Sunt interzise placajele ceramice sau din alte materiale la ziduri sau socluri.
Este interzisa folosirea materialelor reflectorizante de orice natura (sticla reflectorizanta,
tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi). Este interzisa utilizarea vizibila din
spatiul public a materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton asfaltat,
materiale plastice, etc. Nu se admit culori stridente saturate. Registrele orizontale vor fi
marcate prin elemente de separatie.

- se interzice schimbarea partiala sau totala a elementelor arhitecturale ale cladirilor,
inclusiv a decoratiei, a elementelor de modenatura sau a golurilor ca numar, pozitie, forma,
dimensiuni sau proportii. Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale si golurile nu vor
depasi 30%. Se recomanda ferestre dreptunghiulare sau patrate (nu se admit ferestre
triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale etc.).

- elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade,
grilaje, copertine) vor fi concepute si realizate in spiritul traditiei locale. Nu se admit
confectii metalice aparente, balustri, ornamente din material plastic.

Acoperisul:

- forma geometrica simpla. Se recomanda pante simetrice, in doua sau trei ape.

- invelitoarea va fi adaptata traditiei locale, alcatuita din materialele traditionale (ceramica
exclusiv rosie). Nu se admit invelitori metalice (tabla lisa, cutata, profilata etc.),
azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase, indiferent de tratamentul
suprafetei aparente. Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, straine de
traditia locala (albastru, verde, gri, rosu lucios etc.).

- se recomanda iluminarea mansardei prin timpan sau prin ferestre tip luminator, care nu
modifica volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si ferestrele montate
in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate spre interiorul parcelei;

- gurile de ventilare a podurilor se vor conforma dupa modelele existente;

- sunt interzise lucarnele, volume neconforme traditiei locale, tamplarie confectionata din
metal, geam armat, policarbonat etc.

- timpanul va fi din zidarie tencuita, lemn (sita) sau tabla;

- nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
constructii metalice aparente;

- portile vor fi executate conform traditiei locale, utilizand o geometrie plana simpla, o
cromatica din gama de culori traditionale de fatada (pentru porti de acces).

- inaltimea gardului spre strada va fi de maxim 2m, stresinire unde este cazul.

- Zidurile de sprijin (dupa caz), drumurile, aleile, platformele, spatiile de parcare vor fi
realizate din materiale traditionale locale — pamant compactat, dalaje piatra, piatra sparta,
macadam, pavele, grassbeton. Nu se admite beton aparent, imbracaminti asfaltice etc.;

- se recomanda izolarea termica optima a constructiilor;

- se recomanda folosirea surselor alternative de energie.

3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje

- parcajele vor fi amenajate in incintele caselor, pensiunilor turistice sau caselor de
vacanta, astfel incat sa nu fie necesara parcarea auto pe domeniul public;

- dimensionarea se va face respectand raportul de 1 loc de parcare la o camera pentru
constructii turistice si un loc de parcare pentru o familie din cadrul unei gospodarii;

- platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol mixt
(spatiu verde si stationare auto).

Spatii verzi
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In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate, spre frontul strézii, in
suprafata de minimum 10,00 mp cu vegetatie joasa (floricola), iar unde nu este posibil,
jardiniere cu flori la toate ferestrele, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatiului public. Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate aferente fiecarei parcele, dupa
tipul de locuinta:

- locuinte izolate/cuplate/insiruite: 30 % din Suprafata teren teren;
- locuinte colective: min. 20% din Suprafata teren teren;

Se va urmari realizarea de aliniamente de arbori pe strazi cu o pondere minima de
4%;

Se interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, organe otravitoare, etc.);

- ponderea strazilor plantate cu aliniamente va fi de minim 40%;

- se recomanda ca terenurile de joaca sa fie specializate pe categorii de varsta.

- zonele destinate terenurilor de sport, strandurilor vor prevedea un procent minim de 30
% spatiu verde;

Imprejmuiri

Tipul de imprejmuire recomandat pentru zone rezidentiale este cu un gard din
materiale solide-soclu pana la 60 cm de la sol, completat cu pilastri de zidarie, sau lemn si
inchideri din panotaje de lemn, fier forjat, plasa sarmd, pand la cota de 1,80m. Intre
vecinatdti se admite o indltime mai mare (2,0m max), gard opac in zona de curti constructii
si din plasa in zona de gradina. Unitatile de productie, sau lucrdrile tehnico-edilitare, cu
perimetrele de protectie pot utiliza garduri din plasa de sarma, cu indltimi mai mari.

Spre strazi existente, unde constructia casei este alipita domeniului public, nu se impun
imprejmuiri.

- elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre
incinta;

3.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

- dotarile minime privind incaperile sanitare si bucataria se vor putea realiza pe parcursul
existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau
la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor uzate;

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil;

- indepartarea apelor uzate menajere — la pensiuni si alimentatie publica se va face prin
instalatii de epurare ecologice amplasate in mod corespunzator fata de cladirile din
imediata vecinatate.

3.6. Indicatori maximali

Procentul maxim de ocupare al terenului ( P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 %o.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca
aceste platforme sa fie permeabile la apele meteorice.
Procentul maxim de ocupare al terenului ( P.O.T.) — constructii + amenajari existente - va
fi de 40 %);
Indici de control:
P.O.T. maxim = 40 %
C.U.T. maxim = 0,8
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Zona pentru institutii si servicii se regdseste in urmatoarele UTR-uri:
UTR 1.1.1. Berzovia,

UTR 2.1.2.— sat Fizes,

UTR 3.1.1.— sat Ghertenis.

1 - Generalitati

Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor

- institutii publice (de interes general)

- institutii aferente zonelor rezidentiale

- comert cu amanuntul si cu ridicata, de produse alimentare si nealimentare
- servicii financiare - bancare si de asigurari

- unitati de cazare, hotel, motel, hanuri, pensiuni

- unitati de alimentatie publica - restaurante, baruri, bufete, cofetarii,

- cafenele, ceainarii, alimentatie publica

- sali de cultura — cinematograf, muzee, sdli polivalente, cluburi, biblioteci

- servicii de toate categoriile - profesionale (birouri, oficii), sociale (asociatii diverse),
personale (saloane de cosmetica, frizerii, coafura..)

- sedii ocoale silvice, sau alte unitati administrative;

Functiunile complementare admise ale zonei

- locuinte, anexe gospodaresti.

2 — Utilizare functionala
Utilizari si interventii admise
Sunt admise toate categoriile de lucrari de institutii sau servicii publice sau cultural-
religioase.
Se admit urmatoarele tipuri de interventii:
- Reabilitari sau extinderi ale constructiilor existente
- Operatiuni de inlocuire a invelitorilor, tamplariilor si echipamentelor tehnice
- Reabilitarea termica a cladirilor existente
- Demolarea constructiilor in baza autorizatiei de demolare emise de catre Primaria
Berzovia
Utilizari si interventii admise cu conditionari
Zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate
de catre Regulamentul General de Urbanism si legislatia in vigoare pentru:

« Zone naturale protejate de interes national sau local

» Zone construite protejate de interes national sau local
e Zone de protectie sanitara

« Zonele de protectie a drumurilor publice

Introducerea de functiuni publice cu flux mare de utilizatori in cadrul unor zone
ocupate predominant de locuinte este conditionata de asigurarea accesului la functiune
printr-o strada de categoria II sau III.

Interventiile asupra monumentelor istorice si in zona de protectie a acestora se vor
face cu respectarea prevederilor Cap. 2, articolului 2.7 al prezentului regulament si doar in
baza unor proiecte avizate de catre Comisia Monumentelor Istorice.

Introducerea de noi functiuni publice sau extinderea acestora se va realiza cu conditia
asigurarii necesarului de parcaje.

Utilizari si interventii interzise
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- introducerea de functiuni industriale sau mestesugaresti de orice tip care prin natura
lor afecteaza zona in care se afla;

- introducerea de functiuni publice cu flux mare de utilizatori care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu) ;

- anexele pentru cresterea animalelor;

- functiunile comerciale temporare adapostite in constructii provizorii;

- platformele de pre-colectare a deseurilor urbane;

- depozitele si spatiile pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

- statiile de betoane;

- lucrarile de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice fel de constructii adosate monumentelor istorice clasate;

- antrepozitele si adaposturile care nu sunt legate de activitatea comerciala sau
artizanald exercitata in limitele zonei;

- Ccrearea sau amenajarea de campinguri si terenuri aferente pentru stationarea
vehiculelor;

- orice lucrdri de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa
si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Recomandari de amplasare:

Amplasarea Scolilor si a functiunilor medicale se va face cu respecatarea normelor in
vigoare cu privire la distantele minime normate fata de elemente sau constructii care
prezinta riscuri tehnologice sau a surselor de poluare de orice tip.

Contructii administrative:

- Sedii ale administratiei sau serviciilor publice, zona centrala a localitatiilor
Constructii de invatamant:

- Invatamant prescolar in zone de locuit cu raza maxima de deservire 500 m.

- Invatamant primar, gimnazial si liceal in zonele si cartierele locuite
Constructii pentru sanatate:

- Cabinete medic de familie, medicina dentara, farmacii — se pot amplasa in cladiri
special destinate sau in cadrul unor cladiri existente in zonele de locuinte ca si functiuni
complementare locuirii

- Policlinica — in cladire independenta sau in alte cladiri cu functiuni compatibile in zona
centrala a comunei
Constructii de cult:

- Se vor amplasa in functie de numarul de practicanti in conditiile Legii
- Manastiri, schituri — se vor amplasa in afara localitatii

- Case parohiale si alte constructii specifice — in apropierea bisericilor
Contructii de cultura:

- Zona centrala
Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor si gardurilor se va face cu
respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de
aliniere al noilor constructii va respecta zona de siguranta si protectie a DN/ DJ / DC, pe
fiecare parte a acestora.

- 13 m din axul drumului pentru DN;
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- 12 m din axul drumului pentru DJ
- 10 m din axul drumului pentru DC;
Amplasarea fata de aliniament

Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si domeniul
privat. Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament caracteristice strazii.

In cazul zonelor construite compact constructiile noi se vor amplasa in aliniament cu
constructiile existente

Retragerea cladirilor este admisa acolo unde aceasta respecta specificul zonei.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior se accepta retragerea din aliniament
pentru functiuni publice cu afluxuri mari de public si circulatie pietonala intensa, precum
bisericile, pentru care se recomanda realizarea unor piatete. Retragerea minima fata de
aliniament va fi determinata astfel incat inaltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre
aliniamentul opus si cladire. In cazul in care se pastreaza amplasarea in aliniament, piateta
de acces va fi rezolvata prin solutia de acces in cladire.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime  obligatorii fata de limitele laterale si posterioare (0,05 m pentru fatadele fara
goluri in cazul locuintelor insiruite, sau cuplate si minim 3,00 m pentru fatadele cu goluri).

- distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele;

- in functie de situatia pe limita laterala de lot (calcan sau retrageri), toate extinderile si
constructiile noi se vor lipi la calcan sau vor respecta retrageri de la limitele laterale egale
cu inaltimea constructiei propuse;

- se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Circulatii si accese

Construirea de functiuni publice fara asigurarea acceselor mijloacelor de inerventie este
strict interzisa.

Este interzisa asigurarea accesului de serviciu la magazine, spitale, scoli prin zonele
publice aferente unor locuinte colective sau prin strazi de categoria IV care deservesc zone
de locuinte.

Construirea de functiuni publice fara respectarea normelor pentru accesul persoanelor
cu dizabilitati este strict interzisa.

Proiectele de reabilitare, renovare sau extindere a unor cladiri cu functiuni publice vor
prevede in mod obligatoriu solutii care sa permita accesul persoanelor cu dizabilitati in
zonele publice ale cladirii

3.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelarea
Caracterul organic al parcelarului trebuie conservat, fiind interzise lucrarile care pot avea ca
efect modificarea parametrilor existenti.
- se va pastra modul de parcelare existent; in cazul comasarii mai multor parcele, fatadele
vor fi rezolvate cu marcarea parcelarului traditional, cu pastrarea principiului ritmului
orizontal asigurat prin alternanta spalet-gol;
- parcelarea noilor loturi se va face in cadrul unui Plan Urbanistic Zonal.
Inaltimea constructiilor

Ca si regula generala pentru extinderi regimul de inaltime va fi determinat de
conditiile de lot si raportarea la limitele terenului, astfel incat distanta fata de limitele
laterale sau posterioare sa fie egala cu jumatate din inaltimea la cornisa/atic. In cazul
extinderiii unor functiuni publice aflate in zone ocupate de locuinte, regimul de inaltime va
putea depasi regimul de inaltime al zonei imediat invecinate cu un nivel + functionalizare
pod sau etaj retras cu o distanta egala cu inatlimea pana la aticul invelitorii.
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Aspectul exterior al constructiei

Arhitectura cladirilor va fi in acord cu specificul functional. Pentru cladirile noi si extensii
se va practica o arhitectura de factura moderna atent acordata contextului urban.
Pentru cladirile aflate in zona de protectie a unui monument istoric se vor aplica
prevederile cap. 2, art. 12 al prezentului regulament.

Este interzisa pozarea aparenta a retelelor tehnice pe fatadele cladirilor
Echipamentele tehnice ale cladirilor (racitoare de apa, tuburi de ventilatie etc. ) vor fi
amplasate fara sa afecteze imaginea generala a cladirii vizibila de la nivelul strazii si vor fi
disimulate prin imprejmuiri continue din riflaje de lemn/ tabla perforata/ tabla expandata.

Tubulaturile care leaga doua corpuri de cladire invecinate si supratraverseaza un
acces carosabil vor fi montate la o inaltime minima de 4.2m fata de cota terenului
sistematizat de sub ele.

Tubulaturile care leaga doua corpuri de cladire invecinate si nu supratraverseaza un
acces carosabil vor fi montate la o inaltime minima de 2m fata de cota terenului
sistematizat de sub ele.

Cosurile de fum vor fi realizate in acord cu prevederile normativelor in vigoare in
ceeace priveste relatia cu vecinatatile, amplasarea in plan, inaltimea si materialele din care
sunt realizate.

Tancurile de gaz vor fi amplasate conform reglementarilor in vigoare si vor fi mascate
cu elemente decorative necombustibile opace sau semitransparente.

3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare destinate persoanlelor cu dizabilitati
in imediata vecinatate a acceselor principale ale cladirilor
Numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni va fi stabilit in baza prevederilor anexei
2. In cazul in care exista un mixaj de functiuni necesarul de parcaje se va stabili prin
insumarea necesarului aferent fiecaruia.
Spatii verzi
Mobilierul urban si amenajarile zonelor libere adiacente cladirilor vor fi integrate
proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatiilor publice rezultate.
La ambientarea cu pavaje a spatiilor libere se vor utiliza solutii de pavare care sa
permita scurgerea apelor pluviale direct in sol.
Pentru investitiile noi propuse se vor asigura un minim de 20% de spatii verzi la fiecare
parcela, care vor fi comasate in parcuri, sau zone plantate aflate in interiorul parcelei.
Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil
Functiuni medicale cu tratament clinic: 10-15 mp/bolnav
Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de
invatamant
La reabilitarea cladirilor publice existente se va urmari amenajarea de zone verzi in spatiile
libere de pe parcele.
Imprejmuiri
Tipul de imprejmuire recomandat pentru zone ocupate de functiuni sau institutii
publice este cu un gard din materiale solide-soclu pana la 60 cm de la sol, completat cu
pilastri de zidarie, sau lemn si inchideri din panotaje de lemn, fier forjat, plasa sarma, pana
la cota de 1,80m.
Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu inaltimea de maxim 2.0m de-alungul
limitelor de proprietate care separa parcela de terenuri private.
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Imprejmuirile opace vor fi realizate din ziduri tencuite sau placate cu piatra fasonata
sau finisata. Imprejumirile transparente vor fi realizate din elemente metalice fara
decoratiuni sau din garduri vegetale.

Se recomanda ca administratia locald, pe baza folosirii unor materiale accesibile, sa
stabileascd modele de imprejmuire pentru orientarea locuitorilor sau unitatilor de productie
si asigurarea unei imagini de calitate dinspre circulatii publice.

3.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
- Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
- Se interzice pozarea retelelor aeriene de orice fel pe fatadele cladirilor

-  Firidele de bransament amplasate pe fatadele cladirilor vor fi ambientate prin
elemente sau panouri decorative care sa le mascheze.

3.6. Indicatori maximali
POT si CUT in functie de cadrul construit invecinat, sau al specificului functional.

. invatdmant 40%
. sanatate, crese 50%
. sport 50%

o turism 35%
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PDA - ZONA UNITATI DE PRODUCTIE/DEPOZITARE AGRICOLA

Zona unitatilor de productie si depozitare agricola se regdseste in urmatoarele UTR-uri:
Berzovia : UTR 1.1.7,1.1.9, 1.2, 1.3, 1.

Fizes :UTR 2.1.2.3

Ghertenis : UTR 3.2, 3.3, 3.4

Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare (I,D,Ag)reprezinta terenurile
rezervate actualelor si/sau viitoarelor unitati productive (industriale si de depozite) si
cuprinde:

- Subzona unitatilor industriale — industrie extractiva, prelucrare lemn (I)

- Subzona unitatiilor de productie industrie usoard, ateliere, sau servicii catre populatie (i)
- Subzona platformelor si halelor de depozitare (D);

- Subzona unitatilor agricole si de depozitare produse agricole (Ag);

1 - Generalitati

Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor

- Productie de tip industrial, agricola, platforme sau constructii de depozite
centralizate, parc rece, parc auto, depozite de combustibil, unitati de productie agricold sau
subordonate Ministerului Agriculturii.

- Grupuri sociale ale acestor unitati, care sa cuprinda sedii de firma, birouri, muzee/
spatii expozitionale, biblioteci de specialitate, laboratoare, locuinte de serviciu, dotdri
sociale (de exemplu crese-gradinite, grupuri scolare profesionale, dispensare proprii, sau
puncte sanitare), baze de agrement proprii sau parcuri, sere si plantatii de protectie.

- Zone pentru rezolvarea utilitatilor proprii pentru incalzire, alimentare cu apa
potabild, apa industriala, canalizare menajera, pluviala si statii de epurare proprie, instalatii
de diminuare a noxelor, puncte de furnizare a energiei electrice pentru incinta.

2 — Utilizare functionala
Utilizari si interventii admise

- Extinderi, reabilitari sau demolari ale facilitatilor industriale

- Sunt admise lucrari care se inscriu in domeniul industrie si servicii complementare

industriei nepoluante si cu grad de risc redus fata de populatie

Utilizari si interventii admise cu conditionari
- Crearea de noi spatii si facilitati de productie si depozitare cu conditia ca acestea sa nu
introduca in satele apartinatoare comunei functiuni poluante.
- Crearea de noi spatii si facilitati de productie si depozitare este permisa doar in afara
zonelor de locuinte, in zonele de dezvoltare prevazute in PUG si pe parcele accesibile prin
intermediul unei strazi de categoria II, fara ca taficul generat de functiunea industriala sa
strabata zone de locuinte.
Zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de
catre Regulamentul General de Urbanism si legislatia in vigoare pentru:
Zone naturale protejate de interes national sau local;
Zone construite protejate ;
Zone de protectie sanitara;
Zonele de protectie a drumurilor publice;
. Introducerea de functiuni industriale in zone neocupate pana acum de industrie se
va realiza in baza unui studiu de impact asupra zonei
Utilizari si interventii interzise
- Se interzice amplasarea unitatilor care prezinta pericole de incendiu sau explozii
aparute in proces tehnologic sau prin depozitare in apropierea zonelor rezidentiale ;
distanta minima 200m.
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- Se interzice amplasarea unor unitdti de productie care prin necesitati tehnologice
impuse, depasesc limitele parcelei din proprietate ;
- Se interzic unitdti ce au surse de poluare de orice fel in apropierea zonelor
rezidentiale;
- In tangentd cu zone rezidentiale se interzic intreprinderi care produc noxe peste
limitele normate ca:

- unitati zootehnice

- unitati de transport

- unitati industriale cu risc de poluare

- unitati de gospoddrie comunald — statii de epurare, statie de racord gaz

metan, cimitire

- La alegerea amplasamentelor noi de unitati industriale se va tine cont de conditiile
de mediu - clima, relief, retea hidrografica, caracteristicile solului. Unitatile economice cu
surse de poluare a atmosferei vor fi amplasate in zone cu ventilatie naturald, ce asigura
dispersia si dilutia poluantilor, nu peste zone locuite. Se vor evita depresiuni, vai inchise si
zone cu frecvente inversiuni termice, precum si terenuri expuse vanturilor dominante pe
directia teritoriilor locuite. Se vor evita grupari de intreprinderi, care elimina in atmosfera
poluantii ce-si potenteaza prin combinare sau amestec, actiune succesiva, efectul nociv
asupra organismului uman, plante, animale;
- In cazul unitatilor ce cuprind spatii pentru sacrificarea animalelor, circulatia materiei
prime, a deseurilor va fi organizatd astfel incat sd se poatd institui la nevoie masuri de
carantina severa, fara stranjenirea altor unitati invecinate;
- Unitdtile care produc zgomote, vor urmari sa nu depasesca in zone rezidentiale, pe
timp de zi valorile curbei Cz 45 (intre 35 - 70 dB) si pe timp de noapte se impune o
reducere cu 10 dB fata de zgomotul curent ;
- Se interzice amplasarea catre drumurile publice principale a activitatilor care, prin
natura lor, au un aspect dezagreabil (depozite de deseuri, de combustibil, iazuri de
decantare, halde de steril, platforme dejectii).

3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri retrageri minime
Orientarea fata de punctele cardinale
- Conform art. 17 - R.G.U.
Amplasarea fata de drumurile publice.
- Se va tine seama de art. 18 din R.G.U.
Se vor respecta prevederile CAP.3, Conditii de amplasare si comformare a constructiilor.
- Unitdtiile de productie si depozitare agricola, sau pe platforme ce se invecineaza cu
zona rezidentiala, se vor delimita cu perdele de protectie verde de minim 10m Iatime, vor
lua toate masurile de atenuare a noxelor rezultate in procesul propriu de productie.
- Materialele de constructii se vor conforma necesitatilor tehnologice
- Spre drumurile principale - DN 58 - nu se admit unitati care polueza estetic axa
majora de intrare in localitate.
- Fermele agricole se pozitioneaza la o distantd adecvata fata de zone rezidentiale, in
functie de capacitate si existenta unei platforme de deseuri animale.
Actele normative ce reglementeaza diferite situatii sunt:
Legea 37/2015 privind clasificarea fermelor
Ordin MS 119 /2018 privind distantele de amplasare a fermelor
Ghid 20/2020 privind codul bunelor practici agricole
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EX: Daca capacitatea unei ferme de animale cu cca. 20 capete poate sta la 50m fata de
locuinte, platforma de dejectii trebuie sa stea la 500m.
Pentru investitiile noi regulile de amplasare se vor stabili prin PUZ/PUD.
Amplasarea fata de aliniament
- Conform art. 23 - R.G.U.
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
_ coerenta si caracterul fronturilor stradale.
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.
- in cazul unor extinderi a unitatile agro-industriale nepoluante, amplasate in zone
rezidentiale vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective;
- se recomanda ca obiectivele poluante sa fie retrase de la aliniament cu cel putin 6,0 m,
in vederea realizarii unei perdele de protectie spre cdile de comunicatie.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

Se vor respecta urmatoarele prevederi din art. 25 R.G.U.

- Se impune asigurarea acceselor la cdi de comunicatii rutiera si minimum de un
acces carosabil in incintd.

- Se va asigura in mod obligatoriu accesul mijloacelor de interventie

- Este interzisa construirea de functiuni industriale cu acces prin drum de servitute care
strabate o zona rezidentiala

- Se va asigura in mod obligatoriu accesul masinilor de tonaj ridicat atat la functiunile de
depozitare cat si cele de productie.

- Corpurile administrative vor avea accese conformate nevoilor persoanelor cu dizabilitati in
zona de relatii cu publicul.

3.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
- Caracteristicile parcelei si indltimea maxima admisibila depind de necesitatile
tehnologice si norme specifice si nu se normeaza prin PUG;
- Pentru investitiile noi se va stabili prin PUZ/PUD. Acesta va fi definit prin:

e Numar de niveluri

e Cota la cornisa

e Cota la coama
- Aspectul exterior va urmari o volumetrie simpld, un aspect compatibil cu caracterul
zonei, materiale de finisaj simple, dar unitare pe volume asemenea.

3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

- Platformele de parcare pentru personal se vor rezolva in incinta intreprinderii, pentru a
nu suprasolicita drumurile publice publice. Pentru vizitatori, in cazul incintelor inchise, se va
rezolva parcarea autoturismelor fie in incintd, pe locuri speciale, sau in afara ei, dar cu
acceptul Primariei, conform prescriptiilor generale la nivelul localitatji
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Este interzisa stationarea autovehiculelor de orice tip pe domeniul public.
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje pe terenul pe care se realizeaza
investitia.

Necesarul de locuri de parcare se va dimensiona in functie de numarul de angajati,
specificatiile fluxului tehnologic si volumul de public.

Memoriul de arhitectura aferent documentatiei de autorizare va contine un capitol
justificativ cu privire la numarul parcajelor si solutia de amplasare a acestora.

Daca functiunile industriale prevazute pe un lot vor fi aprovizionate sau vor livra cu
ajutorul unor masini de mare tonaj, spatiul necesar intoarcerii acestora se va asigura pe lot.
Este interzia iesirea in strada cu spatele sau intrarea pe parcela cu spatele in cazul
autotrenurilor si al autocamioanelor.

Spatii libere si spatii plantate

Pe fiecare parcela se va asigura un minim de 20% spatii verzi amenajate.

In cadrul spatiilor plantate, minim 50% vor fi ocupate cu arbori si arbusti.

Se recomanda amplasarea spatiilor plantate ca si zona tampon fata de vecinatatile cu
functiuni diferite.

Trotuarele si aleile pietonale vor fi prevazute cu pavaje care sa permita scurgerea
apelor pluviale in sol.

Imprejmuiri

Gardurile sau delimitarile intre incinte se vor conforma prescriptiilor generale la nivelul
localitatii

Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu inaltimea de maxim 2.2m de-alungul
limitelor de proprietate care separa parcela de terenuri private.

Este interzisa realizarea de imprejmuiri catre spatiul public din: placi prefabricate din
beton, piatra sparta, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular.

3.5. Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta urmatoarele prevederi din art. 27 R.G.U.:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

- Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- Pentru functiunile cu trafic auto ridicat se impune utilizarea unor separatoare de
hidrocarburi.

- Pentru functiunile care produc deseuri sau reziduri care nu pot fi preluate de sistemele
publice de gestionare a deseurilor si apelor uzate se vor propune solutii punctuale de
gestionare a acestora. Implementarea acestora va fi supusa aprobarii Agentiei de mediu.

3.6. Indicatori maximali

- posibil a fi modificati in functie de necesitati tehnologice si de gradul de ocupare
normat pentru anumite unitati industriale si agricole

- lot minim propus de 700mp

- POT - Variabil in functie de ministerul de resort, dar nu mai mare de 60%

- CUT — nu se normeaza
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CR - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE
Zona cai de comunicatie rutiera se regaseste in toate UTR-urile

1 - Generalitati
Functiuni dominante si tipul admis de utilizare a terenului
- Unitati ale intreprinderilor de transport rutier teritoriale (transport auto de calatori,
intercomunal, transport auto local, parcuri auto ale firmelor de transport, bazele de
intretinere auto aferente, puncte de administratie rutierd).
- Unitati de deservire a traficului — statii carburanti lichizi si gazosi, autoservice si
spalatorii auto.
- Spatii vanzare auto second hand
- Intreaga retea de strazi din intravilan, apartinand domeniului public, cat si trotuarele
din domeniul public.
- Parcaje si garaje publice sau inchiriate, concesionate, indiferent de tipul de
proprietate.
Functiunile complementare admise ale zonei
- sunt admise dotari sociale complementare activitdtilor de transport
- in toate zonele sunt admise retelele tehnico-edilitare.
2 - Utilizare functionala
Utilizari si interventii admise
- Elemente de signalectica, siguranta si infrastructura rutiera
- Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie. -
- Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice, care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.
Utilizari si interventii admise cu conditionari
- Amplasarea de constructii in zona de protectie a drumurilor se admite in baza acordului
administratorului drumului.
- Toate constructiile si amenajarile de protectie amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice prinvind
functionalitatea, sistemul constructive, conformarea volumetrica si estitica, asigurarea
acceselor carosaile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare
- Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate conform normativelor
specifice.
Utilizari si interventii interzise
- Orice constructii sau functiuni care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
buna desfasurare a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt
interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor
- Amplasarea de constructii in zona de siguranta a DN si D] este strict interzisa
- Zone interdictie totala de construire pe terenurile cu zone de siguranta fata de caile de
comunicatie din intravilan, masurate din ax carosabil, pana la constructie sau gard:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean, in ambele laturi

- 8 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
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3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii

- Caracteristicile parcelei - conform necesitdtilor tehnice, normelor specifice si
proiectelor de specialitate, dar in mod obligatoriu cu acces auto din arterele majore. Aceste
unitati se vor amplasa astfel ca traficul intens de automobile sa nu incomodeze traficul
curent.

- Accesele in arterele rutiere se vor conforma in functie de categoria strazii, flux auto
- Se recomanda ca noile cladiri, sau modificarea celor existente sa nu afecteze prin
amplasare, dimensiuni sau aspect, caracterul zonei in care se inscriu si nici sa nu diminueze
gabaritele stradale, pietonale si carosabile din domeniul public. In cazuri exceptionale, cand
se accepta iesirea din limita de proprietate se va urmari mentinerea continuitatii fluxurilor
pietonale si carosabile, cat si mentinerea distantei de sigurantd in functie de categoria
carosabilului;

- Se recomanda ca organizarea incintelor sa tina seama de imaginea prezentata catre
drumuri publice. Se vor ingradi incintele si se vor planta garduri vii sau plantatii de
aliniament, inalte.

Zone de protectie intre front construit, sau gard, fata de drumuri intravilan, ce isi pastreaza
categoria, se mdsoara de la bordura carosabilului:

- DN (22m)

- D] (20 m);

- DC (18 m);

Amplasarea constructiilor noi in zone de lotizari, sau in zone de dezvoltare LM se va
face retras fata de aliniamentul existent, pentru a permite respectarea zonelor de siguranta
si protectie a cailor de comunicatie. Constructiile existente se mentin, desi nu respecta
distantele de siguranta, dar se va urmari ca acestea sa nu aiba balcoane, Bowindow-uri,
sau alte evazari peste trotuare, iar cornisa acoperisului nu poate depasi 40cm de la fata
cladirii.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

La constructile nou propuse se vor asigura accese carosabile pentru locatari,
colectarea deseurilor menajere si a mijloacelor de stingere a incendiilor.

Aleile din interiorul zonelor construite, cu o lungime de max. 25 m, vor avea o latime
minima de 3.50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25 m, vor fi pevazute cu supraldrgiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

In cazul drumurilor de servitute cu o lungime de pana la 30 m se va asigura o singura
banda de 3,50 m latime. X

Pentru drumurile de servitute cu o lungime Intre 30 m si 100 m, se vor asigura 2 benzi
cu o latime totala de 7,00 m, cu trotuar cel putin pe o latura si cu supralargire la capat,
pentru manevre de intoarcere.

In zona de locuire se vor asigura accese separate pe parcela:

- auto: de minimum 1,50 m latime;

A - pietonal: de minimum 1,00 m latime;

In zone de front insiruit, se vor asigura accese auto prin supoarta de 3,0x3,5m, pentru
accesul mijloacelor de interventie.

3.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
- Nu etse cazul
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3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje

- Este interzisa stationarea autovehiculelor pe carosabil.

- Parcarile aferente diferitelor functiuni se vor amplasa pe parcela odupata de functiune
sau in cadrul unui sistem de parcaje comune.

- Necesarul de parcaje aferent fiecarei functiuni va fi dimensionat conform anexei 2 a
prezentului regulament.
Spatii libere si spatii plantate
- Se vor asigura spatii verzi si plantate in prospectele stradale.
- Eliminarea vegetatiei mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol pentru siguranta circulatiei, imobilelor si a persoanelor.
- Parcajele publice la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
- Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de garduri vii. Distanta minima pana la
orice geam de locuinta sau dotare va fi de 10 m.
Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile partii II a prezentului regulament si normativelor in vigoare

3.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
In cadrul proiectelor de reabilitare a strazilor va fi prevazuta reabilitarea retelelor
edilitare subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran.

3.6. Indicatori maximali

Sunt variabili, posibili de modificat in functie de necesitdtile tehnologice si de norme
specifice de ocupare la sol:

POT maxim = 60% pentru constructii sau se va stabili in baza PUZ, dupa caz

CUT maxim = 0,9 pentru constructii sau se va stabili in baza PUZ, dupa caz
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CF - ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

Zona pentru cai de comunicatie feroviara se regdseste in urmdtoarele UTR-uri:
Berzovia : TRUP 1.1 - UTR 1.1.8

Fizes : TRUP 2.1.2 - UTR 2.1.2.4

Ghertenis : TRUP 3.5

1 - Generalitati

Functiuni dominante si tipul admis de utilizare a terenului

- Functiunea dominanta a zonei este cea de cdi de comunicatie feroviara si unitati de
transporturi aferente.

Functiunile complementare admise ale zonei

- In zona CF sunt admise dotdri sociale complementare activitdtilor de transport feroviar.
- In toate zonele sunt admise retelele tehnico-edilitare

2 - Utilizare functionala

Utilizari si interventii admise

- In zonele CF este permisa amplasarea cladirilor si amenajarilor destinate cdilor de
comunicatie feroviare cat si a dotarilor sociale complementare activitatii feroviare.

- Este permisa amplasarea de zone verzi de protectie, aliniamente de protectie si lucrari
si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive.

- Este permisa amplasarea de gari, autogari si functiuni complementare pentru deservirea
populatiei.

- Se admit constructii si instalatii, utilaje exploatare si intretinere linii ferate. Se admit
construictii de depozitare calatori si marfa ale SNCFR, instalatii, retele traversari si
subtraversari de linii ferate;

- Se admit constructii de depozitare, descarcare, baze de transport rutier in platforme
amenajate, imprejmuite;

- Se admit constructii aferente grupurilor sociale pentru personalul SNCFR, cazare, cantine
si vestiare;

- Se admit dotari specifice tranzitului de calatori in statiile existente — alimentatie publica,
grupuri sanitare.

Utilizari si interventii admise cu conditionari
- Extinderile sau remodelarile constructiilor aflate in zona de siguranta a caii ferate vor
primi acordul CFR.
- Lucrarile ale caror organizari de santier presupun operatiuni care pot interfera temporar
cu zona caii ferate vor obtine avizul CFR pentru DTOE.
- Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice care afecteaza zona
de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul SNCFR si al
ministerului transporturilor, si anume:

- Cai ferate industriale

- Lucrari hidrotehnice

- Traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasae denivelate

- Subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica

conducte sub presiune, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

- Amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de o
parte si de alta a axului cdii ferate) este permisa cu avizul de specialitate al S.N.C.F.R. si
M.T.I.
Utilizari si interventii interzise



Proiect numér : 2003/2018 | Pag

e
| " \L
R B e e e P I | ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

-l N I -l s ol al Comunei Berzovia | 61/77

- In zona de sigurant3 a infrastructurii feroviare (20 m de o parte si de alta a axului ultimei
cai ferate), se interzice amplasarea oricaror tipuri de constructii in afara celor necesare
functionarii in bune conditii a traficului feroviar.

- Orice tip de lucrari care prin natura lor sau activitatile pe care le gazduiesc afecteaza
infrastructura feroviara sau buna desfasurare a traficului feroviar.

- Amplasarea oricaror constructii sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei
sau a semnalelor feroviare.

- Efectuarea oricaror lucrari care pot provoca alunecari de teren, surpari sau afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructive sau
modificarea panzei freatice.

3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

- Se recomanda orientarea spatiilor destinate publicului spre sud.

- Orientarea dormitoarelor sau a incdperilor de locuit din locuintele de serviciu va asigura
insorirea lor pe o duratd de minim 1 - ore la solstitiul de iarna.

3.2. Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate
4CFR" S.A.
In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa cu avizul M.T.I. urmatoarele:

- constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferat3;

- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente.

Pentru lucrarile de subtraversare a liniilor de cale ferata de catre retelele de orice fel, se va
solicita avizul S.N.C.F.R. si M.T.I.
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

- efectuarea oricadror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului sau care ar modifica echilibrul panzei freatice
subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor care prin natura lor ar putea

. provoca incendii sau explozii.
In zona de protectie a cdii ferate se vor evita, pe cat posibil, urmatoarele:

- Depozite de deseuri metalice (fier vechi), gropi de gunoi menajer;

- Statii de epurare, gropi adanci care acumuleaza ape meteorice;

- Incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare;

Se va tine cont de imaginea prezentata cdtre zona cdii ferate (realizarea unei minime
amenajari peisagistice)

3.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
- Nu etse cazul

3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Imprejmuiri

- Se vor monta bariere fonice de-alungul caii ferate pe lungimea care face parte din
intravilan.

- Este interzisa montarea de bariere fonice opace sau semitransparente pe inaltimi mai
mari de 60 cm.
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- Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu inaltimea de maxim 2.2 m de-a lungul
limitelor de proprietate care separa parcela de terenuri private. Pe limitele care separa fata
de zone publice se vor folosi impremuiri semiopace cu inaltime maxima de 1.8m si socluri
opace de 0.6m. Se recomanda utilizarea gardurilor vii.

- Este interzisa realizarea de imprejmuiri catre spatiul public din: placi prefabricate din
beton, piatra sparta, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular.

3.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

3.6. Indicatori maximali

Sunt variabili, posibili de modificat in functie de necesitdtile tehnologice si de norme
specifice de ocupare la sol:

POT maxim = 30% pentru constructii sau se va stabili in baza PUZ, dupa caz

CUT maxim = 0,9 pentru constructii sau se va stabili in baza PUZ, dupa caz
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SV - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PARCURI, AMENAJARI SPORTIVE,
PERDELE DE PROTECTIE
Zona pentru spatii verzi si agrement se regaseste in:
sat Berzovia - Trup 1.1. : UTR 1.1.3, 1.1.5,
sat Fizes - Trup 2.1.2,2.1.1 : UTR 2.1.2.1, 2.1.2.2, 2.1.1.1
sat Ghertenis - Trup 3.1.: UTR 3.1.1, 3.1.2
1 - Generalitati
Zona spatii verzi, perdele de protectie (SV) cuprinde:
- Subzona spatii verzi - scuaruri, parcuri (SV);
- Subzona perdele de protectie a cailor de comunicatie, a unitatilor de productie, a
gospodariei comunala (Vp);
- Subzona terenurilor si a cladirilor pentru sport (Sp)
Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor
- amenajari de parcuri, cu suprafete de peste 1 ha, care pot cumula si functiuni
suplimentare — gradina zoologica sau dendrologicd, spatii de odihna, recreere si joaca.
- scuaruri sau insule de locuri de joaca in cadrul zonelor de locuit.
- amenajari pentru sport si recreere, inclusiv dotari aferente- stadioane, sali de sport,
terenuri de tenis, minifodbal inclusiv vestiare si grupuri sanitare, cabine.
- perdele de protectie spre arterele publice, intre zone functionale incompatibile —
perdele cu plantatie de protectie, pe mai multe nivele de inaltime (minim 10m latime)
- padure-parc cu rol complex de odihna si protectie sanitara a localitatii, sau rol de
stabilizare a versantilor si reducerea eroziunii solului.
- Zone de reconstructie ecologica, plantatii de fixare a terenurilor.
- Pentru zona de padure parc, se admit alei de promenadd, lucrdri de amenajare
colectare ape pluviale, decantare aluviuni, iluminat public , mobilier urban, igiena si puncte
de urmarie a sigurantei cetatenilor.
Functiunile complementare:

Se admit constructii complementare functiunii dominante, cum ar fi:
- spatii comert cu SC sub 100mp, sdli de sport, patinoar, piste de biciclete, patine cu rotile,
trotinete, locuri de joaca pentru grupe de varsta selective pentru copii, pavilioane,
amfiteatre in aer liber, pergole, mobilier urban, tribune pentru festivitdti sau serbari
campenesti, parcari aferente zonei sportive.
- constructii ale retelelor edilitare, marcate in spatii verzi sau integrate compozitional altor
constructii mai ample, cat si trasee magistrale de retele edilitare
- arta statuara, placi memoriale si comemorative.

2 — Utilizare functionala

Utilizari si interventii admise

- plantarea de arbori, arbusti/plante ierboase (flori, liane)/amenajari florare/plante
agdtatoare/gazon; ape curgatoare/stdtdtoare, naturale sau artificiale; ziduri de sprijin,
parapete, scari; banci, pergole, sculpturi, mobilier si corpuri de iluminat — circa 60-70 % din
teren;

- locuri de odihnd/joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10-20 % din
teren;

- spatii pentru administrare si intretinere, pavilioane de expozitie, lectura, teatru in aer
liber, grupuri sanitare, alimentatie publica — braserie/cofetdrie/bar — circa 10 % din teren.

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise, alei, piste pentru biciclete/role si parcaje — circa 10 % din
teren;

- spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa:
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- cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa cadastrale (cu

lungime mai mare de 5 km);

- cate 5 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa necadastrale (cu

lungime sub 5 km);

- culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (LEA, statii de transformare, magistrale
de gaz, SRM gaz, captari de apa, conducte de aductiune, rezervoare de apa, cai de
circulatie rutiera si feroviard);

- lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de alunecdri: canale de evacuare a apei,
drenuri, captari de izvoare, impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin, contrabanchete, lucrari
de nivelare-modelare a terenului;

- perdele forestiere de protectie si/sau plantantii antierozionale

Utilizari si interventii admise cu conditionari

- tratarea unitarda si amplasarea de mobilier urban ~doar pe baza de documentatii specifice.
- Zona verde aferentd locuintelor (Lv) se conformeaza prescriptiilor de la ,, L.m.” In zona Lv
(zona verde aferenta locuintelor) se admit constructii usoare, mobilier urban. Se va
respecta conditia pastrarii indicelului minim de 2,0mp/locuitor, pe zona delimitata cadastral.

Interventiile asupra parcurilor aflate in cadrul unor UTR-uri propuse in vederea
reglementarii ca zone construite protejate, aflate in zona de protectie a unui monument
istoric, sau care ele insele au statut de monument istoric, se vor realiza in baza unor
proiecte avizate de catre Comisia Monumentelor Istorice si cu respectarea prevederilor art.
12 al prezentului regulament.

Se admite introducerea de constructii si structuri temporare cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca 50 mp si sa fie 100% reversibile, fara sa fie necesare lucrari de refacere a
pavajelor sau gazonului in urma demontarii acestora.

Utilizari si interventii interzise

- schimbarea functiunilor de spatii verzi publice si specializate;

- tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

- diminuarea suprafetelor plantate;

- amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte ddunatoare asupra
vegetatiei si amenajdrilor in perimetrul de protectie;

- amenajarile care atrag locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura tehnica
reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor.

Functiuni care nu se incadreaza in specificul zonei si nu sunt compatibile cu aceasta.

Functiuni generatoare de poluare de orice tip sau care pot afecta prin functionarea lor
functiunile specifice zonei.

In zonele de parc sunt interzise orice tipuri de lucrari cu exceptia lucrarilor
arheologice, a lucrarilor de reabilitare si extindere a retelelor edilitare, Introducerea de
mobilier urban reversibil precum banci cosuri de gunoi si a operatiunilor de intretinere
curenta.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare
- Pentru obiectivele majore conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii
- Nu se admit constructii in zona verde inventariatd (SV), sau nou propusa, cf. OUG 114/
2007, cu exceptia celor strict necesare functionarii unor obiective specifice incluse, sau a
mobilierului urban.
- Ca material de constructie pentru dotari minore si de mobilier urban se vor folosi :

- piatra naturala prelucrata sau nu

- material lemnos finisat sau brut
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- dalaje din pietris cu granulatie find, placi mozaicate spalate si rugoase la fata
calcata, piscoturi prefabricate cu o fata rugoasa, caramida

- paramente si afise publicitare, traforuri de caramida sau blocuri prefabricate

- colonade, pergole din pietre decorative, beton, ipsosuri, lemn

- obiecte de joaca de lemn, metal protejat, material plastic pentru copii, banci sau
amfiteatre din elemente prefabricate, lemn, material plastic,

- iluminat decorativ,

- acoperisuri usoare, de preferinta pe sarpante de lemn, cu invelitori de tigla, placi
ceramice, sticld armata sau alt sistem de protectie, sitd de lemn, membrane
bituminoase prelucrate, cu finisaj granule (pentru foisoare).

- Amenajdrile peisajere vor urmari un proiect aprobat pentru intreaga zona, conform
prescriptiilor generale la nivelul localitdtii. Se va tine cont de prescriptiile pentru circulatia
persoanelor cu handicap locomotor.

- In extravilan se poate amenaja o zond de pick-nick (km 8), avand dotdrile minime
conform cadrului legal.

- Terenurile de sport vor avea amenajdrile necesare - Vestiare cu alimentare cu apa, apa
calda, canalizare, iluminat nocturn, tribune, ingradiri. Imbracamintea terenurilor de sport
difera in functie de destinatie - iarba, zgura, nisip, covoare sintetice.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Circulatii si accese
Parcurile si zonele verzi vor fi amenajate pentru a permite accesul nelimitat al
persoanelor cu dizabilitati.
Stationarea autovehiculelor
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate:
- se vor asigura parcaje destinate mijloacelor velo si masinilor persoanelor cu dizabilitati .

3.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

- Parcelele pentru sport si dotari de sport, cat si suprafetele de parc nu sunt limitate. Nu se
includ in calculul de zond verde salile de sport aferente unor unitati scolare.

- Indltimea maxima admisibila a constructiilor din parc, este limitata la 6 m la cornisa, cu
exceptia constructiilor pentru sport ;

- Aspectul exterior urmareste ca orice cladire, prin localizare, dimensiuni sa nu afecteze
situl peisagistic, deschiderile vizuale spre peisaj.

Suprafata spatiilor verzi publice va fi normata astfel:
- Spatii verzi amenajate - scuaruri / gradini publice min. 26,0 mp /Iocuitor;
- Locuri de joaca: min. 1,3 mp /Iocuitor;
Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in vedere dispunerea
de terenuri de joc pentru grupele:
- I (sub 3 ani) - 150 - 200 mp;
- I (3-6 ani) - 0,20 mp /Iocuitor;
- III (6-10 ani) - 0,40 mp /Iocuitor;
- IV (10-14 ani) - 0,70 mp /Iocuitor, inclusiv amenajari sportive;
Perdelele de protectie min. 20% din suprafata terenului rezervat pentru:
- unitati agro-industriale / depozitare
- platforme de depozitare temporara a deseurilor
- statia de epurare
- groapa compost, platforme dejectii animale
- cdi de circulatie 1 copac / 4 parcdri, sau interax de 10m de-a lungul arterei;
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3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

La ambientarea cu pavaje a spatiilor libere se vor utiliza solutii de pavare care sa permita
scurgerea apelor pluviale direct in sol.

Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
majore va respecta normele in vigoare.

Distantele minime de plantare de -a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand depind
de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:

- categoria strazii I-IV - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala
este de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara de 20 m;
- categoria strazii V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala
este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara de 15 m.
Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.
Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei, vor
fi:
- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri pdtrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomanda sa
fie acoperite cu gratare metalice.

Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si
arbusti trebuie sa fie de minimum 1,00 m.

Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele de
protectie. Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere.

Imprejmuiri

Este interzisa utilizarea de imprejmuiri pentru zonele de parc.

Prin exceptie se admite delimitarea acestora fata de circulatii sau alte functiuni invecinate
prin garduri vii.

In cazul invecinarii cu terenuri private odupate de locuinte individuale sau pensiuni se vor
folosi garduri opace din lemn sau zidarie dublate si mascate de gardurii vii.

3.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Retelele aeriene existente vor fi ingropate.

3.6. Indicatori maximali

POT: maxim 10% din aria delimitatd cadastral pe o parcela de spatiu verde public, fara
dezmembrari ulterioare.

CUT: maxim 0,10, din parcela delimitata cadastral ca spatiu verde public.
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GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

Zona pentru gospodarie comunala t se regaseste in:
sat Berzovia - Trup 1.1. : UTR 1.1.6

sat Fizes - Trup 2.3.1, 2.3.2, 2.3.3, 2.3.4

sat Ghertenis - Trup 3.1.: UTR 3.1.3

1 - Generalitati

Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor
- gospodarie comunala, cimitire.

Functiunile complementare admise ale zonei: terenuri agricole.
Locuirea: nu este prezenta.

2 — Utilizare functionala
Utilizari si interventii admise:
- Se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism reparatiile capitale ale constructiilor,
extinderi sau constructii noi care sa aiba rol de cult.
- Se pot autoriza pe baza de certificat de urbanism constructii de cult de mici dimensiuni:
capele, monumente comemorative, etc.
- Se pot realiza fara documentatii constructii specifice cimitirelor: monumente funerare,
cripte, etc.
Utilizari si interventii admise cu conditionari:
- Pentru constructiile si amenajarile de gospodarie comunala se va cere avizul de mediu in
baza unui studiu de impact;
- Extinderea dotarilor existente se va face in baza unor studii de impact.
- Crearea de noi cimitire cu conditia pastrarii distantelor de siguranta normate, se va
reglementa prin PUZ aprobat.
Utilizari si interventii interzise

- Utilizari generatoare de poluare trafic sau risc tehnologic.

- Utilizarea terenurilor care prezinta riscuri naturale.

- Introducerea de functiuni necompatibile cu caracterul zonei.

- Dezvoltarea de functiuni in zonele de protectie ale cursurilor de apa, liniilor de

medie si inalta tensiune, zona de protectie a drumurilor publice.
- Sunt interzise constructiile si lucrarile in domeniu fara asigurarea masurilor protectie
inspre si dinspre obiectivul de realizat, conform normelor sanitare in vigoare.

3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Caracteristicile parcelelor, forme dimensiuni

- Caracteristicile parcelei se vor stabili conform necesitdtilor tehnice si proiectelor de
specialitate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Se admite amplasarea in aliniament a cladirilor administrative in cazul in care tesutul
urban invecinat prezinta aceasta caracteristica.

- In cazul amplasarii in zone care nu au un specific de ocupare a parcelei si rezolvare a
frontului se impune o retragere de 5m care va fi mobilata cu o perdea de vegetatie formata
din arbori si arbusti.

Circulatii si accese

- Se va asigura in mod obligatoriu accesul mijloacelor de interventie

- Se va asigura in mod obligatoriu si corespunzator accesul masinilor de tonaj ridicat.

- Corpurile administrative vor avea accese conformate nevoilor persoanleor cu dizabilitati in
zona de relatii cu publicul
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Cimitirul va avea spre strada imprejmuiri decorative rezistente, transparente sau din gard
viu, cu inaltimea de maximum 1,5 m.

Se vor asigura in cadrul cimitirelor zone verzi amenajate in suprafata de min. 10% din
total. Spatiul verde va cuprinde aliniamente de arbori si garduri vii de-a lungul cailor de
circulatie. Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o
buna adaptabilitate la conditiile de mediu locale

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

1 - Generalitati
TE - subzona pentru retele tehnico - edilitare si constructii aferente existente
Retelele tehnico edilitare existente sunt evidentiate in memoriu si in plansele din P.U.G.:

Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor
- constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico edilitare
Functiunile complementare admise ale zonei:

- cai de acces, carosabile si pietonale.

2 — Utilizare functionala

Utilizari si interventii admise:

- retele edilitare si constructii aferente.

Utilizari si interventii admise cu conditionari:
- se va tine seama de prevederile art. 11 - R.G.U..

Culoarele de protectie ale retelelor de inaltd si medie tensiune sunt precizate pentru
fiecare traseu in parte pe plansa de incadraare in teritoriu, deasemenea sunt precizate
distantele de protectie pentru statiile de epurare fata de localitate (zona de locuit), in
concluzie autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecindtate a
zonei TE, trebuie sa tina seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico edilitare si
servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3. 1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice.

Orientarea fata de punctele cardinale

- Nu este cazul

Amplasarea fata de aliniament

- Pentru constructii aferente, conf. Art. 23 R.G.U.

Amplasarea in interiorul parcelei

- Conform art. 24 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri

Caracteristicile parcelelor, forme dimensiuni

- Caracteristicile parcelei se vor stabili conform necesitdtilor tehnice si proiectelor de
specialitate.

Circulatii si accese

- Se va asigura in mod obligatoriu accesul mijloacelor de interventie
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- Se va asigura in mod obligatoriu si corespunzator accesul masinilor de tonaj ridicat.
- Corpurile administrative vor avea accese conformate nevoilor persoanleor cu dizabilitati in
zona de relatii cu publicul

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Circulatii si accese
- Se vor respecta urmatoarele prevederi din art. 25 R.G.U.
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevdzute la alin. (1) se determind conform anexei 4
din R.G.U.:
Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a II-a, ca si
localizarea acestora se vor face astfel incat sd nu afecteze fluenta circulatiei.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minimd de 3 m si o indltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
Stationarea autovehiculelor
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate:
- se vor asigura parcaje destinate mijloacelor velo si masinilor persoanelor cu dizabilitati .

3.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Inaltimea constructiilor

- Conform art. 31 din R.G.U..

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa depdseasca cu mai mult
de doud niveluri clddirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor care adapostesc functiuni complementare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Spatii verzi

- Se va respecta art. 34 din R.G.U.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Imprejmuiri

- Conform art. 35 R.G.U.

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrdrii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

3.6. Indicatori maximali
- Se vor respecta prevederile din anexa 2 R.G.U.
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CAP. 6 . PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

TA terenuri agricole-arabil, fanete, pasuni
T e, terenuri forestiere, ape

THe e zona terenurilor aflate permanent sub ape

TCe i terenuri destinate circulatiei (drumuri carosabile si alei)
TS terenuri cu reglementari speciale — protectii sanitare

TA- Zona terenurilor cu destinatie agricola

In functie de destinatie, terenurile agricole sunt:

- terenurile arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi,
pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea

- cele cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasuni
impadurite,

- cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platforme si spatii de depozitare
care servesc nevoilor productiei agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectat constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

Terenurile agricole de calitate superioara reprezinta o resursa naturala necesara vietii,
folosirea lor in alte scopuri fiind acceptabila in conditii bine justificate.

Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara a primi o
delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

- Constructii pentru activitati agricole; constructii si instalatii agrozootehnice, saivane,
amenajari piscicole si de Tmbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare
agricola , platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole .

- In functie de tipul amenajarii agro-zootehnice, se poate stabili intravilan, sau nu, cf. PUZ
aferent si modul de asigurare cu utilitat.

Nu se includ in aceastd categorie:

- constructiile de locuinte, garaje, cabane, sau alte amenajari cu caracter permanent.

- lucrari de utilitate publicd, de interes national sau local, admise in conditiile legii 18/1991
art. 71 alin. 2 aprobate de organisme competente.

- Constructii cu destinatie militard; cat si constructiile care prin natura lor nu pot fi incluse
in intravilan definite ca unitati cu risc pentru populatie.

- Constructiile civile se vor amplasa la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinand M.Ap.N , M.I. si S.R.IL.

- Retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in apropierea cailor de comunicatie;

- Captari si rezervoare de apa;

- Cai de comunicatie rutiera;

Este interzisa executarea constructiilor pe:

- terenurile arabile de clasa I si II de bonitate;

- terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;

- terenurile cu destinatie forestiera, padure cu rol de protectie sanitara a localitatilor, sau de
stabilizare terenuri;

- In zonele de protectie a cursurilor de apa, cu exceptia drumurilor de traversare, a
podurilor si a lucrdrilor de gospodarire a apelor;

- In zonele cu vestigii arheologice;
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- in zonele naturale protejate, puncte fosilifere;

Se admit amenajari de picnic la liziera padurilor, pe terenuri cu folosinta pasune, sau
fanete, in conditiile admise de lege. Amenajarea unui loc de picnic, se supune Legii 54 din
2012.

Una din conditiile esentiale in desfasurarea acestor activitati, este o interventie minimald
asupra mediului natural, fara a efetua defrisari, modificari de albii, sau maluri ale cursurilor
si ochiurilor de apa. De asemenea, se interzice in zona destinata picnic-ului, ridicarea de
constructii, sau realizarea de platforme betonate, sau asfaltate. Se atrage atentia
vizitatorilor asupra pastrarii linistii, a unei conduite morale, care sa fie in ton cu pastrarea
curateniei si pastrarea cadrului natural nealterat.

Administratorul zonei de picnic, de regula in subordinea adminnistratiei UAT comunald, are
urmatoarele obligatii, cf.. art. 5 din lege:

- Sa asigure un loc pentru aprinderea focului, cu vatra controlata, in afara zonelor
posibile de incendiere a cadrului natural;

- Sa asigure in incinta zonei de picnic un WC ecologic;

- Sa asigure colectarea ritmica a deseurilor, prin serviciul de salubritate al comunei;

- Sa afiseze un plan al zonei, cu marcarea dotarilor, eventual un regulament de
functionare, care sa avertizeze turistii asupra contraventiilor prevazute in lege.

- Sa asigure un control permanent al zonei de picnic, prin politia locald din subordinea
Consiliului comunal.

Dotdrile admise in zona de picnic sunt:

- Vatra pentru foc de tabara

- Un WC ecologic

- Tomberoane selective pentru deseuri, marcate, sau cos de gunoi cu sac de plastic
- Un pichet de stingere a incendiului format din nisip, gdleata, lopata

- Locuri de sedere, mese, din materiale naturale, grupate

- Panou afisaj cu plan, regulament, contraventii extrase din Legea 54-2012.

TF - Amplasarea constructiilor pe suprafete impadurite
Reducerea suprafetelor fondului forestier, proprietate publica si privatd, este interzisa.

Prin fond forestier se inteleg terenurile ocupate de paduri (terenuri acoperite cu
vegetatie forestiera cu o suprafatd mai mare de 0,25 ha.), terenuri destinate impaduririi,
cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile
paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamentele silvice, indiferent de natura
dreptului de proprietate.

Utilizari permise

- Lucrdrile de utilitate publica de interes national sau local prevazute in Legea nr. 26 /
1996 — Codul silvic la art. 54 si 74. Autorizarea executarii constructiilor este permisa, dupa
obtinerea aprobdrii de folosire definitivd sau temporara a terenurilor forestiere in alte
scopuri decat cele silvice, de la organele silvice judetene pentru terenuri cu suprafete sub 1
ha., de la Autoritatea centrala pentru Protectia Mediului pentru suprafetele pana la 100 ha.
si de la Guvern, pentru terenuri mai mari de 100 ha.

- Drumuri, instalatii tehnico-edilitare, poteci, poduri si alte constructii tehnice aferente
intretinerii fondului forestier, sau al instalatiilor edilitare
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Utilizari permise cu conditii

- Constructii necesare intretinerii padurilor si exploatarilor silvice (cantoane silvice,
drumuri forestiere, pastravarii etc.)

- Cabanele si alte constructii sau amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectia Mediului si
Ministerul Turismului sau a administratiilor locale

- Cai de acces forestier, poteci

Utilizari interzise

- Toate lucrarile de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege
(in Legea nr. 26 / 1996 Codul silvic)

- Exploatari forestiere in afara parchetelor stabilite de organele de resort.

TH - Zona terenurilor aflate permanent sub ape

Albia minora este suprafata de teren ocupatda permanent sau temporar de apa la
debite normale, care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri
obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de
apa.

Zona de protectie de-a lungul cursurilor de apa omologate (fard maluri protejate) se
instituie de 5m pe ambele maluri, in afara albiei minore. In cazul malurilor protejate cu
ziduri de BA, sau gabioane, distanta se instituie la 1,5m - zona neconstruibila, cu exceptia
lucrarilor aferente amenajarilor de albie.

Pentru zonele de protectie stabilite se va comunica detindtorilor de terenuri modul
de folosire al acestora ce se va inscrie in evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind
servitute.

Utilizari permise

- puncte de masurare a nivelului apelor, captari de ap de suprafatad, lucrari pentru
prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor, lucrari de gospodarire a apelor,
adapatul animalelor.

- Lucrari de irigare a terenurilor adiacente cursului de apa.

- Punti usoare de traversare pietonald, noi poduri rutiere, in vederea conturdrii unor
trasee auto mai facile, sau traversari de retele tehnico-edilitare.

Utilizari permise cu conditii

- lucrari de poduri, lucrdri necesare cdilor de comunicatie si drumurilor de traversare a
cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a
lucrarilor de gospodarire a apelor, a retelelor de nalta tensiune sau de telecomunicatie, a
sistemelor de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere, se face numai cu
acordul de mediu al autoritatii competente.

Utilizari interzise

- constructiile si amenajarile de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este interzisa
cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

- nu se vor autoriza constructii civile in albia minora a raurilor, sau in perimetrele de
protectie de pe ambele maluri.

Nu se admit ingradiri ale cursului de apa, iar acolo unde proprietatile private ajung pana
dincolo de culuoarul de 5m de protectie al Pr. Tau, se vor realiza doar imprejmuiri usoare,
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ce pot fi demontate pentru cazuri de interventie la inundatii, lucrari de aparare de mal, sau
dupa rezolvarea juridica a terenului prin cedare in domeniul public.

Amplasarea constructiilor in zone expuse la riscuri naturale

Riscurile naturale la care face referire prezenta prescriptie sunt de naturd
hidrologicd, hidrogeologica, geologicd si geofizica. Prin riscuri naturale se inteleg:
alunecdrile de teren, inundatii, scurgerile de torenti, care sunt delimitate prin Hotararea
Consiliului Judetean si se vor inscrie in cadastru.

Utilizari permise

-constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidro-meteorologice,
seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, lucrari
de combatere a eroziunii de suprafata, consolidari de terenuri cu risc de alunecare, etc.).

- cdi de circulatie de exploatare, trasee de lucrdri tehnico-edilitare, care nu duc la
potentarea riscurilor.

Utilizari permise cu conditii

- constructii si amenajdri de factura agricola, cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sandtatea oamenilor, in zonele
cu grad de seismicitate ridicat, pe terenurile expuse la alunecare, zone cu panza freatica
inalta.

- se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate cu conditia eliminarii
factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (consolidari ale terenului, combaterea
eroziunii terenului, apardri de mal) aprobate de autoritatea competentd in protectia
mediului, de gospodarire a apelor, sau a fondului funciar.

Utilizari interzise

- constructii si amenajdri in zonele expuse la riscurile naturale mentionate la
punctul anterior, precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de
catre autoritdtile competente in protectia mediului, lucrarile ce duc la potentarea factorilor
de risc pentru constructii.

- Defrisari pe versantii care prezinta risc de alunecare.

- Drumuri de trafic greu in aria alunecarilor de teren

- Orice tip de lucrare de constructii, care poate bara scurgerea naturald a
apelor de suprafatd, sau a torentilor.

Amplasarea constructiilor in zone cu expunere la riscuri tehnologice
Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice (producerea, extragerea,
depozitarea si transportul materialelor periculoase, ferme de animale de capacitate mare )
ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului si solului.

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cdilor de comunicatii ca surse
de zgomot si poluare, sau cu risc de incendiu si explozie.

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajari, indiguiri, etc.

- risc de incendiu la depozite de combustibil lemnos, sau petrolier, cat si la centralele
termice proprii gospodariilor populatiei.

Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor
obiective de utilitate publica. Servitutile se impun prin delimitarea zonelor de protectie a
constructiilor si activitatilor de utilitate publica ce produc riscuri tehnologice.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si unitdti industriale,
zootehnice, unitdti de salubrizare, cai de transport care produc disconfort si suporta unele
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riscuri pentru sanatatea publica sunt stabilite prin norme sanitare OMS 119/2014, astfel
incat sa asigure conditiile de protectie a populatiei, sau prin norme specifice instalatiilor de
transport, inmagazinare combustibil.
Utilizari permise

- orice constructii sau amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice si limitarea efectelor acestora ( lucrari de consolidare a malurilor, lucrari de
marcare si reperare a conductelor si cablurilor, accese pentru interventia rapida in caz de
incendiu sau explozie, lucrari de regularizare ogase cu deversare in apele din aria localitatii
Berzovia, lucrdri de stabilizare terenuri, impaduriri cu perdele de protectie, etc.)

- imprejmuiri si marcari ale perimetrelor de risc
Utilizari permise cu conditii

- toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica
existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cdi de comunicatie, exploatarea
resurselor subsolului, apdrarea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale precum si
exigentele Legii nr.10 / 1995.
Utilizari interzise

- toate tipurile de constructii amplasate in zone de protectie stabilite prin norme
sanitare si de protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta naturd, in
zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice,
in vecindtatea depozitelor de combustibil si materiale explozibile, care prin aldturare pot
potenta efectele distructive, etc.

Amplasarea lucrarilor de utilitate publica
Sunt de utilitate publica lucrdrile de interes national si local privind:

. prospectiunile si exploatdrile geologice

. extractia si prelucrarea substantelor minerale utile

. instalatiile pentru producerea energiei electrice

. caile de comunicatii, deschiderea, alinierea sau largirea drumurilor

. sistemul de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, apa, canalizare

. instalatii pentru protectia mediului

. indiguiri si regularizari de rauri

. derivatii de debite pentru alimentari cu apa si atenuarea viiturilor

. statii hidro-meteorologice, seismice, si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei

. sisteme de irigatii si desecari

. lucrari de combatere a eroziunii de adancime, si de suprfata

. salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice

. prevenirea si inlaturarea urmdrilor dezastrelor naturale — cutremure,
inundatii, alunecari de terenuri

. apararea tarii, ordine publica si siguranta nationala.

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile Legii nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Declararea utilitatii publice se face numai
dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrdrii in planurile
urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone
unde se intentioneaza executarea ei.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului sau de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa. Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face in baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate conform legii.
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Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
comunei, judetului sau persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea destinatiei si afectarea
valorii terenului, necesitand dupa caz exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate
publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatii tehnice si studii de
fezabilitate pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate
conform legii.

Pe terenurile pe care s-a instituit servitute publicd sau au fost rezervate pentru
obiective de utilitate publica este interzisa autorizarea altor constructii sau amenajari
definitive, cu exceptia lucrdrilor pentru care s-a instituit servitutea sau s-a rezervat terenul.

In mod exceptional pe terenurile rezervate pentru lucrari de utilitate publicd pot fi
autorizate constructii provizorii pana la realizarea obiectivului de utilitate publica.

Utilizari permise

-categoriile de lucrari de utilitate publicd cuprinse in documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii
Utilizari permise cu condlitii

- constructii cu durata limitata de existenta
Utilizari interzise

- orice constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care
au fost rezervate terenurile.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public in
extravilan
Zone cu interdictie totald de construire pe terenurile cu.
- alunecari de teren in brazda de intensitate medie/mare;
- eroziune declansata de intensitate medie/mare;
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie;
- zone inundabile
Culoare de protectie fata de:

- Retele electrice aeriene de tensiune medie 1-110KV.......ccccovvvvvniiiiinnneenn, 24m
- Retele electrice aeriene de tensiune medie 110KV.........ccceeevvvvvniieennneeennn, 37m
- Retele electrice aeriene de tensiune haltd 220kV........ceeeveveeeeeeeeiiiiiiiinnns 55m
- Retele electrice aeriene de tensiune naltd 400kV........cceevvveeeeeeeeiiiiiiiinnnns 75m
- statia de transformare, LEA 110 KV....ooiiiiiiiiiiiiii e e 18m
- magistrala de transport gaz..........oovviieeeiiniiieriei e 25+25m
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile........cccoiveiiiiiiinierii e 20m
- statii de pompare/tratare......ccoooiveiii i 20m
- conducta de aductiune a apei potabile..........ccccovveiiiiiiiii e, 15m
- depozite minore ale statiilor de carburanti............cccccuuniiiiiiiiiiiiieen, 20m
- Statii de transformare electrice .......oovvvieeiiiiii i, r=50m;

Zone cu interdictie temporara de construire pe terenurile cu:
- riscuri geografice, pand la consolidarea 7 stabilizarea situatiei:
- alunecari de teren In brazda 7 eroziune declansata 7 prabusiri de intensitate mica;
- zonele susceptibile de vestigii arheologice, pana la descdrcarea terenului de
sarcina istorica, sau diagnostic;

Zone de protectie in extravilan:
- Zone cu vestigii arheologice .......cccovvvvuiiiiiiiiiii e, raza 500 m;
- Fond forestier
- ape curgdtoare cadastrale, neprotejate........cccceeveiiiiiiiiinnnnn. 5m pe ambele maluri;
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- ape curgatoare necadastrale ........ccvveviiiiiiieeeeii e, 3 m pe ambele maluri;

Retele alimentare cu apa si canalizare

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura" stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor
si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si
pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar

in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii;

Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impuse asigurarea zonei de protectie

sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime;

Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin

Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997 mentionam ca : - Statiile de epurare ale apelor

uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de zona de locuit.

Retelele alimentare cu energie electrica

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de:
20 m - pentru LEA cu tensiunea de 20 kV

37 m - pentru LEA cu tensiunea de 110 kV

55 m — pentru LEA cu tensiunea de 220 kV

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate ENEL.
Retelele electrice existente si propuse in localitatea studiata respecta normele ENEL precum
si cele din domeniile conexe.
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