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A. PIESE SCRISE
Memoriu justificativ
1. Introducere

Date de recunoastere a documentatiei:

denumirea proiectului: Amenajare teren de sport in Comuna
Dalboset, loc. Sopotu Vechi

Jud. Caras-Severin

- beneficiar : Comuna Dalboset
- elaborator: Arh. Constantin MATEI
- data elaborarii: august 2019

Obiectul lucrarii:

in vederea construirii/amenajarii unui tren de tenis cu imprejmuirea
aferentd, prin proiect se va realiza o suprafata de joc pentru tenis, joc dublu cu
respectarea dimensiunilor standard a suprafetei de joc ”la dublu”, inclusiv a
suprafetelor suplimentare necesare, respectiv din spatele liniilor de fund si pe
lateralele terenului, dimensiunile terenului proiectat conform normativelor in
vigoare sunt: 34,00 x 17,00 m.

Se vor asigura locuri de parcare pentru autoturismele personale.
2. Incadrare in zona

Concluzii din documentatii deja elaborate:



Pentru terenul pentru tenis preconizat a fost ales un amplasament,
coroborat cu existenta unui amplasament disponibil, un teren de 3.117,00 mp,
identificat in CF 30681 Dalboset CAD 30681, teren proprietatea Comunei
Dalboset — Domeniul Public cu categorie de folosinta Tnscrisa de “curti -
constructii”.

Urmare a efectuarii ridicarii topografice a amplasamentului, a rezultat ca
acesta are o panta minima, favorizand realizarea terenului cu costuri minime
pentru sistematizarea verticala a incintei.

Reglementarile din PUG, aferente zonei circumscrise parcelei pe care se
propune realizarea terenului de sport (tenis), sunt specifice zonelor de
locuinte, case individuale cu regim mic de inaltime, prezenta documentatie
faza P.U.D. venind sa detalieze modul de amplasare si realizare a dotarilor
aferente programului.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Pentru realizarea terenului de sport a fost realizata identificarea
cadastrala a amplasamentului si ridicarea topografica, rezultand faptul ca
terenul Tntruneste conditii favorabile ca urmare a faptului ca este relativ plan si
implicit nu necesita lucrari de sistematizare verticald importante.

Concluziile studiului geotehnic arata ca zona nu este supusa unor riscuri
naturale, nefiind necesare lucrdri de interventie specifice.

3. Situatia existenta
- Accesibilitatea la caile de comunicatie;

Accesul pe amplasament se realizeaza direct, din DJ 571G, un drum
asfaltat existent, fiind propusa amenajarea a 10 locuri de parcare realizare din
dale Thierbate, delimitata de zona verde prin inbordurare.

v

- Suprafata ocupata, limite, vecinatati;

H

Raportat la totalul parcelei, de 3117,00 mp, pentru care se propune
prezenta reglementare detaliem urmatoarele suprafete de teren
construire,amenajate:



Suprafata ocupata de terenul de tenis propriu — zis este de 577,42 mp,
delimitatd de restul parcelei printr-o imprejmuire cu stalpi din profil metalic cu
inaltime de 5,00 m; procentul de ocupare aferent este de 18,5%

Suprafata pentru circulatie si parcare autoturisme amenajata prin
pozitionarea de dale prefabricare din beton, inierbate este de 551,74 mp,
respectiv in procent de 17,7%

Suprafata de zond verde amenajata prin plantare a gazon si arbori
decorativi de latura vestica in zona de parcare este de 1987,84mpn adica un
procent de 63,8%.

Limitele parcelei pot fi delimitate Tn teren prin bornate conform
coordonatelor stereo ale punctelor de contur, vecinatatile efective fiind:

- Lanord — proprietare privata

- Lasud — proprietate privata

- Laest—DJ571G

- Lavest-pru

- Caracterul zonei, specificul arhitectural urbanistic;

Fiind vorba de o zona de locuinte cu regim mic de inaltime,
preponderent cu case parter cu acces direct din calea de acces printr-o
subpoarta si avand partiul organizat pe trei sau patru laturi in jurul unei curti
interioare, specificul arhitectural este comun zonei, fara accente volumetrice si
avand o cromatica linistita cu braie si ancadramente la goluri; relativ recent in
vecinatate a fost realizata o locuinta noua, o casa P+E cu o volumetrie si tratare
arhitecturala moderne.

- Destinatia cladirilor;

Destinatia predominanta a cladirilor din zona este constructii de locuinte
individuale.

- Tipul de proprietate asupra terenurilor cu precizarea suprafetelor
ocupate,;

Proprietatea asupra terenurilor este individuala procentul de ocupare
osciland in jurul valorii de 40%.



- Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;
Amplasamentul prezinta conditii bune de fundare directa.

- Accidente de teren

Nu este cazul.

- Adancimea apei subterane;

Raportat la pozitionarea amplasamentului limitrof unui parau, apa
subterana a fost interceptata la— 70 cm.

- Parametrii seismici caracteristici zonei;
Tc=0,7
Pconv.=220KPa
- Analiza fondului construit existent (indltime, structura, stare)

Constructiile de locuinte din zona au inaltimea la coama sensibil egala in
jurul valorii de +6,50m.

Structura este preponderent din zidarie portanta, fara samburi de beton
armat la colturi si intersectii la casele construite Thainte de 1990.

Starea constructiilor este buna cu mentiunea ca majoritatea nu au
termosistem.

- Echiparea existenta;

in localitate existd iluminat public si alimentare cu apd in sistem
centralizat, canalizarea menajera fiind Tn curs de executie; circulatia se
desfasoara pe strazi bine intretinute, majoritar asfaltate.

4. Reglementari
- Obiectivele noi solicitate prin tema program
O amenajarea/ construirea unui teren de sport/tenis de camp;
- functiunea,amplasarea si conformarea constructiilor
o terenul de sport se amplaseaza raportat la forma si
dimensiunea amplasamentului, conformarea fiind raportata la
cerintele specifice din program — imprejmuirea



capacitatea, suprafata desfasurata
o se va realiza un teren care sa permita jocul la simplu si la dublu
suprafata desfasurata fiind de 557,42 mp
principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi
o fiind vorba de un singur obiectiv si raportat la specificitatea lui
in lipsa acestora nu se pot detalia principii de compozitie;
distanta fata de cea mai apropiata constructie este de 5,73 m;
accesul auto se face din DJ 571G iar accesul pietonal se face
direct din acesta inclusiv pentru mijloacele de stingere a
incendiilor;
integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente
o integrarea terenului de sport "in situ” se face prin realizarea
zonelor verzi din parcela reglementata ; nu se are in vedere
armonizarea cu cele existente data fiind specificitatea
programului
principii de interventie asupra constructiilor existente
O nu sunt necesare interventii asupra constructiilor existente,
acestea nefiind afectate de realizarea terenului de sport
modalitati de organizare a circulatiei carosabile si pietonale
o circulatia carosabila de desfasoarda in continuare fara a fi
afectata de implementarea noului obiectiv, parcarea
autoturismelor realizandu-se in interiorul lotului iar circulatia
pietonala de face pe trotuarul de 1,20m latime prevazut a fi
realizat in incinta
principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural...
o nu este cazul nefiind vorba de un sit valoros identificat, terenul
avand n prezent categoria de folosinta, curti — constructii
conditii de instituire a regimului de zona protejata...
O nu este cazul
solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
o raportat la situatia actuala cand terenul este practic
neamenajat, prin implementarea proiectului se propune
amenajarea unei zone verzi in suprafata de 1987,84 mp
respectiv un procent de 63,8% din totalul suprafetei lotului.



- Lucrari necesare e sistematizare verticala
o Sunt lucrari minimale data fiind configuratia naturala a
terenului; este necesara realizarea unei pante de 0,5% la
suprafata de joc; apele meteorice se vor scurge in continuare
spre paraul din vecinatate, prin mentinerea pantei naturale a
terenului.
- regimul de construire
o regimul de construire, din nou raportat la cererea din tema
program este asimilat parterului, fnaltimea Tmprejmuirii
realizata din confectie metalicd si plasa din sarma impletita ,
din necesitati strict functionale este de max 6,00m:POT-ul
propus=18,5%
- CUT=0,185
- Asigurarea utilitatilor
o Singura utilitate posibil necesara la solicitarea expresa a
beneficiarului este alimentarea cu energie electrica care se
poate realiza usor de la reteaua stradald existenta la limita
amplasamentul; alimentarea cu apd nu este necesara si nici
canalizarea ca urmare a amplasarii a trei cabine WC ecologic.

BILANT TERITORIAL

nr. | teritoriu aferent existent propus

crt. mp % mp %

1. |teren de sport - - 577,42 18,5

2. | circulatie/parcare - - 881,74 7.7

3. |zonaverde - - 1987,84 63,8

4. | curti - constructii 3117,00 100 - -
TOTAL 3117,00 100 3117,00 100

5. CONCLUZII

Prin realizarea investitiei preconizate se vine in intampinarea unor
solicitari venite de la populatia tdnara din localitate si se da o utilitate
definitd unei parcele proprietatea administratiei locale care in prezent nu
este folosita intretinerea ei implicand costuri nejustificate.



Solutia propusa raspunde solicitarilor din tema program si are in vedere

o integrare optima a obiectivului “in situ”.

6. ANEXE
- Certificat de urbanism
- Extras CF
- Avizul de oportunitate

Tntocnit

Arh. Constantin MATEI
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A. Partea |, Descrierea imobilulyui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Sepotu Vechi, Jud. Carasseverin
g:é{rslrf't::i?,:gi Suprafata* (mpj! Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
Al 30681 3117 Teren Intravilan neim rejmuit,
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Carte Funclard Nr. 30681 Comuna/Oras/Municipiu: Dalboset
Anexa Nr. 1 La Partea |

- Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
il 30681 3.117 Teren intravilan neimprajmult.

' * Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
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ROMINTA
IUD. CARAS-SEVERIN
PRIMARIA COMUNEI DALBOSET

Aprobat Primas
BACILA PITU SORIN

Ca urmare a  stabilirii necesitafii si oportunitadi AMENAJARI UNUI TEREN
DE SPORT inloc, Sopotu vechi, odata cu solicitarea certificarului de urbanism,

in conformitate cu prevederile Legii 33072001, privind amenajarea teritoriului si
arbanisinul,eu modificrile $i completirile wlierioare, s¢ emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr...2..din... 02.09.2019,.,

pentri claborarea Planubul Urbanistic de Detaliv pentry investitiu: AMENATATE
TEREN DE SPORT N LOCALITATEA SOPOTU VECHI com. DALBOSET jud.
CARAS-SEVERIN |, general de oportunitatea obiectivului cit gi de  imobilul, teren in
suprafagi de 3.117,00 mp avind caleporia de folosingd nscrisd de “neproductiv’,
identificat In CF nr. 30681 DALBOSET , CAD.3063 1.
cu respectarea urmatoatelor condifii:

l.amplasament - laest: stradi
- la vest: pardu
- la sud:teren liber
- la nord: feren liber
2. dat find specificul arcalului unde s doreste implementarea programul respectiv

consolidarea si completarea functionaldt a zonei de servicii publice prin realizarea unui
teren de sport, apreciem c& implementarea noului obicetiv este aveniti
3. indicarori urbanistic obligaiorii:
POTmin=18,34%; POT max.= 25%
CUT min=0,185; CUT max.=8.250
4. dotdrile de interes public suat constituite de
- el pleiondd paralel cu s b s lopiaEsiibaboigis S0 hgad a3
accesul posibil din cele doud strdzi existonie.
- parcajele din incintaptr. antoturisme
- atiitidtile se vor rezolva astlel:

- apa, prin racordare {a retegua localindie

-canalizarea — bazin vidarjabi!

-alimentaren cu energic clecoied, de la reveaua stradald de disteibutie,
5. rapertal e necesititile programului g1 de posibilititile oferie de amplasamens, se
previd min 13 locuri de parcare autolurisme.
6. aviz faza PUD: Aviz de mediu
7. initistorul PUD-ului va face informdrile 4
sediul administratiet locale).
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s §2opiliond Proppped - e 3
subiticethud (anenturs in prest s




Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitaie a
Certificatului de Urbanism nr. 362 din 06.11.2017 prelungit emis de CONSILIUL
JUDETEAN CABAS-SEVERIN.
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TEREN de SPORT
in loc. SOPOTUWECHI

LEGENDA:

limita parcela

CF 30681 DALBOSET, CAD 30681

S TEREN= 3117 mp folosinta actuala

il Proiect pir:
teren neproductiv CS,Oravita,str. 1 Decembric 1 918 nr.11, telifax:0258/572314 COMUNA DALBISET s1r200
Nume Semnatura Titlu proiect: | Fara
i Scara AMENAJARE TEREN i
Sef proiect Arh. Constantin MATEI 1:500 IN LOC. SOPOTU vsc:::' Spor P.U.D|
Proiectat Arh. Constantin MATEI Data: | Tl plansei: ] o~
| Desenat A, Constantin MATEI 7| oaz019 SITUATLA EXISTENTA A0t

INCADRARE IN ZONA sc.1:5000 i
|
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LEGENDA:

limita parcela
imprejmuire teren tenis

rigola

@ Camin ©1200

=i teren tenis
circulatie/parcare
~4 ZONna verde
toalete ecologice
= platforma europubele

PETE GE .
CF 30681 DALBOSET,CAD 30681 5 N
POT: 18.54%, CUT: 0.1854 SN EL SN S S S
S TEREN=3117 mp ' ‘
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Beneficiar: roiect fir:
S CONSTRUITA = 578.00 mp CS,Oravita,str, 1 Decembria 1916 nr.11, telifax:0256/672314 COMUNA DALBISET i
S DESFASURATA = 578.00 [T s e T =
Sefproiect | Arh. Conslantin MATEI 1500 ﬁ"&”&mﬁﬁf SPORT. P.UD!
Projectat Arh. Constantin MATEI Data: | THul plansei: Plansa:
Desenat Arh. Constantin MATE! oavre| N FCARE | Aw

BILANT TERITORIAL
nr.|teritoriu aferent| existent | propus
crt mp | % |mp | %
1. | - teren de sport - - |577.42 [18.5
2. | - circulatie/parcare - - |551.74 [17.7
3. | - zona verde - - |1987.84/63.8
4. | - teren neproductiv_3.117,00100 | - -
TOTAL 3.117,00 100 B.117.00 100

F RUR %
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srhiteet




LEGENDA:
s [imita parcela
e Gomuna Dalboset-Dome
wsmms Domeniul privat - cetateni ¥
Domeniul public de interes jug
wmmen Ape
~ * S teren=1350 mp categorie de

folosinta-curti,constructii, nu se
mkodifica

CF 30681 DALBOSET,CAD 30681
S teren =3117.00 mp

Categoria de folosinta actuala-neproductiv
devine teren curti constructii

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Beneficiar: Proiect

€8, Oravita,str. 1 Decembrie 1918 nr.11, tel/fax:0256/572314 COMUNA DALBISET 511201

) y Titlu profect: o= ;

Hue Semnalura | Seara BN A I TSRS DE SRORT Faza

Sef proiect rh. Gonstantin MATEI 1:500 IN LOC. $OPOTU VECH! : P.UD.

Proiectat rh. Constantin MATEI Data; | TRELSPasell Cliscive's uitain pubics Plansa:
AD4

Desenat

rh. Conslantin MATEI

08,2019

chlective 08 LERESS pyben [ropee




TEREN de SPORT
in loc. SOPOTU\VECHI

LEGENDA:
limita parcela

circulatie/parcare

toalete ecologice
[===] platforma europubele
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CF 30681 DALBOSET,CAD 30681
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S teren =3117.00 mp

Categoria de folosinta actuala-neproductiv BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA T el
€8, Oravita,str. 1 Decembrie 1918 nr.11, tollfax:0265/572314 COMUNA DALBISET A1eeg
) g ERpecs: .

p ume . : Scara muAl:urg:laAcﬁRE TEREN DE SPORT Faza;

Sef proiect Arh. Constantin MATEI 1:500 IN LOC. SOPOTU VECHI P.UD.

Proiectat Arh, Canstantin MATE Data: | Ttlul plansel: ——
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