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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI
URBANISTIC GENERALAL COMUNEI CARASOVA

(1) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei
Caragova insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.G.
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in localitatile comunei, in concordanta
cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 524/1996.

(2) a. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul administrativ al comunei CARASOVA. Se aproba de catre Consiliul Local pe baza
avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991.

(2) b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(3) Prevederile actualului regulament sunt valabile pentru o perioada de 10 ani de la data
aprobarii sale de catre Consiliul Local.

(4) Prin prezentul regulament se stabilesc zonele din teritoriu care pot fi construite pe baza
unor P.U.Z.—uri sau P.U.D.—uri aprobate conform legii.

(5) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei
de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor
propune de catre Consiliul Local si vor fi avizate in Comisia Judeteana de Urbanism dupa
care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si
echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

In cazul unor investitii de anverguri a caror realizare nu contravine Regulamentului
General de Urbanism si prevederilor Planului de Amenajare a Teritoriului Judetului CARAS
SEVERIN, se vor putea propune modificdri si in ceea ce priveste zonificarea si implicit
limitele intravilanului. Aceste modificari vor trebui formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal,
care va fi avizat si aprobat conform prevederilor legale, modificarile respective devenind apoi
aplicabile.

Toate suprafetele nou introduse in intravilan se vor reglementa prin Planuri
Urbanistice Zonale.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:
e Legeanr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar,;
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
Legea  nr 7/1996  privind  cadastrul si  publicitatea  imobiliara;
Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;
Legea nr. 107/1996 privind apele;
Legea nr. 114/1996 privind locuintele;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului  si  urbanismul,;
Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;
Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;
Legea  serviciilor  comunitare  de  utilitdti  publice  nr.  51/2006;
Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
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Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea I - Retele de transport
Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a II-a - Apa
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a I1I-a - Zone protejate
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural

Ordonanta de urgenta nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului  national ~ Sectiuneca a  VIII-a zone cu resurse turistice
Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice
Ordonanta  de  urgentd  nr. 195/2005  privind  protectia  mediului;
Ordonanta de wurgentd nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor
Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare i a confinutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;
Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;
Ordinul nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si
a Listei monumentelor istorice disparute
Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturalda protejatd a
siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice europene

Natura 2000 in Romania
Ordinul nr. 951/2007 privind aprobarea Metodologiei de elaborare a planurilor
regionale si judetene de gestionare a deseurilor;

Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea
deseurilor;

Ordinul nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii
industriale generatoare de riscuri tehnologice
Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”,

indicativ GP038/99;
,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
General, reglementare tehnica”, indicativ GP038/99

Ordinul pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism™ - Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000
Hotararea nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbundtatirea activitatii de
prevenire si stingere a incendiilor;
Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Hotararea nr. 36/1996 privind stabilirea §i sanctionarea contraventiilor la normele
privind exploatarea $i mentinerea in buna stare a drumurilor publice;
Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri s programe;



e Hotararea nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructii din domeniul turismului;

e Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale;

e Hotararea nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de
hazard la inundatii si al hartilor de risc la inundatii;

e Hotararea nr. 1286/2004 privind aprobarea Planului general de masuri preventive

pentru evitarea si reducerea efectelor inundatiilor;
e Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe;
e Hotararea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
e Hotararea nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor
turistice

e Hotararea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului
de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din

Romaénia;

e Normele de igiena si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei din
04.02.2014,

e Codul Silvic din 2008.

3. DOMENIUL DE APLICARE
(1) Regulamentul cuprinde norme obligatorii pt. autorizarea executarii constructiilor pt. orice
categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ
al comunei CARASOVA, jud. CARAS SEVERIN.
(2) Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele cu propuneri va fi marcat pe teren
prin borne care vor fi instalate pe elemente geografice, cadastrale i administrative.
(3) Zonificarea functionald a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe
care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu, pe baza carora se stabilesc
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei
zone functionale.
(4) In cadrul localititii se vor delimita unitati teritoriale de referintd (U.T.R.-uri), care sunt o
reprezentare conventionald cuprinzand o zond a teritoriului cu o functiune predominanta,
omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, sau pentru care sunt necesare
planuri urbanistice zonale sau de detaliu. Fiecare trup al intravilanului va corespunde unuia
sau mai multor U.T.R.—uri.




II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL ADMINISTRATIV AL COMUNEI
CARASOVA

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

(1) Functiunea principala a extravilanului comunei este de teren agricol, paduri, pasuni,
livezi, fanete. Folosintele terenului din extravilan sunt evidentiate in plansa Incadrare in
Teritoriu. Modificarea acestor suprafete este permisa numai in sensul utilizarii superioare a
terenului agricol.

In anul 2011 bilantul teritorial al folosintei suprafetelor din teritoriul administrativ
propus conform P.U.G. este urmatorul:

Suprafata totala - 14.145 ha;

e Suprafata intravilan existent - 173,37 ha;
e Suprafata intravilan propus — 225,47 ha;
e suprafata totald a extinderilor — 52,09 ha din care 30,1371 ha se
introduc in intravilan;
e Suprafata extravilan —13971,63 ha;
o teren agricol —01433,91 ha;
°  pasuni —02882,00 ha;
o fanete —02596,00 ha;
o livezi —00070,00 ha;
o paduri (terenuri forestiere) —06543,00 ha;
o alte categorii teren —00398,00 ha.

(2) Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara a primi o
delimitare ca trup al intravilanului, numai cu urmatoarele functiuni:
o Adaposturi temporare pentru animale;
o Anexe gospodaresti la exploatatiile agricole;
o Spatii de depozitare temporara a recoltelor si utilajelor agricole;
o Retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in imediata apropiere a cdilor de
comunicatie existente.
(3) Nu se admit constructii pe terenurile agricole din clasa I si II de calitate, pe terenuri
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi.
(4) Este interzisa executarea constructiilor pe terenurile cu destinatie forestiera si in zonele de
protectie a cursurilor de apa, cu exceptia drumurilor de traversare, a podurilor si a lucrarilor
de gospodarire a apelor.
(5) Extinderea intravilanului comunei CARASOVA pe terenurile din extravilan se realizeaza
in urmatoarele scopuri:
e pentru extinderea zonei de locuit;
e pentru asigurarea amplasamentelor necesare dezvoltarii unor activitati economice;
e pentru realizarea unor retele tehnico-edilitare.
Extinderea intravilanului se poate realiza numai pe terenuri neproductive sau de clasa
inferioara de calitate (pasuni).
(6) Autorizarea amplasdrii de constructii pe terenurile cu valori naturale si/sau antropice
protejate prin prezentul regulament este interzisia. In cazul siturilor arheologice se pot
autoriza constructii numai dupa eliberare de sarcina arheologica.
(7) Functiunea principald a comunei Caragsova impreuna cu satele aparfindtoare este locuirea,



iar principalul beneficiar al activitdtii de reglementare este populatia acesteia. Toate
reglementarile vor avea 1n vedere dezvoltarea durabild a localitatii, prin asigurarea
necesitatilor locuitorilor sai actuali cat si a generatiilor viitoare.

Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitdtilor, cu respectarea
conditiilor impuse de prezentul Regulament.

In intravilanul localititilor de pe teritoriul administrativ al comunei Carasova, se
stabilesc urmatoarele categorii de terenuri care sunt protejate prin prezentul Regulament:

o cursuri de apa;

o spatiile verzi plantate cu vegetatie arboricold;

o zonele in care sunt amplasate monumente naturale si de arhitectura declarate.

o trama stradala a localitatii.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

(8) Este interzisa amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc natural

(alunecari, eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti etc.), cu exceptia acelor constructii §i

amenajari care au ca scop Inldturarea riscului respectiv.

(9) Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pante accentuate,

terenuri cu portantd redusa etc) vor fi dotate cu amenajari si constructii specifice: ziduri de

sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

(10) Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (poluarea terenului) vor

putea fi amplasate numai in zonele functionale ale unitatilor agricole si industriale, care vor fi

amplasate la periferia intravilanului sau in trupuri independente.

(11) Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele previzute in Planul de incadrare in

Teritoriu al comunei Carasova a terenurilor rezervate pentru lucrdri de utilitate publica.
Pentru caile de comunicatie se permite deschiderea si largirea drumurilor,

modernizarea acestora precum si lucrarile de artd aferente (poduri, ziduri de sprijin, etc.)

(12) se interzice utilizarea pentru alte scopuri decdt cele prevazute in P.U.G a terenurilor

libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

o cdile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea
intersectiilor existente precum si lucrarile de artd aferente (poduri, ziduri de sprijin
etc.)

o cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatdmant, sanatate, cultura, sport,
administratie publica;

o zonele de protectie sanitard, spatiile verzi si cele destinate amenajarilor sportive;

o terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare.

(13) Se interzice amplasarea, pe terenurile apartindnd domeniului public, aferente dotarilor de
invatdmant, sandtate, culturd, sport, administratie publica existente, a obiectivelor cu alte
functiuni.

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR ,
AMPLASAREA SI RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII ALE CLADIRILOR

¢ noile loturi vor avea o adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
(exceptie facand terenurile pe care relieful accidentat nu permite acest lucru)

e amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei
de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv; (DN — 26m, DJ — 24m,
DC —20m)

e loturile construibile vor avea o suprafatd de minim 150mp pentru locuinte insiruite,



300mp pentru locuinte cuplate si izolate

e loturile pentru locuinte din noile extinderi de intravilan vor fi construibile daca vor
avea suprafata de minim 500 mp.

e frontul la strada va fi de minim 8 metri pentru locuinte Insiruite $i minim 12m pentru
locuinte cuplate si izolate.

e pentru constructiile noi, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate
din ndlfimea la cornisa, dar nu mai pufin de 3 metri, iar retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de Sm.

7. REGULI CU PRIVIRE LA CIRCULATII SI ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

(14) Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din interiorul localitatilor.

a. Prin strazi se inteleg drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent de
denumire: strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.

b. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionald din
care fac parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca
strazi.

c. Strazile din localitatile urbane mici sau rurale au urmatoarele functii si
caracteristici:

o strazi principale — cu doua benzi de circulatie pentru trafic dublu;
o strazi secundare — cu o singurd banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa;

d. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile urbane mici
sau rurale se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de
siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali §i de aparare, de conservarea si protectia
mediului inconjurator, conform studiilor de impact, planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului, de anchetele de trafic si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora
la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a 3-a, precum §i pentru amenajarea
pistelor pentru biciclisti.

e. Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitarii
strazilor din localitatile urbane mici si cele rurale se avizeaza de catre administratorul
acestora.

f. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile rurale se vor
respecta ,,Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale”
publicate Tn monitorul oficial al Romaniei, partea I, nr.138 bis/6.I1V.1998.

(15) Accese obligatorii
e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4m latime dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere
legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile invecinate;
e Se vor asigura, direct sau prin servitute, accese pietonale la toate parcelele
construite.
e Fundaturile vor avea o lungime de maxim 50m si o ldfime de minim 5.5m.
Pentru lungimi mai mari ale acestora, se va elabora P.U.Z. Pentru a
studia si permite accesul si interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
o In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu disabilitati sau cu dificultati de deplasare;

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

(16) Autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localititii se poate face numai cu
conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente. Acestea sunt:



e alimentarea cu energie electrica;
asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila;
colectarea si depozitarea In conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a
deseurilor.

toate constructiile nou realizate vor fi iIn mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente.

Racordarea la reteaua de alimentare cu apad potabild si canalizare se va face
numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul
realizarii acesteia.

amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10m de orice sursd posibild de
poluare (latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);

toate deseurile organice vor fi depozitate pe platforme betonate;

9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI ST iMPREJMUIRI

in cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi in suprafatd de minim 30%,
care vor fi amplasate astfel incat sd participe si la agrementarea spatiului

public.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii noilor constructii, arborii
importanti existenti avand peste 4 metri indlfime si diametrul tulpinii mai mare

de 15cm; 1n cazul tdierii unui arbore, se vor planta alti 3 arbori (nu arbusti) in locul

acestuia pe lotul respectiv.

terenul care nu este acoperit cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, va fi

acoperit cu gazon si plantat cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100mp.

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. Parcajele
publice vor fi de asemenea Inconjurate cu un gard viu de 1.2m indlfime.

imprejmuirea catre domeniul public va fi joasd, cu un soclu opac de maxim 0.4 m,

indlfimea totald maximd 1.5m, imprejmuirea fiind transparentd, lasadnd vizibila

cladirea si curtea;

se interzic gardurile opace din ziddrie, metal, tabld, sarmd ghimpata,
policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.
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III. ZONIFICARE F UNCTIONALA
ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
INTRAVILAN

ZPM - Zona de protectie a monumentelor

C—-  Zona centrald continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general si locuinte colective si individuale

M-  Zona mixta, cuprinzind locuire colectivi si individuala, servicii comerciale,
activititi productive nepoluante, echipamente publice

L-  Locuire
LCg — Zona locuire individuald compacta cu anexe gospodaresti si gradini cultivate
Lt— Zona locuire individuala rurala cu anexe gospodaresti si gradini cultivate unde se

poate dezvolta turismul rural cu interdictie de construire pana la elaborarea obligatorie a
Planului Urbanistic Zonal

IS—  Zona institutii publice si servicii de interes general
ISed — Subzona invatamantului si culturii
ISc— Subzona institutiilor de cult

V —  Zona spatiilor verzi

Va— Zona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa

Van — Zona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apd amenajate pentru agrement si
petrecerea timpului liber

Vp— Zona spatiilor verzi cu vegetatie de talie Tnalta, fasii de protectie

SA— Zona sport-agrement
T - Zona turism, loisir, recreere
TC - Zona camping, recreere, turism

GC — Zona de gospodarire comunala
GCc — Subzona cimitirelor
GCg — Subzona gospodariei comunale

EXTRAVILAN

CS  —Zona din extravilan ocupata cu constructii sezoniere cu functie agricola
F — Zona de transport feroviar

Vr — Zona arealelor NATURA 2000 SCI SPA

Va  —Zonaterenurilor agricole

Vp  —Zona terenurilor impadurite

Vpf  —Zona terenurilor ocupate cu piasuni si finete

In cadrul zonelor si subzonelor functionale se determind, prin plansa anexati la
Regulamentul Local de Urbanism, unitati teritoriale de referinta (U.T.R.).
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STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare dintre subzonele si unititile de referinta fac obiectul unor prevederi organizate
conform urmétorului continut

GENERALITATI: Caracterul zonei

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL3-  UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL4—-  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ARTICOLUL6-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
ARTICOLUL8-  CIRCULATII SIACCESE
ARTICOLUL9-  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13—  SPATII LIBERE SI PLANTATE

ARTICOLUL 14—~ IMPREJMUIRI

SECTIUNEAIII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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IV. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE
FUNCTIONALE

INTRAVILAN

ZPM - ZONA DE PROTECTIE AMONUMENTELOR
GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde arealele de protectiec a monumentelor, stabilite prin plansele de
reglementari.

Regulamentul urmareste pastrarea caracterului si particularitatilor fiecaruia dintre
segmentele caracteristice ale cadrului construit, Tn scopul mentinerii diversitatii si accentudrii
prestigiului cultural al localitatii.

In vederea autorizarii cladirilor noi cu functiuni care se incadreaza in specificul zonei,
este necesara elaborarea i aprobarea unor documentatii de urbanism PUD cu ilustrarea
modului de insertie volumetrica in cadrul arhitectural — urbanistic existent.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al unor
noi cladiri i amenajari) se va face in baza unor documentatii de urbanism aprobate (P.U.D.).

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

Utilizarile admise sunt cele specifice zonei centrale.

Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor-monument care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in
conditiile in care orice schimbare de destinatie a clddirilor monument de arhitecturd se
avizeazd conform legii;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice de interes public, administrative, culturale, de invatdmant,
functiuni tertiare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si
turism, locuinte;

- in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii
unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor fi dispuse la parterul
cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si
turistilor.

- Se admit functiuni de interes general specifice zonei centrale:

institutii, servicii si echipamente publice;

lacasuri de cult;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

birouri

functiuni culturale — camin cultural, teatru etc.

sanatate — farmacie, dispensar, clinica etc.

functiuni de turism — agentii de turism, hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane;

locuire

comert cu amanuntul;

depozitare mic-gros;

restaurante, cofetarii, cafenele etc.;
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loisir si sport in spatii acoperite;

spatii verzi - zone inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joaca, zone verzi  naturale,
coridoare de recreere, zone tampon etc.

parcari

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit restaurante de orice tip care comercializeazd pentru consum bauturi alcoolice
numai la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice si de lacasurile de cult;

- se admit fronturi in care la parter publicul sd nu aiba acces cu conditia ca lungimea unor
astfel de segmente sa nu depaseasca 30 metri;

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua conditii:

(1) - functiunea propusd sia nu stanjeneascd vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o mai buna
integrare in zona protejata.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- se interzic urmatoarele utilizari;

® cazino, sdli de jocuri de noroc;

® activititi care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau care sunt
incompatibile cu statutul de zona protejat;

® activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

® cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

e depozitare en-gros;

® depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice;

® activitdti care utilizeazd pentru depozitare s§i productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

statii de intretinere auto

spalatorii chimice si auto;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

® orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II — CONDI TII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau diminuarea
factorilor poluanti de orice natura.

14



- Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic al monumentului prin aprobarea si
supravegherea construirii
- Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic

In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii, pavimente,
imprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor
pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

Este interziza schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu forma si la pozitia originara.

Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.

Extinderile se vor realiza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru POT in
zona de protectie.

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata cu urmatoarele conditii:

- in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele avand
minim 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise intre doua
calcane laterale si de minim 12,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub
150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente;

- In cazul comasarii parcelelor din zona protejatd se vor mentine amprentele vechii lotizari
prin tratarea arhitecturald si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete, jardiniere fixe,
plantatii etc.;

- In cazuri speciale, in zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterului specific
al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor documentatii
de urbanism PUZ insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta;

- in cazul in care parcela se Invecineaza pe o laturad cu o constructie dispusa pe aliniament, iar
pe cealaltd laturd cu o constructie n stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura
retrasd de la aliniament, noua cladire va fi dispusd pe aliniament, dar se va racorda la
alinierea retrasd, pentru a nu evidentia un calcan;

- In cazul 1n care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasd de la aliniament,
iar pe cealaltd latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor
mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va
retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,0 metri;

- In cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colfuri cu 1 — 3
cladiri avand colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a tesiturii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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o Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fata de limitele laterale i posterioare (jumatate din indl{imea la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 3 m fatd de limitele laterale si Sm fata de limita posterioard),
precum si a distantei minime Intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

o Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3 m.

o cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indl{ime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitafi ce necesita lumina naturald

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII §I ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului 1n spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

- nu este permisd deschiderea de noi strazi in suprafata zonei protejate;

- nu este permisd modificarea si corectarea agresivd a racordarilor dintre strdzi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de
maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indlfimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
preluarea “conturului” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;

- in zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul unor volume care
depdsesc indlfimea vecinatitilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta
justificari suplimentare privind Inscrierea In zona protejatd si relatiile cu monumentele
existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 100 metri;

- regimul de indltime maxim admis este de P+2

- se admit depasiri de 1-2,00 m numai pentru alinierea la cornisd cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis este
de P+2 (10,0 metri)

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate, se va putea realiza numai in

conditiile legii;
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- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia
printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea
modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecindtatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- In vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

- Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor
sarpantei si a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tAmplariei, a grilajelor,
copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare, a balustradelor si parapetilor
balcoanelor si teraselor.

- Este interzisd schimbarea materialelor tdmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument.

- Este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de fum,
jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sd fie
facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila
si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 40 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitdnd aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
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gard viu de 1,20 metri inaltime;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase
metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului
din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea inaltimea de
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioara fiind
transparentd, si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferitd in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei Imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta,

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente §i vor avea
indltimea maxima de 2.00 metri; aceasta indl{ime permite mascarea fatd de vecinatati a
garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor
si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de maxim 2,00 metri indltime din care maxim 0,60 metri soclu opac,
dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea indltimea de
maxim 2,00 metri, si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,50 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEATIII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQOT)

e Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1.5
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C— ZONA CENTRALA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL SI
LOCUINTE COLECTIVE SI INDIVIDUALE

GENERALITATI: Caracterul zonei

Zona este constituitd din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu
locuinte colective si individuale. In aceastd zond se admite conversia locuintelor in alte
functiuni, cu conditia ca pe ansamblu, acestea sa continue sa reprezinte cel putin 30% din
ADC (aria desfagurata construita).

Aceastd zona contine si singurul monument de arhitecturd din comund. Pe langa
acesta mai intalnim si alte cladiri cu valoare ambientala si arhitecturala.

Este recomandabil ca pentru zona centrala care se realizeaza prin conversia si
extinderea imobilelor existente sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul
principalelor artere de circulatie in dublul scop: asigurarea coerentei imaginii urbane si a
bunei functionalitati a zonei preponderent rezidentiale adiacente;

Aici se pot realiza si imobile monofunctionale de interes public.

Pentru zona centrala a comunei Carasova se recomanda elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

« institutii, servicii si echipamente publice;

o lacasuri de cult;

« sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

« servicii sociale, colective si personale;

« birouri

« functiuni culturale — camin cultural, teatru etc.

o sanatate — farmacie, dispensar, clinica etc.

« functiuni de turism — agentii de turism, hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane;

« locuire

« comert cu amanuntul;

« depozitare mic-gros;

« restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

« loisir si sport in spatii acoperite;

o Spatii verzi - zone inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joaca, zone verzi
naturale, coridoare de recreere, zone tampon etc.

o parcari

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
« sevor stabili prin PUZ-uri in functie de caz.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate publicd prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv
pentru alte obiective
e Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

e Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
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implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si
al frecventei;

orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;

activitati productive de orice natura;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
* sd aiba front la strada;
* lungimea frontului la stradd sd fie mai mare sau egald cu 8 m pentru
constructii insiruite si 12 m pentru constructii izolate sau cuplate;
= adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada (exceptie facand terenurile
cu relief foarte accidentat);
= suprafata sd fie mai mare sau egald cu 200 mp pentru constructii insiruite si
300mp pentru constructii cuplate sau izolate;
* sdaiba forma regulata
loturile de colt si de capat vor avea dimensiuni mai mari si constructiile vor fi
realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt

ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de profilul activitatii si de normele existente;

cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza pe aliniament cu conditia ca inaltimea maxima la cornise sa nu
depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;
Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes
public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stanjenirea
circulatiei pe drumul public

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin PU.Z. In cazul in care nu exista un front
construit bine definit, se recomandd amplasarea constructiilor la o distanta de
minimum 3,00 m fata de limita proprietatii la strada.
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ARTICOLUL6-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor

minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din Tndltimea la

cornisd a cladirii, dar nu mai pufin de 2 m fata de limitele laterale si 4m fata de limita

posterioard), precum si a distantei minime intre cladiri, necesarad interventiilor in caz
de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din 1naltimea celei mai inalte

dintre ele, dar nu mai putin de 3 m, distan{a necesara interventiilor in caz de incendiu

(3,00 m)

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SIACCESE

e Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

e Se vor prevedea accese pietonale, accese pentru persoane cu handicap, si accese
carosabile pe lot si la garaje, conform normelor.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezenta in zona;
e Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public,
exceptie facand parcdrile publice amenajate, care vor fi inverzite cu un arbore la 4
locuri de parcare si inconjurate de gard viu de 1.2m

ARTICOLUL10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Iniltimea maxima a cladirilor este de P+2 (9m).

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generalad a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate

e sevaasigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

e Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreazd in imaginea generala a
peisajului

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

e  Toate constructiile nou realizate vor fi Tn mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitard existente.

e  In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in zona,
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proprietarul se obliga sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.

e Autorizarea racordarii la refeaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va
putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale

e Indepartarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului centralizat de canalizare
si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

e Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin grija si
cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

e sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

e seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit pe fatadele vizibile din spatiul public;

e seinterzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 13-  SPATII LIBERE SI PLANTATE

o In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafatd de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel Incét sa participe la
agrementarea spatiului public.

° Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare fiecarei
functiuni adiacente.
o se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti

existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

° spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbori;

° pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

° se va recurge la solutii de constructie ecologice.

o Se recomanda ca pentru amenajarea spatiilor verzi si gradinilor sa fie folosite specii

locale de plante.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI

° Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale — piatra, lemn);

° Iniltimea gardului va fi redusa, de max 1.50m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

SECTIUNEAIII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)

e Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 50%
ARTICOLUL 16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

e Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1.5
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA CARASOVA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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M- ZONA MIXTA, CUPRINZAND LOCUIRE COLECTIVA SI
INDIVIDUALA, SERVICII COMERCIALE, ACTIVITATI
PRODUCTIVE NEPOLUANTE, ECHIPAMENTE PUBLICE

GENERALITATI: Caracterul zonei
Zona este n general situata de-a lungul drumurilor principale ale localitatii, de o parte
si de alta, si caracterizata de o mixitate functionala datorata accesibilitatii ridicate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

« institutii, servicii si echipamente publice;

o lacasuri de cult;

« sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

« servicii sociale, colective si personale;

« functiuni culturale

« sanatate — farmacii, dispensare, clinici etc.

« functiuni de turism — agentii de turism, hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane;

« locuire

« comert cu amanuntul;

« depozitare mic-gros;

« restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

e mici activitati productive nepoluante;

o ateliere mestesugaresti;

« loisir si sport;

« Spatii verzi - zone inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joaca, zone verzi naturale,

coridoare de recreere, zone tampon etc.

o parking-uri

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
« sevor stabili prin PUZ-uri in functie de caz.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

e Orice fel de activitati industriale;

e Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si
al frecventei;
orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;
activitati productive de mari dimensiuni si/sau poluante;
constructii provizorii de orice natura;
depozitare en gros;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor;
e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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e ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
e orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o sa aiba front la strada;
o lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 8 m pentru constructii
insiruite si 12 m pentru constructii izolate sau cuplate;
o adancimea sd fie mai mare decat frontul la stradd (exceptie facand terenurile cu
relief foarte accidentat);
o suprafata sa fie mai mare sau egald cu 200 mp pentru constructii insiruite si 400
mp pentru constructii cuplate sau izolate;
° s aiba forma regulata
e Joturile de colt si de capat vor avea dimensiuni mai mari §i constructiile vor fi
realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt

ARTICOLULS5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

e cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de profilul activitatii si de normele existente;

e Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes
public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stanjenirea
circulatiei pe drumul public

e Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un front
construit bine definit, se recomandd amplasarea constructiilor la o distanta de
minimum 3,00 m fata de limita proprietétii la strada.

ARTICOLUL6-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din inaltimea la
cornisd a cladirii, dar nu mai putin de 2 m fata de limitele laterale si 4m fata de limita
posterioard), precum si a distantei minime intre cladiri, necesarad interventiilor in caz
de incendiu (3,00 m).
e Daca cladirea va fi amplasatd la mai putin de 2 m, atunci spre limita de proprietate se
va construi constructie cu calcan, pentru ca scurgerea apelor meteorice sa nu se faca
pe terenul vecinilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
e Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea celei mai inalte

dintre ele, dar nu mai putin de 3 m.
ARTICOLUL8-  CIRCULATII SI ACCESE
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ege ey

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

e Se vor prevedea accese pietonale, accese pentru persoane cu handicap, si accese
carosabile pe lot si la garaje, conform normelor.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezenta in zona;

e Parcajele necesare vor fi realizate 1n interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public,
exceptie facand parcarile publice amenajate destinate dotérilor de interes public, care
vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si inconjurate de gard viu de 1.2m

ARTICOLUL10- iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea maxima a cladirilor este de P+1+M sau P+2 (9m).

ARTICOLUL 11—~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate

e sevaasigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

e Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreazd in imaginea generald a
peisajului

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectiec a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice
de echipare edilitara existente.

In momentul executarii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in
zona, proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse
de Consiliul Local.

Autorizarea racorddrii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va
putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale

Indepartarea apelor uzate menajere se va face, in prima fazi, prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului centralizat
de canalizare si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sd se racordeze la sistem.

Racordarea la reteaua de alimentare cu apd potabild se va putea face numai prin grija si
cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, In momentul realizarii acesteia.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;
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o se interzice dispunerea antenelor TV-satelit;
o se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI PLANTATE

° In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate
in suprafatd de minimum 40%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe si la
agrementarea spatiului public.

° Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare fiecarei
functiuni adiacente.

° se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

° spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbori;

° pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

] se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Se recomanda ca pentru amenajarea spatiilor verzi si gradinilor sa fie folosite specii
locale de plante.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI

° Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale — piatra, lemn);

° Iniltimea gardului va fi redusa, de max 1.50m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

SECTIUNEAIII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 40%
e Procentul maxim de ocupare a terenului pentru localitatea Nermed va fi de 70%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1.2
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru localitatea Nermed va fi de 2.1
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IS — Zona institutii publice si servicii de interes general
ISed — Subzona invatamantului si culturii
ISc — Subzona institutiilor de cult

GENERALITATI: Caracterul zonei

ISed — zona ce cuprinde dotari culturale si educationale de interes public, si alte functiuni
complementare acestora si compatibile cu zona

ISc — zona ce cuprinde dotari de cult, cu functiuni cumplementare specifice

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

I1Sed

dotari culturale de interes public

dotari de invatamant

zone verzi si pietonale amenajate, spatii de agrement
dotari sportive in aer liber sau acoperite

parking-uri auto

lacase de cult

zone verzi si spatii publice amenajate

alte functiuni compatibile cu caracterul functiunii
parking-uri auto

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Ised + ISc

conform studiilor si proiectelor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Ised + I1Sc

pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate publicd prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv
pentru alte obiective

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;

constructii provizorii de orice natura;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI

Ised + ISc

conform studiilor si proiectelor de specialitate avizate conform legii
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ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Ised + ISc

e amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

e Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes
public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea
circulatiei pe drumul public.

e Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptfia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un front
construit bine definit, se recomandd amplasarea constructiilor la o distanta de
minimum 3,00 m fata de limita proprietatii la strada.

ARTICOLUL6 -  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Ised + 1Sc
e conform studiilor si proiectelor de specialitate avizate conform legii
e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din indltimea la
cornisd a cladirii, dar nu mai putin de 3 m fatd de limitele laterale si Sm fatd de limita

posterioara), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz
de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Ised + ISc
e conform studiilor si proiectelor de specialitate avizate conform legii
e Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 3 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE
Ised + 1Sc
e Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.
e Se vor prevedea accese pietonale, accese pentru persoane cu handicap, si accese
carosabile pe lot si la garaje, conform normelor.
e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.
e Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Ised + 1Sc
e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezentd in zona;
e Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public,
exceptie facand parcarile publice amenajate, care vor fi inverzite cu un arbore la 4
locuri de parcare si Inconjurate de gard viu de 1.2m

ARTICOLUL10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Ised + ISc
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e conform studiilor si proiectelor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Ised + 1Sc
e aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala urbanid sau a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate
e sevaasigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public
e Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generald a
peisajului

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Ised + ISc

e La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

e Toate constructiile nou realizate vor fi In mod obligatoriu racordate la retelele publice
de echipare edilitara existente.

o In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in
zona, proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor
impuse de Consiliul Local.

e Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va
putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale

o Indepartarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executdrii sistemului
centralizat de canalizare §i a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sd se
racordeze la sistem.

e Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin grija si
cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

o toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

e se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit;

e se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 13—  SPATII LIBERE SI PLANTATE.
Ised + ISc

o In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate
in suprafatd de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatiului public.

e Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare fiecarei
functiuni adiacente.

e se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

e spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
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plantate cu arbori;

e pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de
garda;

e se varecurge la solutii de constructie ecologice.

e Pentru amenajdri se vor utiliza specii locale de arbori.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI
Ised + 1Sc
e Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale — piatra, lemn etc.);
e se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,20metri si minim 1,50metri inaltime, din care 0,30metri soclu
opac, dublate de gard viu.

SECTIUNEA III - POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Ised + ISc
e conform studiilor si proiectelor de specialitate avizate conform legii si a temei
beneficiarului

ARTICOLUL 16 —
Ised + 1Sc

e conform studiilor si proiectelor de specialitate avizate conform legii si a temei
beneficiarului
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L- Locuire

LCg — Zona locuire individuald compacta cu anexe gospodaresti si gradini cultivate

Lt — Zona locuire individualad rurald cu anexe gospodaresti si gradini cultivate unde se
poate dezvolta turismul rural

GENERALITATI: Caracterul zonei

Aceste zone sunt in general ocupate in principal de functiunea de locuire, Tnsa si
aceasta are diferite variatiuni, in functie de specificul localitatii, densitate, localizare sau
functiuni complementare permise. In localititile comunei Carasova, locuintele sunt in general
aliniate la strada, localitatile avand un caracter compact.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

LCg
locuire individuala
functiuni culturale, de invatamant
sanatate - dispensare, clinici etc.
comert cu amanuntul,
alimentatie publica etc.;
culturi agricole in cadrul parcelei de locuit, anexe gospodaresti limitate la capacitatea de
maximum 5 capete animale mari, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997;
. spatii verzi - zone inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joaca, zone verzi naturale,
coridoare de recreere, terenuri de sport-agrement etc.

-
—

locuire individuale

functiuni culturale, de invatamant

sanatate - dispensare, clinici etc.

functiuni de turism — hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane;

functiuni comlementare: comert cu amanuntul, alimentatie publica,

camping cu dotarile complementare

recreere si sport

spatii verzi

parcari

culturi agricole in cadrul parcelei de locuit, anexe gospodaresti limitate la capacitatea de
maximum 5 capete animale mari, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997;

spatii verzi - zone inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joaca, zone verzi
naturale, coridoare de recreere, terenuri de sport-agrement etc.

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LCg

. se vor stabili prin PUZ-uri in functie de caz.

. se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfasurata pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din suprafata parterului;

. se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora

sa nu depaseasca 200mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250m;

. pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a
conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate.
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Lt

« sevor stabili prin PUZ-uri in functie de caz.
o Se permite realizarea zonelor de camping, cu conditia ca acestea sd aiba functiunile
complementare necesare (bai, dusuri, receptie etc.)

ARTICOLUL3-  UTILIZARI INTERZISE
LCg+Lt

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si
al frecventei;

orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;

activitati productive de orice natura;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE

A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LCg

Lt

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o saaiba front la strada;

o lungimea frontului la stradd sd fie mai mare sau egala cu 12 m;

o adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada (exceptie facand terenurile cu
relief foarte accidentat);

o suprafata sa fie mai mare sau egala cu 400 mp

o sd aiba forma regulata

loturile de colt si de capat vor avea dimensiuni mai mari §i constructiile vor fi

realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt.

Se considera construibile pentru locuire parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:
= 53 aiba front la strada;
= lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 12 m;
= adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada (exceptie facand terenurile
cu relief foarte accidentat);
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= suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp

= sdaiba forma regulata
loturile de colt si de capat vor avea dimensiuni mai mari §i constructiile vor fi
realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt.
Se considera construibile pentru turism parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

* g3 aiba front la strada;

* lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 18 m;

* adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada (exceptie facand terenurile

cu relief foarte accidentat), dar nu mai mica de 40m,;
* suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp
* s aiba forma regulata.

ARTICOLULS5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LCg

Lt

amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un front
construit bine definit, se recomandd amplasarea constructiilor la o distantd de
minimum 3,00 m fata de limita proprietatii la strada.

amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes
public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu §i a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea
circulatiei pe drumul public

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un front
construit bine definit, se recomandad amplasarea constructiilor la o distantda de
minimum 6,00 m fata de limita proprietatii la strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S$I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LCg

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din Tnaltimea la
cornisd a cladirii, dar nu mai putin de 3 m fatd de limitele laterale si 5Sm fatd de limita
posterioard), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz
de incendiu (3,00 m).

Lt

Amplasarea constructiilor de locuire in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din
inaltimea la cornisd a cladirii, dar nu mai putin de 2 m fatd de limitele laterale si 4m
fatd de limita posterioard), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara
interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

Daci cladirea va fi amplasata la mai putin de 2 m, atunci spre limita de proprietate se
va construi constructie cu calcan, pentru ca scurgerea apelor meteorice sa nu se faca
pe terenul vecinilor.
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e Amplasarea constructiilor de turism in interiorul parcelei se va face cu respectarca
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5 m fata de limitele laterale si 10 m
fatd de limita posterioard), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara
interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
LCg+ Lt
e Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 3 m.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SIACCESE
LCg+Lt
e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.
e Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform
normelor.
e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.
e Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
LCg+Lt
e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezenta in zona;
e Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public;
e pentru functiunile turistice, parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor,
fara ocuparea spatiului public, si vor fi Inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si
inconjurate de gard viu de 1.2m

ARTICOLUL 10— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LCg +Lt
e Iniltimea maxima a cladirilor este de P+1+M sau P+2 (max. 9m).

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
LCg+ Lt
e aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala urbana sau a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate
e sevaasigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public
e Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreazd in imaginea generald a
peisajului

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LCg+Lt

o La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare In sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.
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Toate constructiile nou realizate vor fi Tn mod obligatoriu racordate la retelele publice
de echipare edilitara existente.

o In momentul executarii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in
zona, proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse
de Consiliul Local.

o Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va
putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale

o Indepartarea apelor uzate menajere se va face, in prima fazi, prin instalatii de

preepurare sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului centralizat

de canalizare si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

o Racordarea la reteaua de alimentare cu apd potabild se va putea face numai prin grija si
cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

o toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

o racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

o se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua

de canalizare;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit;
se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 13— SPATII LIBERE SI PLANTATE
LCg + Lt

e In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate
in suprafatd de minimum 50%

e se permit activitati agricole (gradinarit, cresterea animalelor), cu singura conditie ca
terenul folosit pentru acestea sa nu fie dispus la strada.

e se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

e spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbori;

e pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de
garda;

e se varecurge la solutii de constructie ecologice.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI
LCg+Lt
o Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale — piatra, lemn);
o [naltimea gardului va fi redusd, de max 1.50m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

SECTIUNEA III - POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
LCg+ Lt
e Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35%
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e Procentul maxim de ocupare a terenului pentru localitatea Nermed va fi de 70%

ARTICOLUL 16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
LCg+ Lt
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fide 1

e Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru localitatea Nermed va fi de 2
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V — Zona spatiilor verzi

Va— Zona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa

Van — Zona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa amenajate pentru agrement si
petrecerea timpului liber

Vp — Zona spatiilor verzi cu vegetatie de talie Tnalta, fasii de protectie

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE
Va
e spatii plantate
e drum de halaj, alei
e lucrari de terasament, indiguire, regularizare curs de apa
e amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport
e debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului
de parc
e parcaje
Van
spatii verzi amenajate
pista de biciclete
amenajari destinate petrecerii timpului liber (picnic, plaja etc.)
debarcadere, pontoane, anexe sanitare,
comert ambulantspatii verzi amenajate
spatii plantate
mobilier urban (banci, iluminat public etc.)
loc de joaca pentru copii
drumuri de halaj
lucrari de terasament, indiguire, regularizare curs de apa
alei pietonale
puncte de alimentatie publica
terenuri pentru sport, agrement
parcaje

Vp
e conform legilor si normelor in vigoare

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Va + Van + Vp
e se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate
e se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
Va + Van + Vp
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLULS - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Va + Van + Vp
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL6—  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Va + Van + Vp

e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Va + Van + Vp
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SIACCESE
Va + Van + Vp
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii
e se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Va + Van + Vp
e parcajele se vor dimensiona si dispune 1n afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate
e toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime

ARTICOLUL 10— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Va + Van + Vp

e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

e regmul maxim de inaltime este P.

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Va + Van + Vp
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii
e aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald urbanad sau a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate
e sevaasigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public
e Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreazd in imaginea generala a
peisajului

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Va + Van + Vp
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului

ARTICOLUL 13— SPATII LIBERE SI PLANTATE
Va + Van + Vp
e plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
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de spatii plantate;

e toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

e se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI
Va + Van + Vp
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
Va + Van + Vp
e POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %
e conform normelor specifice n vigoare si P.U.Z. avizat conform legii

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
Va +Van + Vp
e conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii
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SA— Zona sport-agrement

GENERALITATI: Caracterul zonei
Aceasta zona cuprinde spatiile destinate activitatilor sportive.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE
« spatii plantate
« circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise
« amenajari pentru sport
« mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna
« activitafi sportive
« alimentatie publica
« comert
« addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare §i intretinere
. parcaje

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
« conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

¢ Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

e constructii provizorii de orice natura;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze cadrul natural, amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL6-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

41



e conform studiilor de specialitate avizate conform legii
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

e Se vor prevedea accese pietonale, pentru persoanele cu handicap, si accese carosabile
pe lot, conform normelor.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pentru amenajdrile spatiilor cu rol pietonal §i carosabile interioare se recomanda
utilizarea materialelor naturale permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate
e toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime

ARTICOLUL10- iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e regimul de indltime va fi reglementat conform studiilor de specialitate avizate
conform legii

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e aspectul amenajarilor si cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate

e sevaasigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

e Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generald a
peisajului

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apd, colectarea apelor uzate, energie electrica si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de functiuni

ARTICOLUL 13-  SPATII LIBERE SI PLANTATE

e plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de functiuni

e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

e Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare
fiecarei functiuni adiacente.

e spatiile neconstruite si neocupate de terenuri de sport, accese si trotuare de garda vor
fi inierbate si plantate cu arbori;

e se varecurge la solutii de constructie ecologice.

e Se vor folosi specii locale de plante si arbori pentru amenajarea spatiilor verzi.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

SECTIUNEAIII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
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ARTICOLUL 15—~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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T-—

Zona turism, loisir, recreere

GENERALITATI: Caracterul zonei

Zona cuprinde functiuni legate de turism si recreere.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

« functiuni de turism — hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane;

o functiuni comlementare: comert cu de-amanuntul, alimentatie publica, restaurant
e camping cu dotarile complementare

« loisir si sport

o Spatii verzi

o parcari

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se vor stabili prin PUZ-uri in functie de caz.
Se permite realizarea zonelor de camping, cu conditia ca acestea sa aiba functiunile
complementare necesare (bai, dusuri, receptie etc.)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si
al frecventei;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE

A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o sa aiba front la strada;
o lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 18m;
o adancimea sd fie mai mare decat frontul la stradd (exceptie facand terenurile cu
relief foarte accidentat), dar nu mai mica de 50m,;
o suprafata terenului sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;
° sdaiba forma regulata
loturile de colt si de capat vor avea dimensiuni mai mari si constructiile vor fi
realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt
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ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

e Retragerea de la aliniament va fi de minim 10m de la limita de proprietate.

e Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce addpostesc obiective de interes
public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stanjenirea
circulatiei pe drumul public

® Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se stabileste
alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un front construit bine definit, se
recomanda amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 10,00 m fatd de limita
proprietatii la strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din indltimea la
cornisd a cladirii, dar nu mai putin de 5 m fatd de limitele laterale si 10m fatd de
limita posterioard), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor
in caz de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
e Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnalfimea celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 3 m.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SIACCESE
e Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitifi de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

e Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform
normelor.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezentd in zona;
e Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public,

si vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si inconjurate de gard viu de
1.2m

ARTICOLUL 10— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Inaltimea maxima a cladirilor este de P+1+M sau P+2 (max. 9m).

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate
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se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreazd in imaginea generald a
peisajului

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice
de echipare edilitara existente.

In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu api si canalizare in
zona, proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor
impuse de Consiliul Local.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va
putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale

Indepartarea apelor uzate menajere se va face, in prima fazi, prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului
centralizat de canalizare si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se
racordeze la sistem.

Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin grija
si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit pe fatadele vizibile din spatiul public;

se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 13—  SPATII LIBERE SI PLANTATE

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafatd de minimum 50%, care vor fi amplasate astfel incat sa
participe si la agrementarea spatiului public.

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbori;

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de
garda;

se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Pentru amenajarea spatiilor verzi se vor folosi specii locale de plante si arbori.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale — piatra, lemn);
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e Inaltimea gardului va fi redusa, de max 1.50m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
e Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fide 1.1
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TC — Zona camping, recreere, turism

GENERALITATI: Caracterul zonei
Zona cuprinde functiuni legate de turism si recreere, si amenajari care sa permita
amplasarea de corturi, rulote, si alte dotari necesare acestor tipuri de activitati.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
o zonade camping

« ZoOna de parcare

« bungalow-uri

e grupuri sanitare, dusuri

 instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii
e accese pietonale si carosabile

o dotari sportive si de recreere

o spatii de joaca

o alimentatie publica

o spatii amenajate pentru picnic

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e se vor stabili prin PUZ sau PUD 1n functie de caz.
e Se permite realizarea zonelor de camping, cu conditia ca acestea sa aibd functiunile
complementare necesare (epurarea apelor uzate, bai, dusuri, receptie etc.)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

« Orice alte activitdti, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

« Orice fel de activitati industriale;

« Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si
al frecventei;

« constructii provizorii de orice natura;

« depozitare en gros;

. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

. ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
e se vor stabili prin PUZ sau PUD in functie de caz.

ARTICOLULS5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

48



e Retragerea de la aliniament va fi de minim 10m de la limita de proprietate.

e Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes
public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea
circulatiei pe drumul public

e Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului In care se stabileste
alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un front construit bine definit, se
recomandd amplasarea constructiilor la o distantd de minimum 10,00 m fatd de limita
proprietatii la strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din inaltimea la
cornisd a cladirii, dar nu mai putin de 5 m fatd de limitele laterale si 10m fatd de
limita posterioard), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara interventiilor
in caz de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
e Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnalfimea celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 3 m.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

e Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform
normelor.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezenta in zona;
e Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public,

si vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si inconjurate de gard viu de
1.2m

ARTICOLUL 10— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Inaltimea maxima a cladirilor este de P (max. 3m).

ARTICOLUL 11—~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate

e seva asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

e Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generald a
peisajului, si se recomanda utilizarea pentru constructii a materialelor naturale precum
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lemn si piatra.

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se permite realizarea zonelor de camping, cu conditia ca acestea sa aiba functiunile
complementare necesare (bai, dusuri, receptie etc.) si retelele tehnico-edilitare
necesare pentru punerea in functiune.

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu api si canalizare in
zona, proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor
impuse de Consiliul Local.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va
putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale

Indepartarea apelor uzate menajere se va face, in prima fazi, prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului
centralizat de canalizare si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sd se
racordeze la sistem.

Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila se va putea face numai prin grija
si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

ARTICOLUL 13-  SPATII LIBERE SI PLANTATE

Se va mentine pe cét posibil forma naturald a terenului si vegetatia naturald autohtona
regasita in zona.

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta altii in schimb;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi lasate in starea
lor naturala si plantate cu arbori daca e nevoie;

terasele realizate pentru amplasarea corturilor si bungalourilor vor pastra aspectul
natural si se vor realiza plantari de arbori locali care sa asigure intimitate zonelor de
campare.

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de
garda;

se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Pentru amenajarea spatiilor verzi se vor folosi specii locale de plante si arbori.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale — piatra, lemn);

Inaltimea gardului va fi redusa, de max 1.50m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului cu constructii permanente va fi de 10%
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ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.1
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GC — Zona de gospodarire comunala
GCg — Subzona gospodariei comunale
GCc — Subzona cimitirelor

GENERALITATI: Caracterul zonei
Aceasta zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea
populatiei cu echipare edilitara, cimitire si salubritate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

GCqg
e constructii, instalatii i amenajari pentru gospodaria comunala:
e birouri autonome;
e incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,

alimentare cu energie electrica si termica, salubritate

GCc

cimitire si cladiri anexa:

capeld mortuara;

mausolee;

circulatii carosabile;

parcaje;

circulatii pietonale;

plantatii;

pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
GCyqg

e se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme
GCc

e se va asigura, conform normelor, o zond de protectie de 50.0 metri

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
GCg
e pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitdtii sau prin transporturile pe care le
genereaza
GCc
e se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

GCg - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica

GCc — se vor asigura circulatii carosabile si pietonale in pondere de maxim 15% din
suprafata totala a cimitirului

ARTICOLUL9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
GCg
e stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
e Jlocurile de parcare vor fi asigurate 1n afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare;
e in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor
GCc
e parcajele se vor asigura 1n afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare

ARTICOLUL 10— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e conform studiilor de specialiitate avizate conform legii

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate

e sevaasigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

e Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a
peisajului

ARTICOLUL 12—~ CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 13-  SPATII LIBERE SI PLANTATE
GCqg

e orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

e suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40%, formand o perdea vegetala de protectie pe tot frontul
incintei;

e parcajele vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

GCc
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e se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totald a cimitirului

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI
GCg

e Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea
gard transparent de 2.50 metri Indlfime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti;

e 1n scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

GCc
e imprejmuirile spre stradd vor fi semi opace, opace sau din gard viu, vor fi tratate
arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand inal{imi de maxim 2,00 metri;
e se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului

SECTIUNEA III - POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15—~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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EXTRAVILAN

ZPDT — Zona cu potential de dezvoltare turistica
Aceasta zona se va putea dezvolta doar in urma elaborarii unor studii de
specialitate (PUZ- Plan Urbanistic Zonal)

GENERALITATI: Caracterul zonei

Aceasta zond este reprezentatd de un areal unde existd construite deja cateva
constructii sezoniere, care erau folosite ca anexe 1n trecut, in special pentru activitati legate de
agricultura (depozitare recolte, addpost animale etc.). Amplasamentul deosebit si cadrul
natural valoros in care se afld acest areal 1i confera un potential de dezvoltare turistica foarte
ridicat. Prin PUG, aceastd zona este marcata ca fiind cu potential de dezvoltare turistica, dar
pentru a se putea construi aici va fi nevoie de studii de specialitate (Plan Urbanistic Zonal) si
de avize de la institutiile direct interesate. In plus, pentru constructiile vechi existente deja pe
teren, este nevoie de reglementdri speciale, care sd conserve caracterul deosebit al zonelor
ocupate cu astfel de constructii. (vezi CS — Zona din extravilan ocupatd cu constructii
sezoniere cu functie agricold)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

o reabilitarea, folosind tehnici si materiale traditionale de constructie, a constructiilor
existente
o conversia functionala a constructiilor existente, acestea putand adaposti locuire, dotari

de turism, ateliere mestesugaresti, micro-unitdti de productie in domeniul alimentar
(legate de vastele livezi din comuna. Ex: dulceata, compot etc.) sau alte functiuni legate
de turism i recreere

o realizarea de extinderi la constructiile vechi, folosind tehnici §i materiale traditionale
de constructie
o realizarea de constructii noi de mici dimensiuni, folosind tehnici $i materiale

traditionale de constructie
spatii de cazare (pensiuni, agro-pensiuni)
gradini
culturi agricole
camping, bungalow-uri

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o se admite conversia functionald a constructiilor existente, doar daca interventiile
asupra exteriorului cladirii nu afecteaza negativ imaginea inifiald a acestora

. se admite reabilitarea constructiilor, doar daca se folosesc materiale si tehnici
traditionale in acest proces.

. Se permite realizarea zonelor de camping, cu conditia ca acestea sa aiba functiunile
complementare necesare (epurarea apelor reziduale, bai, dusuri, receptie etc.)

. Se permite realizarea de constructii noi, doar daca in procesul de constructie se

folosesc doar materiale locale naturale (lemn, piatrd) si cladirile sunt finisate intr-o
maniera cat mai naturala (var, piatra de rau, lemn)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e demolarea constructiilor existente
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utilizarea de materiale de constructie moderne (BCA, beton, plastic, metal etc.) pentru
reabilitarea constructiilor existente.

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si
al frecventei;

activitati productive de orice natura;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

platforme de precolectare a deseurilor;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE

A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

se vor putea realiza noi constructii cu functiune turistica sau functiuni complementare,
doar daca parcela are suprafata mai mare de 1000mp.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
» 3 aiba front la strada;
» lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 18m;

» adincimea sa fie mai mare decat frontul la strada (exceptie facand
terenurile cu relief foarte accidentat), dar nu mai mica de 50m;

= suprafata terenului sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

ARTICOLULS - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

constructiile existente 1si vor pastra amplasamentul actual.

Retragerea de la aliniament pentru constructiile noi va fi de minim 10m de la limita de
proprietate.

Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes
public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu §i a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea
circulatiei pe drumul public

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin PU.Z. In cazul in care nu exista un front
construit bine definit, se recomandd amplasarea constructiilor la o distanta de
minimum 10,00 m fata de limita proprietatii la strada.

ARTICOLUL6-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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e constructiile existente isi vor pastra amplasamentul actual.

e Amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai pugin de 5 m fata de limitele laterale si 10m
fatd de limita posterioard), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara
interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
e constructiile existente isi vor pastra amplasamentul actual.
e Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din 1naltimea celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 3 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE
e Autorizarea executarii constructiilor,  lucrdrilor de reabilitare sau conversie

1o v,

direct sau prin servitute.

e Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform
normelor.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor
utiliza materiale permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezenta in zona;
e Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public;
e parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public,

si vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si inconjurate de gard viu de
1.2m

ARTICOLUL 10— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e constructiile existente isi vor pastra regimul actual de inaltime.
e Iniltimea maxima a cladirilor este de P+1+M sau P+2 (max. 9m).

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e in reabilitarea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi, se va avea in
vedere mentierea aspectului traditional al acestora si se va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate. Se vor folosi materiale de constructie si tehnici de construire
traditionale.

e se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public

e Nu se vor folosi culori stridente, care nu se incadreaza in imaginea generala a
peisajului.

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

° La toate constructiile existente sau nou realizate, se va realiza o solutie de echipare in
sistem centralizat care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr.
536/1997), precum si prevederile Codului Civil.
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Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile.

Realizarea sistemului de colectare si epurare a apelor uzate menajere se va putea face
numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit pe fatadele vizibile din domeniul public;

se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 13-  SPATII LIBERE SI PLANTATE

o In cadrul fiecirei parcele se vor pistra spatiile verzi naturale si gradinile, fiind permisa
doar realizarea din piatra naturala de alei pietonale si carosabile.

° se permit activitati agricole (gradinarit, cresterea animalelor)

se vor identifica, pastra si proteja arborii existenti; in cazul taierii unui arbore se vor
planta 4 altii in schimb;

o spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu
arbori;

o pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

o se va recurge la solutii de constructie ecologice.

o Pentru amenajarea spatiilor verzi se vor folosi specii locale de plante si arbori.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI

L Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale — piatra, lemn);

° Inaltimea gardului va fi redusd, de max 1.50m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

SECTIUNEAIII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15—~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1.1
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CS — Zona din extravilan ocupatid cu constructii sezoniere cu functie
agricola

GENERALITATI: Caracterul zonei

Aceste zone sunt reprezentate de loturi situate in extravilanul localitatilor comunei
Caragova, care au fost ocupate in trecut de constructii sezoniere, folosite in special pentru
activitafi legate de agriculturd (depozitare recolte, addpost animale etc.). Pentru aceste
constructii este nevoie de reglementari speciale, care sa conserve caracterul deosebit al
zonelor ocupate cu astfel de constructii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

o reabilitarea, folosind tehnici si materiale traditionale de constructie, a constructiilor
existente

. conversia functionala a constructiilor existente, acestea putand adaposti locuire, dotari

de turism, ateliere mestesugaresti, micro-unitati de productie in domeniul alimentar
(legate vastele livezi din comuna. Ex: dulceatd, compot etc.) sau alte functiuni legate de
turism si recreere

. spatii de cazare

o gradini

. culturi agricole

. camping

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o se admite conversia functionald a constructiilor existente, doar dacad interventiile
asupra exteriorului cladirii nu afecteaza negativ imaginea inifiald a acestora

. se admite reabilitarea constructiilor, doar daca se folosesc materiale si tehnici
traditionale 1n acest proces.

. Se permite realizarea zonelor de camping, cu conditia ca acestea sa aiba functiunile
complementare necesare (epurarea apelor reziduale, bai, dusuri, receptie etc.)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e realizarea de noi constructii, orice functiune ar avea acestea.

e demolarea constructiilor existente

o utilizarea de materiale de constructie moderne (BCA, beton, plastic, metal etc.) pentru
reabilitarea constructiilor existente.

e Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

e Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care

implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitafilor vehiculate si

al frecventei;

activitati productive de orice natura;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

e platforme de precolectare a deseurilor;
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e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
e parcelele existente se vor pastra in forma existenta, fiind interzise reparcelari,
comasari sau diviziuni de parcele.

ARTICOLULS - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e constructiile existente isi vor pastra amplasamentul actual.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e constructiile existente isi vor pastra amplasamentul actual.

ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e constructiile existente isi vor pastra amplasamentul actual.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII STACCESE

e Autorizarea executdrii lucrarilor de reabilitare sau conversie functionald este permisa

e Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform
normelor.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor
utiliza materiale permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezentd in zona;
e Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public;
e pentru functiunile turistice, parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor,
fara ocuparea spatiului public, si vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si
inconjurate de gard viu de 1.2m

ARTICOLUL10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e constructiile existente isi vor pastra regimul actual de Inaltime.

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e in reabilitarea constructiilor existente se va avea in vedere menticrea aspectului
traditional al acestora si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
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cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate

e sevaasigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public

e Nu se vor folosi culori stridente, care nu se incadreaza 1n imaginea generald a
peisajului.

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

o La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

o Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile.
o Realizarea sistemului de colectare si epurare a apelor uzate menajere se va putea face

numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit pe fatadele vizibile din domeniul public;
se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 13-  SPATII LIBERE SI PLANTATE

° In cadrul fiecirei parcele se vor pastra spatiile verzi naturale si gradinile, fiind permisa
doar realizarea din piatra naturala de alei pietonale si carosabile.

o se permit activitati agricole (gradinarit, cresterea animalelor)
se vor identifica, pastra si proteja arborii existenti; in cazul taierii unui arbore se vor
planta altii in schimb;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu
arbori;

° pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;
L se va recurge la solutii de constructie ecologice.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI

° Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale — piatra, lemn);

] Inaltimea gardului va fi redusd, de max 1.50m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

SECTIUNEAIII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15—~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)

® se va mentine procentul actual de ocupare a terenului.

ARTICOLUL16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)se va mentine coeficientul actual de utilizare a terenului.

61



E — Zona cu potential de dezvoltare a unor parcuri eoliene

In aceste zone este propice amplasarea de parcuri eoliene. Realizarea lor se va putea
face doar pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale pentru zonele in cauza si de
asemenea pe baza unor studii tehnice de specialitate.

F — Zona de transport feroviar
GENERALITATI: Caracterul zonei

Zona include traseul caiii ferate dezafectate care leaga orasul Anina de Resita, care se
propune a fi reabilitatd prin reglementarile Planului Urbanistic General, in scopul
promovarii turistice a comunei.

Sunt incluse: zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice (fasiile de teren cu latimea
de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, ce includ instalatiile de
semnalizare §i de siguranta circulatiei, cele de conducere operativa a circulatiei trenurilor,
precum si instalatiile si lucrarile de protectie a mediului) si terenurile aferente infrastructurii
feroviare generale (elementele necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirile
statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitagi destinate
desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

e statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;

e servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

e amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

e lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.) si de protectia mediului

e Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

e Parcaje pentru salariati si pentru célatori

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare

e constructiile si amenajdrile amplasate In zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul CFR.

e Elemente ale infrastructurii publice — traversari ale circulatiilor si retelelor de utilitati,
noduri de transfer intermodal, cai de circulatie etc, cu conditia avizului conform al
Ministerului Transporturilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e Nu se vor distruge elemente constructive, arhitecturale sau de infrastructura ce
apartin caii ferate inguste.
e Nu se vor lua segmente din calea ferata pentru a fi utilizate in scopuri financiare
e Nu se vor distruge constructiile adicente ciii ferate (gari sau alte constructii)

IR
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ulterioare de modernizare sau extindere a cailor ferate

se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru modernizarea

/ realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente, modernizarea / realizarea

podurilor aferente caii ferate;

se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile feroviare: depozitari de materiale,

piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete

deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a

apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

in zonele de sigurantd si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este

interzisa (conform OUG nr.12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

o constructii, fie i cu caracter temporar;

o depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care Tmpiedica vizibilitatea
liniei sau a semnalelor feroviare;

o orice lucrdri care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin tdierea copacilor sau arbustilor ori
extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

o depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare.

ARTICOLUL4—-  IMPREJMUIRI

Imprejmuirile zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor
proiecte de specialitate In cadrul carora se vor lua in mod obligatoriu In considerare
criterii de securitate, de protectie fonicd a zonelor invecinate si estetice. Inaltimea
maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,2 m, cu exceptia situatiilor in care considerente de
protectie fonici impun inaltimi mai mari. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii / vegetatie medie si Tnalta.

Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admitarea lor in incintd fara a incomoda circulatia pe drumurile
publice.

Celelalte imprejmuiri, spre parcelele / terenurile vecine vor avea maximum 2,20 m
indltime si vor fi de tip transparent, cu exceptia situatiilor in care acestea au rol de
protectie fonica, urmand a face obiectul unui proiect de specialitate.

Oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza
in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri indl{ime

SECTIUNEAIII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL S5 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se va stabili PUZ, In conformitate cu programul arhitectural / urbanistic si cu cadrul
normativ in vigoare

ARTICOLUL 6 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

Se va stabili PUZ, in conformitate cu programul arhitectural / urbanistic si cu cadrul
normativ in vigoare
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Vr —

ZONA AREALELOR NATURA 2000 SCI SPA

Cuprind cele mai valoroase bunuri ale patrimoniului natural din interiorul rezervatiilor
naturale si a siturilor Natura 2000 SCI SPA. Orice interventie in aceasta zona se va
face respectand OUG 57/2007 actualizata, si legislatia in vigoare.

Va - ZONA TERENURILOR AGRICOLE

Vp -

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Introducerea de terenuri agricole 1n intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se
va face numai pentru in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea
realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si de
asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

ZONA TERENURILOR iMPADURITE

conform cu reglementarile continute in Codul Silvic, actualizat la data intocmirii

prezentului Regulament

In zonele cu terenuri impadurite este interzisi realizarea de constructii noi, cu

exceptia celor ce servesc strict administrarii padurii ori a celor destinate asigurarii

sigurantei nationale sau prevenirii unor calamitati naturale.

In zonele cu terenuri impadurite se pot desfasura urmitoarele activitati:

e stiintifice si educative;

activitati de ecoturism care nu necesitd realizarea de constructii-investifii;

localizarea si stingerea operativa a incendiilor;

interventiile Tn scopul reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si al

reabilitarii unor ecosisteme necorespunzatoare sau degradate, cu avizul

administratiei, aprobate de catre autoritatea publicd centrald pentru protectia
mediului 1 padurilor;

e actiunile de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei si cu
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

e activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, in limita capacitatii
productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus, precum
recoltarea de fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale, cu respectarea
normativelor invigoare. Acestea se pot desfasura numai de persoanele fizice si
juridice care detin/administreaza terenuri in interiorul padurii sau de comunitatile
locale.

e Exploatarea controlatd (pentru uz casnic) a padurilor de cétre persoanele fizice si
juridice care detin/administreaza terenuri in interiorul padurii cu avizul
administratiei, aprobate de catre autoritatea publicd centrala pentru protectia
mediului si padurilor;

e activitati de vanatoare conform legislatiei in vigoare;

e activitati de pescuit sportiv.

e In plus, mai este permisd amenajarea unor puncte de belvedere, de observatie a
faunei, de popas, amenajarea unor poteci, toate acestea fiind obligatoriu sa fie
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realizate din materiale traditionale si in tehnici traditionale. Realizarea si
amplasarea lor se va face numai cu avizul administratiei locale.

Vpf — ZONA TERENURILOR OCUPATE CU PASUNI SI FANETE

— Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe pasunile si fanetele din
extravilan este interzisa

— Introducerea de pasuni/fanete in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se va
face numai pentru se va face numai in cazuri temeinic fundamentate Si in considerarea
interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de
asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele
edilitare si de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

— Se permite reabilitarea constructiilor agricole existente amplasate in extravilan, daca
se realizeaza din lemn, piatra naturald, prin metode de construire traditionale.

— In zonele de pasuni si fanete se pot desfasura urmitoarele activitati:

stiintifice si educative;

activitati de ecoturism care nu necesita realizarea de constructii-investitii;
utilizarea rationald a pajistilor pentru cosit si/sau pasunat numai cu animale
domestice, de catre proprietarii care detin pasuni sau care detin dreptul de utilizare
a acestora 1n orice forma recunoscuta prin legislatia nationala in vigoare;
localizarea si stingerea operativa a incendiilor;

actiunile de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei, si cu
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.
activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, in limita capacitatii
productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus, precum
recoltarea de fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale. Acestea se pot
desfasura numai de persoanele fizice si juridice care detin/administreaza terenuri;
activitati tradifionale de cultivare a terenurilor agricole si de crestere a animalelor,
precum si alte activitati traditionale efectuate de comunitatile locale;

activitati de vanatoare conform legislatiei in vigoare;

activitati de pescuit sportiv.

In plus, mai este permisd amenajarea unor puncte de belvedere, de observatie a
faunei, de popas, amenajarea unor poteci, toate acestea fiind obligatoriu sa fie
realizate din materiale tradifionale si in tehnici traditionale. Realizarea si
amplasarea lor se va face numai cu avizul administratiei locale.
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V. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE, UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA (UTR-URI) PENTRU
LOCALITATILE N STUDIU

Carasova
UNITATI
ZONE FUNCTIONALE SUBZONE FUNCTIONALE (unde este cazul) TERITORIALE DE
REFERIN]’A

C — Zona centrala continand institutii, senicii si
C — Zona centrala echipamente publice, senicii de interes general si 12
locuinte colective si individuale

M — Zona mixta, cuprinzand locuire colectiva si

M — Zona mixta individuala, senvicii comerciale, activitati productive mici 7,15, 16
nepoluante, echipamente publice
LCg — Zona locuire individuala compacta cu anexe 3,5, 6,8, 14, 17,
. gospodaresti si gradini cultivate 21, 26, 27
L — Locuire < —— < = = -
Lt — Zona locuire individuala rurala cu anexe gospodaresti
s : ; 1,33 34
si gradini cultivate unde se poate dezwolta turismul rural
IS — Zona institutii publice si senicii de [ISed — Subzona invatdmantului si culturii 22
interes general Isc — Subzona institutiilor de cult 13, 29
Vn — Zona spatiilor verzi cu acces nelimitat 28
Van — Zona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa 10

amenajate pentru agrement si petrecerea timpului liber
Va — Zona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa 4, 25, 32
Vp — Zona spatiilor verzi cu vegetatie de talie inalta, fasii

V — Zona spatiilor verzi

- 24, 35
de protectie
VT — Zona verde de agrement si turism |Zona de agrement, turism, sport si recreere 11
T — Zona turism T — Zona turism, loisir, recreere 9,35
TC — Zona de turism si camping TC — Zona de agrement si camping 31
SA — Zona sport-agrement SA — Zona sport-agrement 18
“ < . |GCc — Subzona cimitirelor 23
GC — Zona de gospodarire comunala GCg — Subzona gospodariei comunale 2, 19, 20, 30
Nermed
ZONE FUNCTIONALE SUBZONE FUNCTIONALE (unde este cazul) UNITATI
TERITORIALE "
‘ , DE REFERINTA
M — Zona mixta, cuprinzand locuire colectiva si 6,7
M — Zona mixta individuala, servicii comerciale, activitati productive

mici nepoluante, echipamente publice

) LCg — Zona locuire individuald compacta cu anexe |3, 8, 9, 11, 12,
L — Locuire

gospodaresti si gradini cultivate 13, 14
IS — Zona institutii publice si ISed — Subzona invatamantului si culturii ‘5
servicii de interes general |sc — Subzona institutiilor de cult 4
V - Zona spatiilor verzi Va — Zona spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa 10, 15
T - Zona turism T — Zona turism, loisir, recreere 16, 17
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA CARASOVA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

labalcea
ZONE FUNCTIONALE SUBZONE FUNCTIONALE (unde este cazul) UNITATI
TERITORIALE
DE REFERINTA
LCg — Zona locuire individuala compacta cu anexe 1,4

gospodaresti si gradini cultivate

Lt — Zona locuire individuala rurala cu anexe gospodaresti 6
si gradini cultivate unde se poate dezvolta turismul rural

L — Locuire

IS — Zona institutii publice silSed — Subzona invatamantului si culturii 2
servicii de interes general  |sc — Subzona institutiilor de cult 3
GC - Zona de gospodarire \
comunala Gcg — Subzona gospodariei comunale 7,8
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