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FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii : PUZ OBIECTIVE AGRICOLE si AGREMENT
,Cabana de vanatoare si pescuit, casute cazare, amenajare baza de
agrement, amenajare zona de pescuit Sosdea”

Beneficiar: SOT Ovidiu si sotia Sot Mihaela Adriana

Amplasament: Comuna Maureni, jud. Caras-Severin
mal drept Raul Birzava, in raza localitatii Sosdea

Proiect: B.l.A. adina Bocicali,
cu sediul Tn Resita Str. Delavrancea nr.2

Nr. Proiect 904/2017

Administrator
arh. Adina Bocicai
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VOLUMUL 1.

MEMORIU DE URBANISM

|.INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: PUZ Cabana de vanatoare si pescuit, casute cazare,
amenajare baza de agrement, zona de pescuit Sosdea com. Maureni

e Beneficiar: SOT Ovidiu si sotia Sot Mihaela Adriana

e Proiectant urbanism: BIA Adina Bocicai

e Proiect nr.: 904/2018

1.2. Obiectul PUZ

a) Solicitari ale temei program

Tema program se refera la amenajarea de catre beneficiar a unor iazuri piscicole in
albia unui brat mort al Raului Birzava, intr-un perimetru situat in extravilanul Comunei
Maureni, in apropiere de satul Sosdea.

Perimetrul in care se localizeaza exploatarea este situat in zona de lunca a Raului
Barzava, pe malul drept. Meandre naturale ale raului aflat in cursul sau mediu dinCampia
de vest, duc la posibilitati de inundatii, situatie care a determinat ca zona sa nu fie
construibila, vegetatia fiind formata din ierburi si arbusti.

Functiunile amplasamentului si al arealului inconjurator sunt determinate de
caracteristicile specifice de lunca a raului Barzava si anume: zona umeda a luncii cu un brat
mort al raului, terenuri arabile si drumuri de exploatare agricola.

Astfel, tema de proiectare propune realizarea unor iazuri piscicole in vechea albie a
raului si dotari de cazare, agrement situate pe amplasamentul proprietate privata in
suprafata de 1,933 ha si 2,0 ha teren concesionat.

lazurile piscicole, vor fi deservite de drumurile agricole, pornind de la Dc 83A, spre
statia de captare si tratare a apei potabile, pana la amplasament.

Lucrarile vor fi minimale : pentru exploatare se va folosi utilaje caracteristice, se vor
separa stratul vegetal decopertat de pe areal ce se va utiliza la sistematizare verticala,
formare de diguri de protectie atat ale incintei, cat si mal rau. lazurile vor fi realizate prin
taluzarea zonei de expoatare in cuve la o panta de 1/1,5 V2 si vor fi perimetrate de o alee

de cca 2,5m pentru deservire gi interventii.

Pentru baza de cazare si agrement este necesara asigurarea de utilitati. Pentru apa
potabila se propune un put forat, care va asigura partial si necesarul pentru iazuri. Apa din
iazuri va rezulta din panza freatica existenta in zona raului Barzava, precum si din infiltratii,
improspatarea ei facandu-se natural si un jet de la putul forat. Nu se vor elimina ape uzate
spre cursul raului. Apele menajere se colecteaza intr-o retea de canalizare menajera, cu
evacuare la statia de epurare a localitatii Sosdea.
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Pe langa amenajarea iazurilor, dotare benefica pentru locuitoriizonei, intreventia

reprezinta o masura de protectie a localitatilor din zona inundabila a raului si prin plantarea
zonei inconjuratoare, intretinerea drumurilor agricole si altele ce se vor detalia la capitolul
protectia mediului.

b) — Scopul si necesitatea investitiei

in sinteza, tinand cont de conditiile geomorfologice ale terenului, de incadrarea in

localitate si de prevederea Planurilor Urbanistice General eleborate pentru Com. Maureni,
scopurile urmarite pentru prezenta documentatie sunt urmatoarele:

Valorificarea unui teren degradat- albia veche a Barzavei, cu balti stagnante
Realizarea unor excavatii de nisipuri si pietrisuri ce vor fi valorificate si pentru
protectia fata de inundatii, a incintei si a malului raului, excedent posibil de folosit la
constructii de platforme si drumuri.

Executarea unui iaz, amenajari care se vor inscrie intr-o zona verde si de recreere
viitoare, ce se propune a fi realizata de-alungul raului Birzava.

- Aceasta zona este specifica luncilor raurilor de ses, cu apa freatica si de

infiltratii, prezentdnd, conform configuratiei terenului, pericol de inundatii. De aceea
amenaijarile vor trebui sa aiba un caracter specific hidrotehnic, aparari de maluri (diguri)
si poldere care vor atenua viiturile in aval, pot avea si functiunea de promenada, spatii
verzi amenajate si plantatii, oglinzi de apa pentru exploatare piscicola, concursuri
sportive, bazine de inot descoperite etc. Prin prezenta documentatie nu se detaliaza
toate aceste propuneri posibile, ci se vor referi doar la formarea de iazuri piscicole.

Necesitatea investitiei prezente se refera la urmatoarele aspecte:

Functional, zona nu dispune de o amenajare piscicola sau agrement. Terenul
agricol din zona propusa este de slaba calitate, cu fenomene de baltire stagnanta,
find o albie abandonata a raului. lazul piscicol este o exploatatie agricola, care
imbunatateste statutul actual al terenurilor. Zona de cazare este o consecinta a
investitiei initiale, comuna neavand unitati de cazare nici in resedinta de comuna si
nici in staul cel mai apropiat-Sosdea.

Economic produsele obtinute reprezinta o resursa de agregatele minerale ce vor fi
folosite de catre beneficiari in interes propriu, la lucrarile de constructii hidrotehnice,
de infrastructura, cat si la constructjile civile si industriale. lazul piscicol amenajat,
inclusiv zona de cazare si baza sportiva, va constitui un punct de atractie a zonei,
veniturile realizate din exploatare constituie si un aport la bugetul comunei, iar
spatiile comerciale ale localitatiilor comunei vor avea incasari din traficul de turisti.
Tehnic — realizarea iazurilor corecteaza nivelul hidrografic al apelor din zona prin
preluarea in buna parte a apelor de infiltrati, in situatii de precipitatii mai abundente
actionand ca un polder, pentru evitarea inundatiilor. Ochiurile de apa vor avea ca
urmare formarea unei vegetatii de balta, care va contribui la refacerea elementelor
vegetale si faunistice specifice zonei. Digul de protectie pe malul drept al raului va
proteja terenurile agricole de inundatii, iar imprejmuirea cu soclu suprainaltat in jurul
incintei, o va proteja pe aceasta de apele de inundatii. Excedentul din iazuri se
filtreaza si revine in bratul mort al Barzavei, cu scurgere spre rau.

c) Orizontul de timp

Orizontul de timp determinat de investitia se refera la perioada de minim 10ani, dupa

care exista posibile extinderi, modificari. Acest timp determina valabilitatea PUZ-ului.
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d) Relatia cu alte planuri

Investitia propusa de beneficiar, poate sa reprezinte o etapa de inceput pentru o
lucrare de perspectiva in zona, pentru a carei realizare este nevoie de o participare
organizatorica si investitionala superioara. Principalii factori care pot sa-si aduca contributia
sunt Directia Apelor Banat, care poate coordona lucrarile de aparare contra inundatiilor prin
investitii specifice si Primaria Comunei Maureni pentru lucrarile de agrement, amenjare de
drumuri, ministerul Agriculturii pentru lucrari de irigatii.

e) Metodologia de lucru

Se foloseste ,Ghidul privind metodologia de eleborare si cadrul continut al Planului
Urbanistic Zonal” aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16 August 2000 al M.L. PAT.

Tindnd cont de datele actuale din ghidul elaborat prin Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice, in metodologia folosita la prezenta documentatie, au fost adaptate o
serie de capitole la specificul lucrarilor prevazute.

1.3. Surse documentare

- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
Planul urbanistic general al comunei Maureni

-Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:

e Documentatie pentru amplasament gi delimitare a bunului imobil, avizata de
OCPI.

e Studiul geologic
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. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Localitatiile din zona de campie a Jud. CS au dovezi ale existentei inca din perioada
neolitica, societati preponderent agricole. Nu sunt identificate in aria de studiu, cursul
Birzavei avand fluctuatii si devieri de albie minora, lucru care a dus la formarea de asezari
la cote mai inalte.

Din punct de vedere al potentialului de dezvoltare, referindu-ne la malul Birzavei,
adica a zonei ce face obiectul documentatiei, dezvoltarea urbanistica a localitatii Sosdea
este limitata de prezenta cursului de rau si a riscului de inundatii. Resedinta de comuna
Maureni este excentrica fatda de amplasamentul analizat, iar zone de agrement sunt
limitate, de aceea propunerile de amenajare a iazului piscicol, sau cele de aparare de mal,
sunt oportune.

2.2. Incadrarea in localitate-circulatia

Amplasamentul se afla in partea de est fata de sat Sosdea, pe malul drept al Raului
Birzava, pe teritoriul com. Maureni, jud. Caras-Severin. Perimetrul este situat pe terasa
mal drept al raului, la cca. 620m de sat Sogdea.si la o distantd minima de 11m de la digul
propus pe mal. Comuna are in componenta 2 localitati: Maureni si $osdea, cu o populatie
de cca. 2500 locuitori. Ocupatia principala este agricultura: productie cerealiera, cresterea
ovinelor si stuparit.

Nu exista o relationare deosebita a zonei cu localitatea Maureni sau Sosdea.

Accesul pe amplasament se face printr-un drum agricol- de paméant- care porneste
din Dc 82A respectiv desprins din drumul national DN 58 Resita Timisoara. Lungimea
drumului agricol este de cca.500m, de la intrarea in statia de tratare a apei potabile, cu
latimi de 4,0-4,5m, de pamant. Pentru utilizarea acestuia beneficiarul a primit aviz favorabil
de la Primaria Com.Maureni. cum de-a lungul drumului agricol sunt pasuni comunale,
exista posibilitatea largirii profilului la un 6,00m, care ar permite circulatia in dublu sens,
sau mentinerea sa dar cu formarea de alveole de depasire locale.

2.3. Elementele cadrului natural

Cele ce pot interveni in modul de organizare urbanistica sunt albia raului Barzava, lunca
aferenta albiei pe care creste natural o vegetatie formata din ierburi si baltile din bratul mort.
Conform Administratiei Bazinale Banat, este delimitata o arie posibila a fi inundata in cazul
unor precipitatii deosebite, care se suprapune peste zona de studiu.

Terenul propus spre interventie este amplasat in Campia de Vest zona inalta,
subdiviziune a Campiei Panonice- a Tisei, cu cote de 130-140m altitudine. Zona are contact
cu dealurile piemontane vestice. Localitatea Sosdea, cea mai apropiata de perimetrul
studiat, se afla in la o altitudine de 125 m.

Relieful este de tip plan cu inaltimi ce nu trec de 140 m.
Reteaua hidrografica este rara si este tributara in intregime raului Birzava. Afluentji
mai importanti din apropiere sunt: Fizesul, Og. Stuparilor, canalul Boruga.

Principalul curs de apa din regiune este raul Barzava. Acesta isi are izvoarele din
zona golului montan al Semenicului; de aici Tsi poarta apele spre vest-nord vest, taindu-si o
vale ingusta in cristalinul Semenicu-lui. De Resita isi schimba cursul spre sud-vest, pentru
a patrunde in zona piemontana si apoi de campie, unde isi domoleste apele intr-o albie
larga, cu multe meandre si albii parasite. Se varsa in canalul Timisului. Are o lungime de
127 km pe teritoriul Romaniei, dupa care intra in Serbia si este total regularizat.
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Perimetrul solicitat pentru pentru executarea iazurilor are suprafata de 4,29ha. In
zona perimetrului relieful este plan, caracteristic zonelor de lunca si terasa a raurilor. Zona
studiata se va amplifica cu terenuri necesare realizarii unor amenajari conexe.

Folosinta actuala este de teren agricol.

Suprafata de teren din perimetrul delimitat de parcela de exploatare este

proprietatea beneficiarului, sau teren al UAT Maureni (concesionat), cu urmatoarele

categorii:
- Teren proprietate privata-agricol...................... S= 5.265 mp
- Teren proprietate privata — balfi........................ S=14.703 mp
- Teren UAT Maureni agricol- concesionat)......... S=20.000 mp
- Teren DP nivel national-Dig mal Béarzava......... S= 1.295mp
- Teren DP nivel comunal- drum agricol............. S= 1.453 mp
Teren UAT Maureni — agricol..........cccccccceeeennnn S= 244 mp

Se inscrie in cartea funciara dupa cum urmeaza:

Suprafata de 4,296 ha a rezultat din insumarea parcelelor, de mai jos:

CF nr Nr.cadastral Proprietar Suprafata mp Folosinta

31036 31036 UAT Maureni 10.000 arabil

31035 31035 UAT Maureni 10.000 arabil

31318 31318 SOT Ovidiu si 8.189 Balta 2
Adriana

31311 31311 SOT Ovidiu si 6.534 Balta 1
Adriana

31310 31310 SOT Ovidiu si 5.265 pasune
Adriana

TOTAL e e e e 39.987 mp

Datele geologice, climatice, hidrologice se regasesc in Studiul geo anexat.

2.4 Ocuparea terenurilor

Suprafata de teren luata in studiu este delimitata de digul de aparare mal Barzava
spre nord si de alte terenuri arabile spre sud vest si est. Drumul de acces intra pe parcela
in zona mediana nordica a parcelei.

Suprafata din proprietatea beneficiarului este de 19.988 mp. Se adauga o suprafata
de cca. 2,30 ha pentru circulatii, aparari de mal. Suprafata totala de studiu este de 4,296 ha
avand in prezent urmatoarele folosinte:

- terenagricol : ......cccvveeeee 25.509 mp
- drumuri de exploatare: ...... 1.453 mp
- Suprafatd ape .........ceenne 14.703 mp

2.5. Echipare edilitara

Zona este lipsitd de utilitati. in vecinitatea amplasamentului, la 500m exista o statie
de tratare a apei ce alimenteaza satul Sosdea, o statie de epurare a localitatii, la distanta
de cca. 750m, in aval pe axul raului, trasee de curent electric — LEA de joasa tensiune care
deservesc obiectivele din intravilan Sosdea, dar care nu influienteaza amplasamentul.

Pe zona studaita nu exista nici un fel de traseu de echipare edilitara.

8124




|

A—— 2 x . s . y
s PUZ cabana vanatoare si pescuit, casute cazare, amenajare baza
— = agrement, zona de pescuit —-Sosdea Com. Maureni
“ G VL VL VL V. WS ——

N =
2
Z
>
-4
<]
Q
o
zl

o))

. Problemede mediu

Zona stuidiata asa cum a fost delimitata la capitolul 2.4 ocuparea terenurilor este o
zona dezvoltata natural, care face parte din un traseu abandonat al cursului de rau, cu
fenomene de baltire. Terenul este relativ plat, cu mici diferentele punctuale de relief, cu o

vegetatie formata din si ierburile crescute spontan. Zona nu a fost amenajata pentru a fi
folosita in scop agricol, prezentand pericol de inundatii, un sol cu umiditate ridicata.

Protectia solului
Zona analizata sufera din cauza umiditatii relative ridicate, din cauza nivelului ridicat al
apelor freatice. Fenomenul de baltire pe bratul mort al Barzavei are luciu de apa in
permanenta. Lucrarile propuse urmaresc utilizarea terenurilor, asa zise ,,agricole”, ca nivel
superior de exploatare, adecvate naturii solului.
In cadrul procesului de executie se vor utiliza utilaje si autovehicole de transport, care prin
pierderi accidentale de uleiri si carburanti pot afecta solul.

Protectia apelor

Exista risc de inundare, si se impun masuri de protectie, prin ridicare de diguri, imprejmuiri
cu valuri de pamant, pentru a nu se pierde confinutul de peste al iazurilor. Exista segmente
de aparare de mal mai ales in apropierea localitatii, care se vor continua in amonte. Pe aria
studiata nu exista lucrari de desecare, canale de irigatii, care ar suferi ca urmare a realizarii
investitiei.

in cadrul procesului de executie se va ajunge prin sapéturi la cota apelor freatice, ce vor
alimenta gropile. Aceste ape vor fi utilizate in formarea iazurilor- mai multe ochiuri de apa,
cu roluri diferentiate. Nu se vor realiza transferuri directe de ape din iaz spre albia minora a
Raului Barzava.

Protectia aerului
In zona nu exista surse de poluare a atmosferei.
Utilajele si autovehicolele de transport din perioada executiei pot genera gaze de
esapament si praf. Data fiind umiditatea ridicata a zonei, riscul de poluare cu praf este
scazut. Gazele de esapament pot fi atenuate doar prin intretinerea echipamentelor.

Protectia faunei si florei
Lunca Barzavei nu este arie naturala protejata, iar flora consta in cea de faneata, pasune,
sau teren arabil, care nu presupune masuri de protectie aparte.

Nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

Degeurile vor fi gestionate selectiv, prin grija investitorului.

Privitor la potential turistic zona nu dispune de valori deosebite, dar in perspectiva
investitiei propuse, pot apare si unitafi de cazare si alimentatie publica cu specific

pescaresc. De asemenea, pe ogilnzile de apa ce vor fi amenajate in iazuri se pot organiza
concursuri sportive de pescuit.
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Il PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Extrasele de carte funciara, respectiv documentatia de amplasament si delimitare a
bunului imobil, aratd categoria de folosintd arabil, sau pasune si suprafatd cu ape. In
prezent suprafata nu este utilizatd ca teren agricol, este degradata cu un grad mare de
umiditate a solului.

Valorificarea fondului natural se va face prin realizarea unui iaz piscicol si spatii
cazare, agrement. Suprafata de ape din bratul mort al Birzavei se alimenteaza si se
dreneaza natural prin bratul mort al Birzavei.

Propuneri de protectie a malului, se inscriu in prevederile pentru un sector din mal
Birzava, la limita nordica si estica a parcelei, si se refera la aparari de incinta, zone verzi,
oglinzi de apa care au efect de polder. Acestea conduc la realizarea unei zone verzi cu
promenada (piste de biciclete) si cu dotdri cu specific pescéresc. in aceste conditii se
profileaza o zona de agrement, cu caracter turistic, care poate valorifica cadrul natural oferit
de raul Birzava. Prin formarea iazului vor apare vegetatii specifice zonei de lunca, unde
fauna locala se poate refugia.

3.2. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se prevad urmatoarele lucrari de amenajare pentru realizarea investitiei:

a. Modernizarea drumului agricol de acces dinspre Sosdea, pe o lungime de 0,5
km. Se prevede realizarea unui pat de balast si un strat de piatra sparta
compactata. Suprafata carosabila va consta din pietris. Pe marginea drumului se
va amenaja o rigola, un acostament pentru trecerea utilitatilor. Drumul se
dimensioneaza la o latime de 6,00m. acostament de 1,0m care va putea cuprinde
traseul subteran pentru energie electrica, apa, canalizare.

S= 1420mp fata de 935 mp existent

b. Realizarea drumului de incinta de la intrarea in zona pana in extremitatea sudica
a lotului, pe un vechi drum de exploatare. Drumul de incinta se propune median,
cu o latime de 4,5m in mod curent, dar cu o largire de 9,0m in dreptul unitatii de
cazare Si a parcarii vizitatorilor, sau de 6,0m in zona parcarilor din sudul
terenului. Va fi un drum cu pietris pe pat de piatra sparta. Platforma de stationare
a autovehiculelor va fi tot cu pietris. Suprafata de drumuri si parcari:

S. Propusa = 1330 mp, fata de 580mp existent

c. Pentru zona de cazare se propune o fundatura cu bucla de intoarecere, cu sens
unic si parcari in lungul razei exterioare a cercului.

d. Numarul locurilor de parcare propus este de 32P:

- 12 locuri autoturisme pescari, vizitatori
- 8 locuri parcare in zona de cazare
-12 locuri de parcare in zona de picnik S=400mp, inclusa la pct.b.

e. Circulatia de evacuare a deseurilor din zona pensiunii nu se intercaleaza cu
restul circulatiilor, este un racord scurt de la dos de pensiune spre drumul de
exploatare, cu un profil de 3,5m. Manevrele se fac in drumul exterior incintei si nu
se propune platforma de intoarcere.

f. Circulatia pietonala va fi realizata in jurul iazurilor principale si in incinte cu dale
de piatra inierbate.
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3.3. ZONE FUNCTIONALE

a. Functiunea de baza este cea de PRODUCTIE AGRICOLA. Este propusa o ferma
de crestere si exploatare piscicola. Se diferenteaza fata de iazurile piscicole de
agrement prin faptul ca va cuprinde si zone de crestere puiet, pe specii diferite,
anexe de pastrare a hranei pestilor si 0 urmarire permanenta.

b. Functiuni auxiliare: AGREMENT

Cazarea vizitatorilor in 2 tipuri de unitati : cabana P+1e si 4 casute de tip camping
Spatii verzi de sport, picnik, recreere si loc de joaca pentru copii

Dig de protectie a incintei spre malul, in paralel cu Raul Barzava pe o lungime de
cca.300 ml.

Modernizare drum de exploatare existent, cu strat de piatra compactata 500mi

Propunerile diferentiaza in incinta 4 zone functionale:

a) Zona de ferma piscicola, care cuprinde suprafete de ape cu iazuri principale,
ilazuri de puiet si maluri pentru pescuit..................... S = 8269+6534+1356+2573=

S=18.732 mp 43,60%

b) Zona de cazare turistica, cuprinzand suprafata de pensiune si casute, circulatji si
[OF=] (o7 | o PRSPPI S=3.909 mp 9,10%

c) Zona de sport, loc de joaca copii, cuprinzand 2 terenuri de handbal si minifodbal,
1 teren de tenis, o zona imprejmuita pentru copii cu bazin de apa de mica

adancime si obiecte de catarat, leagane.................. S=7.427 mp 17,29%
d) Zona semi agricola, care pastreaza fondul de pasune, dar va cuprinde si 0 zona
de picnik si locuri de plaja, o mica parcare............. S =10.000 mp 23,28%
Suprafata totala este completata de zona de protectie a malului Birzavei
S=1295 mp 3,01%

Si drumuri de deservire unitate si terenuri riverani S= 1153+444= 1597 mp 3,72%
TOTAL TEREN STUDIAT ... S=42.960 mp 100,00%

Pentru amenajarea fermei piscicole nu sunt necesare lucrari de sapatura masive.
Cele 2 iazuri principale sunt existente in albia bratului mort al Barzavei, cu adancime de 2-3
m. Sunt necesare decopertari si sapaturi cu adancimi medii de 2,5m pentru iazurile
secundare.

Alimentarea cu apa se face atat din freaticul zonei, dar si printr-un put forat de 10m
adancime, in apropierea iazurilor de puiet. Debitul mediu este de 0,2l/sec. Bratul mort al
Birzavei aduce si el un aport de apa, dar inconstant. lazurile secundare pentru specii
exotice si puiet se alimenteaza din iazurile principale, prin vane ale unor stavilare. lazul de
puiet este aprovizionat si direct din putul forat, cu jet de apa intermitent.

Preaplinul din iazurile principale se deverseaza in bratul mort al Birzavei, care are
racord la cursul principal al raului. Golirea se face la nivelul superior al unui stavilar prin
grile, dar care poate fi si deschis integral pentru perioadele de curatire si decolmatare ale
iazurilor. intre iazurile principale existd comunicare sub un podet.

Cota medie a terenului este de 118 mdMN, cota maxima de excavare este 115,0
mdMN. Adancimea iazurilor existente este de maxim 3,00m si necesita doar captusiri de
mal cu argiléd si dale de piatra local. Intreg volumul de pamint excavat (cca. 6.500 mc)
incluzand si startul vegetal, este utilizat pentru formarea de diguri de protectie ale incintei.
Zona este inclusa n arii cu risc de inundare si pentru protectia incintei se realiteaza valuri
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de pamant compactat, de cca. 75 cm inaliime pe latura nordica si estica, peste care se

pozeaza imprejmuirea.

Ferma piscicola va curinde:

- 2 iazuri principale cu peste autohton S= 8169+6534= S=14.703 mp

- 2 iazuri de peste importat, soiuri mai sensibile, care necesita posibilitatea acoperirii
pe timp de iarna a luciului de apa. Acoperirea se va face cu prelata. S= 560 mp

- 3iazuri de puiet, cu adancime mica :1,50 m S= 450 mp.

- O cladire anexa, unde se vor adaposti uneltele, prelata, cat si hrana granulara
pentru pesti. Suprafata construita va fi de maxim 100mp, o cladire parter.

- O zona de parcare a vizitatorilor pescari, de regula in zona de intrare in incinta,
astfel incat ferma sa nu fie deranjata de zgomot, factori de poluare cu gaze de
esapament. Se asigura 12 locuri de parcare in dreptul accesului.

Piata de desfacere a pestelui va fi locala, in comuna Maureni, sau in orasele apropiate:
Bocsa, Resita. Se livreaza peste viu, deci nu se prevad unitati de preparare si congelare.
Personalul necesar intretinerii si exploatarii fermei piscicole va consta din 2-3 persoane.

Zona de cazare turistica va fi amplasata in zona de acces in incinta. Capacitatea
estimata de cazare va fi de 30 locuri. Va cuprinde:

- O unitate tip pensiune cu 6 camere a 2 locuri, un parter cu sala de mese si zona de
bucatarii, anexe si spatii tehnice. Se propune o cladire P+1 cu o suprafata construita
maxima de 415 mp si suprafata desfasuratda maxima de 800 mp. La parter se
asigura zona de luat masa, bucatarie, spalatoare vase si vesela, o spalatorie
lenjerie, grup sanitar public si vestiar personal, debarasare deseuri. La nivel etaj se
prevad 6 camere cu 2 paturi, fiecare cu o baie proprie. Se urmareste separarea
fluxurilor vizitatorilor, de fluxul de aprovizionare si debarasare deseuri, pentru care
se impune un acces secundar din drumul de exploatare adiacent pe latura nordica a
incintei.

- 3-4 casute cu regim parter, sau P+M, avand o capacitate de 4 locuri fiecare. Se
propun casute din lemn, astfel incat prin normele de protectie la incendiu se impun
distante de 15m intre fiecare cladire. SC = 70mp; SD = 120mp

- Pentru cazare se impune asigurarea accesului auto a vizitatorilor si a unui numar de
parcari la un indice de minim 1P/ 4 locuri cazare. Rezulta un necesar 5 locuri
parcare. Prin propuneri se asigura 8 locuri de parcare in bucla mediana din zona de
cazare.

Unitatile de cazare vor fi racordate la sursa de apa potabila, canalizare menajera,
energie electrica si se va asigura un sistem de incalzire fie electric, fie cu combustibil
lemnos, sau bricheti, fie din energii neconventionale.

Zona de sport, agrement va cuprinde o arie verde, pe care se marcheata 2 terenuri de
minifodbal sau handbal si un teren de tenis. Dotarea va consta in portile celor terenuri de
handbal, plasa pentru teren de tenis. Toate terenurile ramén cu gazon. Dimensiunile
sunt cele normate: teren handbal sau minifodbal 42x24m, teren de tenis 18,4x36,6m.
Data fiind alura terenului, se poate amenaja terenul de tenis pe axa lunga cu orientare S-
N, dar terenurile de handbal cu axa lunga orientata E-V. Nu se prevad gradene pentru
public, sau vestiare. Terenurile vor fi utilizate de cei cazati in incinta, sau pescari. Grupul
social necesar acestora se asigura la parterul unitatii de cazare principale.

Locul de joaca pentru copii va fi situat in apropierea bazei de cazare. Se imprejmuieste
pentru protectia copiilor, fiind situat in apropierea iazurilor adanci. Locul de joaca va fi
dotat cu elemente de catarat, leagane si un mic bazin de apa pentru joaca, cu adancime
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de 90cm, din fibre de sticla. Se alimenteaza doar in sezon de vara din reteaua unitatji si
se goleste spre reteaua de canalizare.

Zona de plaja, este terenul pastrat ca pasune, in sudul incintei. Se propun interventii
minime, cum ar fi o0 zona de parcare cu 12 locuri si o vatra de foc, ca zona de picnik. Pe
malul iazurilor principale se propun si umbrare pentru pescari, din lemn, nuiele si stuf,
eventual pontoane peste luciul de apa. Este zona destinata pescarilor, care se pot
plimba pe pietonalul din lungul celor 2 iazuri. Nu se prevad utilitati in zona.

Dig de protectie. 100% din agregatele rezultate din excavare vor fi folosite pentru
realizarea digului de protectie al incintei. Aceasta lucrare face parte din lucrarile conexe
investitiei, de protectie a incintei de viituri. Se propune un dig de 145m situat la 11 m fata de
malul actual al Raului Birzava- partea stanga, care va consta din straturi compactate de
steril, pietrig, nisip, argile, avand o baza de 1,0m si inal{ime de 0,75-0,90 m. Taluzurile
laterale vor avea un unghi maxim de 459, si se vor consolida cu argile si pamant inierbat.

Fatda de digul de protectie al Birzavei se impune o distantda de min 5,00m,
considerand malul raului protejat cu un val de pamant existent.

3.4. Echiparea edilitara

in perimetrul fermei piscicole se va utiliza apa tehnologica in activitatea curenta.
Aceasta va rezulta din infiltratii din panza freatica din bazinul de sapatura, din alimentari
ocazionale ale bratului mort al Birzavei, dar si cu un put forat. Se poate estima un volum de
apa maxim stocat in bazinul piscicol de cca. 45.000 mc apa. Preaplinul se evacueaza in
bratul mort al Birzavei, prin intermediul unui stavilar, cu vane si grile de retinere a pestilor,
sau a resturilor vegetale. Apa care sustine ferma agricola, nu poate fi poluata caci ar afecta
populatia de peste.

Alimentarea cu apa pentru cazare se va face din reteaua localitatii Sosdea. La o
distantd de cca. 480m fata de intrarea in incinta se afla statia de tratare a apei pentru
localitate. Se propune un racord in lungul drumului de exploatare, cu tub din polietilena de
2”. Pentru intretinerea gazonului din zona de sport si agrement se propune o retea ce va
alimenta aspersoarele de la o latura a terenurilor.

Apele menajere uzate rezultate de la unitatea de cazare si casutele tip camping vor
fi evacuate intr-o retea de canalizare ce se va lega la reteaua localitatii Sosdea.

Apele pluviale cazute in zona de cazare sau sport, se vor scurge pe versantii
taluzelor si se vor infiltra liber in subsol datorita caracterului poros-permeabil al acestuia.

Pentru functionarea unitatilor de cazare si pentru iluminatul de incinta pentru zona de
sport se impune asigurarea unei surse de energie electricd. Cum exista un acord de
racordare la sistemul national de energie electrica se va realiza si racordul pentru o linie
subterana de joasa tensiune in lungul drumului de exploatare agricola.

incalzirea unitatilor de cazare este propusd cu energie electricad, sau energii
neconventionale, caci vor fi utilizate doar ocazional in sezonul rece.

A. PROTECTIA MEDIULUI

Protectia calitatii apelor

Lucrarile de excavare se vor executa in incinta proprie, astfel incat apele raului nu
vor fi afectate de activitatile desfasurate in zona.
Surse posibile de poluare pentru apele subterane pot fi:
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- sapaturi sub nivelul hidrostatic care va produce antrenarea particulelor fine la nivelul
panzei freatice si tulburarea acesteia;

- eventuale scurgeri accidentale de combustibili sau lubrifianti preluate de apele meteorice
care se infiltreaza in panza freatica;

Apele pluviale cazute in zona lucrarilor se vor scurge pe versantii taluzelor in vatra
iazului si se vor infiltra liber in subsol datorita caracterului poros-permeabil al acestuia.

Categoriile de poluanti care ar putea fi transportati de apele pluviale si care ar putea
afecta calitatea apelor de suprafata sau a celor subterane vor putea fi:

- particulele fine provenite de pe drumurile de acces
- produse petroliere diverse.

in procesul de productie peste nu se vor utiliza nici un fel de substante chimice,
astfel incat apa evacuata in bratul mort nu vor fi poluate.

In cazul scurgerilor accidentale de produse petroliere, personalul deservent al unitatii
va interveni pentru absorbtia acestora.

Protectia aerului

- aerul va fi afectat de lucrarile de organizare santier prin praf si gaze de esapament.
Emisiile de gaze de esapare in aer ca urmare a activitatii utilajelor si a mijloacelor de
transport vor fi reduse deoarece acestea nu functioneaza continuu si nici concomitent.
Efectele produse asupra aerului se limiteaza la incinta obiectivului si in imediata vecinatate.
Emisiile nu constituie o problema deosebita de impact asupra mediului mai ales la
mijloacele de transport daca se ia in considerare efectul de aerare si dispersie produs de
circulatia activa a aerului in zona, limitarea timpilor de functionare si intretinerea utilajelor si
mijloacelor de transport. Cantitatea de gaze de esapare emise in aer variaza in functie de
numarul de utilaje folosite, caracteristicile carburantului folosit si de timpul efectiv de
functionare al acestora. Prezenta unei bune circulatii a aerului in zona pe tot parcursul
anului, permite aprecierea ca va exista posibilitatea unei dispersii accentuate a noxelor
gazoase rezultate in urma proceselor de combustie in motoarele termice. Directia vanturilor
dominante se desfasoara pe axul raului, astfel incat sunt putin probabile dirijari spre zona
locuita a localitatii Sosdea.

La transport se elibereaza praf in atmosfera. Cantitatea de praf degajata in urma
acestor operatii in atmosfera este influentata de umiditatea materialului si a atmosferei si de
granulatia pe care o are balastul. Deoarece, gradul de umiditate al substantei extrase sub
nivelul freatic este ridicat, in procesul de exploatare nu se vor elimina in atmosfera particule
in suspensie care sa determine cresterea concentratiilor de pulberi in aer in zona lucrarilor
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Fata de localitate exista o distanta de 500m, asfel incat in timpul santierului nu exista
risc de poluare sonora a zonei rezidentiale. Limitele admise (conform OMS 119/2014) sunt
urmatoarele:
limita maxima admisa =50 dB ziua
limita maxima admisa = 35 dB noaptea.

Zgomotele rezultate in urma activitatilor care vor fi desfasurate in perimetru se
estimeaza ca vor avea un efect local. Se poate aprecia ca nivelul de zgomot si vibratii pe
care teoretic |-ar crea utilajele si activitatile proiectate a se desfasura, in interiorul limitei
perimetrului si la cei mai apropiati receptori protejati (populatie aflata la circa 500m) va fi
scazut si se va incadra in limitele admise de normele in vigoare.

Protectia impotriva radiatiilor

Activitatile propuse nu implica, sub nici o forma, existenta sau manevrarea unor materiale
care constituie surse de radiatii.

De asemenea, in literatura de specialitate geologica, nu sunt semnalate, in zona, formatiuni
geologice care ar putea cantona concentratii de minerale radioactive. Din aceste motive nu
vor fi necesare lucrari, amenajari si dotari impotriva radiatiilor.
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Protectia solului si a subsolului

Surse posibile de poluare a solului si subsolului ar putea fi eventuale scurgeri accidentale de

produse petroliere si lubrifianti de la utilajele care functioneaza in incinta in perioada santierului.

Emisiile de praf rezultate din organizarea de santier, antrenate si transportate de vant, se depun pe

terenurile din vecinatatea perimetrului. Praful antrenat este constituit din particule fine de sol si

material levigabil. Emisiile de praf — particule sedimentabile sunt de natura minerala (particule fine

de sol si fractii fine), neproducandu-se o poluare majora pentru sol.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu exista zone naturale protejate in aria investitiei.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Distanta minima a limitelor obiectivului fatd de zonele locuite este de cca. 500 m. Activitatile de

productie nu vor afecta asezarile umane si locuitorii acestora.

Se poate admite ca activitatea proiectatd nu va avea efecte deosebite asupra starii de sanatate a

populatiei si nu va constitui un risc pentru siguranta locuitorilor si altor obiective din zona.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Tipurile de deseuri estimate a rezulta din activitatile care urmeaza a fi desfasurate pentru realizarea

investitiei vor fi:

- menajere

- tehnologice (decoperta si agregate)

Materialul din coperta care va fi alcatuit din solul vegetal , nu se constituie intr-o potentiala sursa de

poluare. Acesta va fi depozitat separat si va fi utilizat ulterior la lucrarile de captusire taluzuri.
Deseurile menajere, care vor rezulta in urma activitatilor desfasurate si din cazare vizitatori

vor fi in cantitafi redusei. Cantitatea de deseuri menajere estimate a rezulta, se apreciaza la 0,2

kg/zi/persoana .

Vara: 0,2 kg/zi/persoana x 35 persoane = 7 kg/zi maxim

larna: 0,2 kg x 2 persoane = 0,4 kg/zi

Deseurile menajere se vor colecta intr-un recipient metalic si vor fi transportate la statia de sortare a

comunei, ori de cate ori va fi necesar.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu e cazul.

BILANT AL ZONEI STUDIATE

Denumire zona S.existenta % S. Propusa %
TOTAL TEREN 4,296 ha 100,00 4,296 ha 100,00
- S. agricola 2,6508 61,70 0 0

- S. Drum agricol 0,0935 2,17 0,1420 3,30
- S. Drum si parcari ale incintei 0,0519 1,21 0,0580 1,35
- S. Cazare, sport, agrement 0 0 2,4232 56,41
- S. Ape, iazuri 1,4703 34,22 1,5433 35,92
- S. Dig mal Birzava 0,1295 3,01 0,1295 3,01
POT maxim 0 5,00%
CUT maxim 0 0,1

a. Imprejmuire

Pentru motive de siguranta, dar si economice, se prevede o imprejmuire a incintei cu

plasa de sarma- h 1,80m, pe piloni din teava metalica.

- In zona de acces dinspre drumul de exploatare modernizat se propune o poarta pe
rame metalice, in 2 canate, cu deschidere de 3,00m care sa permita accesul
mijloacelor de interventie. Accesul va fi controlat de catre administrator. Alt acces

ocazional este cel de aprovizionare si evacuare deseuri, din De existent.
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Spre drumul de exploatare se ridica imprejmuirea pe valul de paméant realizat pentru
protectia impotriva inundatjilor.

- In rest, imprejmuirea va urmari conturul proprietatii, cu fundatiile pozate pana la
limita interiord a terenului. In aceste conditii, cdnd Imprejmuirea e realizata exclusiv
pe terenul investitorului, nu se impune acceptul vecinului.

IV. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Lucrarile propuse de investitor vor include si lucrari conexe, care fac parte din
categoria lucrarilor publice.

a. Digul de aparare al incintei, lucrarile de sapatura. Nu constituie o lucrare din
domeniul public, sau care sa asigure reducerea inundabilitatii dinalbia larga a Birzavei, dar
reduce riscul prin formarea de iazuri mai adanci, protejeaza o arie din albia raului si
controleaza scurgerile din bratul mort al Birzavei. Aceasta lucrare va fi realizata din fonduri
private. Lucrarea se va realiza pe terenul privat al investitorului si teren concesionat.

b. Drumul de acces dinspre Sosdea pana la incinta iazului, aflat in domeniul privat al
UAT Maureni, va fi modernizat din fonduri private. Gabaritul actual al drumului de
exploatare este de cca. 5,00m. Conform solicitarilor din tema, se impune largirea acestuia
la 6,00m carosabil, plus un acostament de 1,0m pe sub care vor trece linille de joasa
tensiune de curent electric, retea de apa si canalizare menajera. Lucrarile de racordare la
retele din sistem local sau national se realizeaza din fonduri proprii si vor trece in domeniul
public. Nici unul din obiective nu presupune stabilire de intravilan. Conform RGU, se
accepta in extravilan constructii si amenajari agricole (iazul piscicol), sau constructii pentru
turism (pensiune, casute).

V. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

e 1in concluzie Se formeaza un punct de interes turistic, dar si un punct de productie
piscicola. Propunerile prezentei documentatii reprezinta un prim pas pentru punerea
in valoare a unuia din cursurile de apa cele mai importante din judet, raul Birzava.
Prin lucrarile de aparare de mal si iazul propus se fac pasi in lucrarile de atenuare a
inundatiilor. Se creaza un complex de agrement si turistic care imbine cadrul natural
cu cel economic si in acelas timp sa realizeze o dotare cu specific local, ce poate
imbina pescuitul sportiv cu zone de imbaiere, de picnik.

- Sustinerea in mod exclusiv din fonduri proprii a acestei investitii, nu impune corelari cu
alte programe si planuri ale comunitatii. Se vor mentiona ca lucrari de aparare incinta
digurile propuse ca imprejmuire, care vor avea influienta ih modul de dezvoltare a
restului lucrarilor de aparare impotriva inundatiilor, sau in programele de imbunatatiri
funciare, desecari sau irigatii.

- Realizarea de brangamente utilitati la retele ale localitatii, desi realizate din fonduri
proprii, vor trece in domeniul public pe zone aflate in lateralul drumului de exploatare.

- Pentru realizarea investitiei se vor scoate din circuitul agricol doar suprafete ocupate
de constructi sau platforme si drumuri ale zonei: SC= 820mp + drumuri,
parcari=1330mp.

Intocmit; arh. Adina Bocicai.........cccovvvvvneenn..
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VOLUMUL 2.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o
piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
¢ Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MILPAT nr. 21/N/10.04.2000.
e Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptile regulamentului local de
urbanism aferente PUG Maureni, pentru zona ce face obiectul PUZ.
Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

TITLUL I. DISPOZITII GENERALE.

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

(1.1 ) Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si instalatiilor in aria studiata.

(1.2) Regulamentul local de urbanism ce Tinsoteste Planul urbanistic zonal
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUG.

(1.3) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor
obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 ( dupa aprobare, in Regulament
se specifica numarul si data aprobarii).

(1.4) Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism ( Planuri urbanistice
zonale sau Planuri urbanistice de detaliu ) pentru parti componente zonei studiate se
schimba conceptia generala care a stat la baza Planului urbanistic zonal aprobat pentru
acea locatie, este necesara modificarea Planului urbanistic zonal, conform legii.

(1.5) Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism ; aprobarea unor modificari ale
Planului urbanistic general si implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

(1.6.) Rolul PUZ OBIECTIVE AGRICOLE $I DE AGREMENT insoteste si expliciteaza
modul de aplicare a prevederilor referitoare la amplasarea si  amenajarea
constructiilor/amenaijarilor pe raza comunei Maureni, in concordanta cu RGU aprobat prin
HGR 525- norme si reglementari din alte domenii ce converg spre activitatea specifica.
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2. Baza legala

(2.1) La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal: Legea
nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicata), HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, Ordinul MLPAT nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii.

(2.2) in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii:
Planurile de amenajare a teritoriului national, Planuri de amenajare a unor teritorii zonale,
Planul de amenajarea teritoriului judetean, PUG Com. Maureni, intocmite anterior
elaborarii PUZ.

3. Domeniul de aplicare

(3.1) Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul
constituit din suprafata de 4,296 ha, aflata si mentinuta in extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al Comunei MAURENI ;

(3.2) Zonificarea functionala a PUZ se stabileste in functie de categoriile de

activitati pe care le cuprinde investitia analizata; pe baza acestei zonificari se

stabilesc conditile de amplasare si conformare a constructiilor/ exploatarilor ce se

vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

(3.3) Delimitarea suprafetei functionale si relatiile intre acestea sunt prezentate in

plangele:

(3.4)

- Analiza situatiei existente

- Propuneri /reglementari urbanistice

- Zonificarea functionala

Se reglementeaza 4 unitati functionale:

1. Ferma piscicola cu specific de Productie alimentara- peste viu A
2. Cazare in 2 tipuri de unitati — pensiune/cabana si casute tip camping T
3. Zone de sport si agrement — terenuri sport si loc joaca copii Vs
4. Teren semiagricol- pasune cu zone de plaja si picnik Aa

(3.4.) Suprafata pentru care se fac reglementari este de 4,296 ha, din care imprejmuite :
4,087 ha. Suprafetele sunt situate pe teritoriul UAT Maureni, extravilan, pe malul Raului
Birzava.
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TITLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

» Sectiunea 1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit.

» Sectiunea 2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

» Sectiunea 3. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

» Sectiunea 4. Reguli cu privire la accesele obligatorii

» Sectiunea 5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

» Sectiunea 6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

(4.1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se supune prevederilor art.3 din Regulamentul general de urbanism; terenurile
agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV Com. MAURENI.

(4.2) Schimbarea destinatiei terenurilor agricole in vederea autorizarii
constructiilor se realizeaza in conditile art.4 din Regulamentul general de urbanism;
destinatia acestor terenuri se reprezintd in plansa de REGLEMENTARI si CIRCULATIA
TERENURILOR a PUZ. Din terenuri degradate, suprafetele studiate devin zone de
terenuri agricole prin formarea unei baze de piscicultura, sau pasune cu rol de plaja. Din
circuitul agricol se vor scoate doar suprafete ocupate de constructiile aferente zonei de
cazare si drumuri, platforme din incinta. Suprafetele de apa nu impun modificari ale
destinatiei terenurilor, fiind existente ca ,,Brat mort al Birzavei”.

(4.3) Autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale
subsolului, delimitate potrivit legii (conform datelor furnizate de catre Agentia Nationala
pentru Resurse Minerale), se supune prevederilor art.6 din Regulamentul general de
urbanism; Nu este cazul.

(4.4) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albile minore ale
cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor
meteorologice se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 7 din Regulamentul
general de urbanism; resursele de apa sunt puse in evidenta in cadrul planselor de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV sau/si de REGLEMENTARI alePUZ. Se
impun culoare de 5,00m neconstruibile, sau neafectate de amenajari fata de malul stang
al Raului Birzava- rau protejat printr-un dig de pamant.

(4.6) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare
peisagistica si in zonele naturale protejate se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor art.8 din Regulamentul general de urbanism; Nu este cazul.

(4.7) Pentru reducerea riscului de poluare a mediului se impun in faza de santier:
- Interzicerea alimentarii cu combustibil in incinta
- Interzicerea spalarii utilajelor si autovehiculelor in incinta
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- Pozarea de cuve metalice sub utilaje/auto care au pierderi de produse petroliere, cat si
utilizarea de materiale absorbante.

- Cota maxima de exploatare nu va depasi cota de 3,0m.

- Reducerea zgomotelor in perioada nocturna, pana la curba de 35 dB.

- Colectarea ritmica a gunoiului menajer

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

(5.1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.10 din Regulamentul
general de urbanism; zonele expuse la riscuri naturale sunt puse in evidenta in cadrul
plansei de ANALIZA EXISTENT a PUZ- zone inundabile ale Raului Birzava. Se impun
masuri de protectie a incintei, suplimentar fata de digul de protectie a raului.

(5.2) Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau
lipsa acesteia, precum si asigurarea echiparii edilitare se reprezinta in plansele de
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA ale PUZ.

Se impun urmatoarele :

- apa fermei piscicole: numai prin alimentarea din freaticul zonei si un put forat

- apa potabila pentru cazare: racord la sistemul de apa al localitatii Sosdea

- ape menajere uzate:racord la canalizarea menajera a localitatii Sosdea, evacuare
la statia de epurare.

- ape pluviale: spre iaz.

- energie electrica: din surse diferite- racord la sistemul national, grup electrogen
propriu si panouri fotovoltaice pentru iluminat exterior al iazurilor piscicole.

- Se asigura sistem de incalzire pentru zona de cazare cu energie electrica sau
panouri fotovoltaice.

- Nu se impun raze de siguranta cu exceptia putului forat, pentru care se stabileste
o raza de 10m zona neconstruibila.

(5.5.) Conditiile de siguranta pentru astfel de constructii sunt:

- dimensionare raze de protectie la incendiu ale constructiilor de lemn -15m

- adancimea maxima de exploatare nu ve depasi cota de 3,00m.

- exista pericol de avarii prin inundarea a iazurilor piscicole, pentru care se impun
masuri de protectie: dig de protectie a incintei, sisteme de scurgere a preaplinului spre
bratul mort al raului, prin grile dinspre iaz.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1.Resurse de apa

(6.1.1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in raza de 10m de protectie
a putului forat este interzisd. Se admit amenajari de zone verzi, sau ochiuri de apa. in
jurul putului forat, se impune o raza de protectie de 10m, de la ghizdurile fantanii, cu
interdictie de construire, sau depozitare materiale ce ar putea influienta calitatea apei.

(6.1.2 ) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute este permisa numai cu avizul
autoritatilor de gospodarie a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterene, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de
apa si fata de lucrarile de gospodarie si de captare a apelor.
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(6.1.3.) Fata de malul Raului Birzava se impune o distanta de garda de 5,00m de
la baza digul de aparare a malului. Suprafata dintre dig si drum se amenajeaza cu spatii
verzi.

6.2. Expunerea la riscuri naturale

(6.2.1.) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelor care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa. Prin realizarea digului de protectie impotriva inundatiilor pecontur incinta, aria
supusa amenajarii se presupune ca va fi ferita de acest risc.

(6.2.2.) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: zone
inundabile, delimitate prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice. Cum aria de inundare este ampla pe cursul Raului
Birzava, se recomanda continuarea lucrarilor de aparare de mal si in afara zonei de
studiu, prin alte proiecte.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

(7.1.1.) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
investitiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, a apararilor in caz de avarii, a salvarii si a intretinerii
curente. Se impune modernizarea drumului de exploatare existent, la un gabarit total de
6,0m.

(7.1.2.) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Drumul de exploatare agricola
se afla in domeniul UAT Com. Maureni, care-si va da avizul pentru acces.

(7.1.3.) In incinta iazului se impune asigurarea cel putin a unui drum propriu Si
asigurarea unei platforme de stationare a autovehiculelor, ludnd masuri de protectie a
mediului. Se impune fomarea unui drum de incinta pentru deserirea unitatilor de cazare, a
zonei de sport si pescuit, cu latime de 4,5m, cat si platforme de parcare pentru vizitatori.

Fluxul auto al vizitatorilor se va diferentia fata de fluxul auto de aprovizionare si
debarasare resturi menajere.

(7.1.4) Nu se instituie zone de protectie fata de drumuri de exploatare agricola.
Gabaritul drumului de exploatare va fi de 6,00m, pentru circulatie in 2 sensuri + 1,0m
acostament pentru racordul LES j.t. din reteaua nationala, retea de alimentare cu apa si
canalizare menajera. Gabaritul asigura mijloacelor de interventie: PSI, salvare, [ISU.
Imbracamintea caii de rulaj va fi din balast pe pat de piatra spartd, compactata.

7.2. Accese pietonale

(7.2.1.) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(7.2.2.) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa
caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului. Pentru faza de exploatare nu se impun trotuare. Pentru faza all-a se
asigura cale pietonala pe drumul de calaj.
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7.3. Parcaje

(7.3.1.) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

(7.3.2.) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea investitiei.

Se asigura urmatoarele suprafete de parcare:

-cazare: platforma de parcare 8 locuri, pe inelul de tip fundatura, cu imbracaminte
pietris. Necesar minim: 30 locuri cazare/ 4pers/1 loc parcare = 7,5 — 8 locuri

- vizitatori ai iazului piscicol: platforma parcare pentru vizitatori 24 autoturisme,
asigurand un aport de maxim 70 vizitatori/zi. imbrédc&dmintea propus&d este cu pavele
inierbate.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

8.1. Spatii verzi si plantate

(8.1.1.) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(8.1.2.) Pentru zone de productie se impune un indice de zone verzi de minim 5%
din total teren.Pentru iazul de piscicultura considerat zona de productie alimentara, se
impune un indice de zona verde de minim 5%.

(8.1.3.) Pentru zona de cazare se impune un indice de minim 25% zona verde.

(8.1.4.) In toate zonele functionale se admit obiecte de mobilier urban de tip
constructii usoare in zona verde: paviloane acoperite, pergole, banci de sedere, pontoane
de pescuit peste apa, care nu se considera CONSTRUCTII, dar care nu pot depasi 5%
din suprafata de zona verde.

(8.1.5.) Zona de plaja, picnik si pescuit ramane pasune, unde indicele de
amenajari mobilier urban, vatra foc, nu poate depasi 5% din suprafata zonei.

(8.1.6.) Ca tip de plantatii se recomanda, cf. PUG si RLU com Maureni, plante
autohtone: palustre, arboret, zavoi cu salcii si arini.

8.2. Imprejmuiri

(8.2.1.) In conditile prezentului regulament, se poate imprejmui zona incintei
formate din suprafata de 4,048 ha si este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale in zona de acces;

b) imprejmuiri transparente, plasa de sarma sau gard viu, necesare delimitarii
aferente incintei.

(8.2.2.) Pe digurile de pamant inaltate 75-80cm pe 2 laturi ale incintei,
imprejmuirea va fi realizata la cota maxima a digul de aparare. Baza fundatiilor de
imprejmuire se va realiza in rest la limita interioara a lotului, astfel incat distanta fata de
limita de proprietate sa fie retrasa cu cel mult 20cm. Se accepta imprejmuiri realizate pe
axul limitei de proprietate doar daca se obtine acceptul vecinului de lot.
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Zona unitatiilor functionale

(9.1.) Functiunea dominanta va fi cea de ferma piscicola, cuprinzand ochiuri de apa si
maluri ale acestora, cladirea de pastrare unelte, hrana pesti.
Functiuni secundare:
- cazare turistica in 2 tipuri de unitati cazare: pensiune, sau cabana si casute
tip camping.
- Agrement si sport, cuprinzand 2 terenuri handbal/ minifodbal si 1 teren tenis,
loc de joaca pentru copii cu bazin de mica adancime.
- Zona de plaja, pescuit si picnik.
Se impun drumuri de deservire in incinta, cu latime de 4,5m.
Se impune formarea de platforme de parcare cu capacitati conform reglementarilor.
Se admit imprejmuiri cf. art 8.2.
Se admit lucrari de utilitati din surse proprii si se admit lucrari de racordare la sistemele
localitatii, dar numai in lungul drumului de exploatare.

(19.2.) Indici admisibili

Pentru zona de cazare POT max = 25% din S=3.909 mp.
Pentru zona de ferma piscicola POT max = 10% din S=18.732 mp
Pentru zona verde, sport agrement, plaja POT max = 5% din S=17.427 mp.

CUT maxim admis pentru incinta = 0,20.
Regimul de inaltime maxim admis va fi de P+1E+M la constructia pentru turism, iar pentru
casute va fi de P+M.

(19.3.) Conditionari si restrictii

- baza digului de aparare a incintei, cu imprejmuire, se va amplasa la minim 5.0m+6,0m
fata de digul de aparare a malulului de rau.

- se vor lua toate masurile de protectie a medilui

- se impune modernizarea drumului de acces, a circulatiilor de incinta.

- se impune colectarea si gestionarea gunoiului menajer prin grija administratorului unitatii
- alimentarea cu energie electrica din sistemul national, sau retele de apa, canal se vor
face in lungul drumului de exploatare, pe traseu subteran, asigurandu-se conditiile de
siguranta (traversari sub carosabil protejate la incarcari mari, protectie la suprasarcina,
etc.)

- imprejmuirile nu pot bloca treceri de utilitati, sau alte lucrari de infrastructura absolut
necesare zonelor riverane.

- Mobilierul urban admis nu va depasi inaltimea unui nivel conventional: 3,00m la cornisa.
- lucrari de echipare edilitara necesare: put forat, rigole pluviale, preaplin evacuare, filtre,
iluminat de incinta, aspersoare.

- se admite atentionarea, marcarea iazului piscicol in lungul drumurilor publice, de
preferat la intrarea in Sosdea, cu reclama situata in profilul de garda al drumului principal.
Aceasta nu poate afecta vizibilitatea la trafic, sau la alte semne de dirijare a circulatiei.

Dispozitii finale

(10.1.) Destinatia unui teren sau a unei constructii

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii
se Tntelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planul de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
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Destinatia este cea de IAZ PISCICOL, CAZARE TURISTICA SI AGREMENT. Se
poate asimila cu functiuni de ferma agricola din domeniul pisciculturii, combinat cu unitate
turistica si agrement. Se mentine in extravilan, cf art. 4.2; 4.5 ale RLU aferent PUG Com.
Maureni. Unitatea propusa este evidentiatda in PUG Com. Maureni ca UTR. 19 ,, Zona
spatii verzi pentru sport, turism — Sosdea” cuprinzand cabana de vanatoare si pescuit

sportiv.

NU se constituie INTRAVILAN pe lotul studiat.

(10.2.) Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de

competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

(10.3.) Valabilitatea prezentului PUZ — 10 ani de la aprobarea prin HCL Com.
Maureni.

INTOCMIT:
Arh. Adina Bocicai
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