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Cabana ruina

SaŃiu tehnic, administraŃie domeniu
schiabil cazare pers. max 15 loc  S= 2,0ha

Lacul propus
Scorilo

DJ 608

Statiune existenta - 560 locuri
S = 19,5 ha zona construibila

Extinderi unit Ńi hoteliere, cabane
case vacanta cca. 350 locuri S = 29,20 ha

ã

Extinderi case vacanta , sport
cca. 50 locuri S = 2,00 ha

Cabane, pensiuni izolate
cca. 50 locuri S = 5,00 ha

Cabane, pensiuni izolate
cca. 50 locuri S = 5,00 ha

Unitate hotelier izolat
cca. 120 locuri S = 2,00 ha
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D.c. Case de vacanta noi -20

Hotel 150 loc
Restaurant þi sp.
Tehnice S= 2,0 ha

S domeniu schi = 250 ha
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DETALIU PUZ - sc.1:2500LOTIZARI case de vacanta  Muntele Mic

20x30 = 600mp

25x40= 1000mp

Spre Vf. Munteel Mic

Spre BORLOVA
spre Poiana Mãrului
prin Valea Þucu

Poiana Mãrului prin Valea Scorilo
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ID

-A.1 lotizări 0,33 ha] 11 lot.300mp concesionate
-A.2.3unitati 0,25 ha 1hotel 1200mp, agremnet fitness,

2cabane-500+700mp concesion.
-A2.1. Cabana 0,06 ha 15 paturi
-A.3.lotizari 0,63 ha 7 lot.900mp
-A.4 l. Prim

enumire zonă SuprafaŃă %         ObservaŃii .
Zonă cazare

ãrie 0,26ha 4 buc 400-1500 mp
-A.5.casa paroh 0,04 ha lot nou propus pt translare casa.
Total cazare 1,57 ha     62,80        Cca. 145 locuri (3-4 loc/casuta)

Edilitare

CirculaŃii noi

- Ed.1. 0,70 ha 1 captare, zone protecŃie izvoare

- alei deservire 0,06 ha pt zona A3

- Ed.3. 0,10 ha 1 staŃie epurare, comuna
Total edilitare 0,80 ha 32,00 zone prot izvoare.- Înierbate

- parcari publ. 0,07 ha 2 platf.x cca.360mp
.Total circulaŃii 0,13 ha      5,20 .
TOTAL ZONA A 14,50 ha 100 cazare, agrem., Schi alpin

ID

-E.1 lotizări 0,90 ha 9 lot. 1000mp max
-E.2.lotizări 0,60 ha 5 lot. 1200mp max

-V.1.5 0,20 ha plantaŃii pomi, amenajări taluz

enumire zonă SuprafaŃă %         ObservaŃii .
Zonă cazare

Zonă verde

-E.3.lotizări 0,48 ha 4 lot. 1200mp max .
Total cazare 1,98 ha      17,60        Cca. 90 locuri (5loc/casuta)

-V.1.6 0,20 ha plantaŃii pomi, amenajări taluz
- V.1.7. 0,40 ha plantaŃii pomi, taluz verde
-V.2.3. 1,05 ha teren tenis, gazon

- Ed.1. 1,02 ha captări, zone protecŃie izvoare
- Ed.2. 0,15 ha staŃie pompe, tratare, rezervoare
-

-Drum principal 3,50 ha DJ 608A- 7m l Ńime, taluz -70m
- alei deservire 1,17 ha gabarit 15 m la un front constr.

-V.2.4. 1,35 ha terenuri sport minfodbal, z.înierbată
Total verde 3,20 ha    28,44 .

Ed.3. 0,08 ha ministaŃie epurare, protecŃii
Total edilitare  1,25 ha 11,12 zone prot izvoare.- Înierbate

- parcari publ. 0,15 ha 4 platf.x cca.360mp
.Total circulaŃii 4,82 ha       42,85 .

Edilitare

CirculaŃii
ã

TOTAL ZONA E 11,25 ha 100 cazare, sport,schi fond

500x12
450x12

450x12

30x12-360

80x12

80x12

800x45
3,6ha

250x15

500x15

600x40

600x20

30012

25
+

25

ID

-C.1 lotizări0, 55 ha 5 lot. 1000mp
-C.2.lotizări0,55 ha 5 lot. 1000mp

enumire zonă SuprafaŃă %         ObservaŃii .
Zonă cazare

Zonă verde

-C.3.lotizări0,40 ha 4 lot. 1000mp max .
Total cazare 1,50 ha      35,71        Cca. 56 locuri (4loc/casuta)

-V.2.1. 0,60 ha terenuri sport-tenis, z.înierbată
Total verde 0,60 ha    14,28 .

- Ed.3. 0,10 ha ministaŃie epurare, protecŃii
Total edilitare 0,80 ha 19,05 zone prot izvoare.- Înierbate

- parcari publ. 0,07 ha 2 platf.x cca.360mp
. Total circulaŃii 1.30 ha      30,95
.

- Ed.1. 0,70 ha captări, zone protecŃie izvoare

-Drum principal 0,60 ha drum comunal 7m l Ńime,
modernizare traseu existent

- alei deservire 0,63 ha gabarit min. 20 m la 2 fronturi
constr

Edilitare

CirculaŃii
ã

TOTAL ZONA C 4,20 ha 100 cazare, sport .
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S = 4,20 ha

28 loturi 320mp
1 cabana 3000mp

S=6,00ha
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18 loturi 320 mp initial 250mp

4 loturi utilit publicã 400-1700 mp
3 cabane 500-750mp 1bazã agrement
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ZONA B

S lot = 10.000 mp

Limita pãdurii
Limitã de intravilan
Limite de zone / etapizãri
Limite de protecŃie
- transport pe cablu
- surse de apã þi rezervoare
- staŃie de epurare

Limita domeniului de schi
Limita de aliniament maxim
Limita de aliniament orientativ
Carosabil modernizat
Drumuri comunale
Drumuri, alei Ńiuniiþi parcãri ale sta
Captãri izvoare
StaŃie de pompare
Rezervor staŃiune - apã þi apã incendiu
Linii electrice aeriene þi culoare protectie
Linii electrice subterane
Transformator electric de zonã

Unit Ńi hoteliereã
Cabane þi pensiuni
Case de vacan ãŃ
Obiective de utilit. publ.
Alimenta ãŃie public
Tabãrã copii þi tineret
Dotãri pentru schi
Locuin ã permenentãŃ
Zone verzi - parc, sport
Aliniamente de protecŃie
Gospodãrie localã

P

P

R=100m

Vf. MAMUT
1573,20

INTRAVILAN EXISTENT = 16,50 ha, d.c. staŃiune = 14,50 ha
INTRAVILAN STAłIUNE PROPUSÃ = 65,50 ha
TRUPURI ÎN DOMENIU SCHI = 11,50 ha
TRUPURI EDILITARE = 2,00 ha
CAPACITATE CAZARE EXISTENTÃ - 650 LOCURI
CAPACITATE CAZARE ESTIMATÃ - 2850 LOCURI

PROIECTAT

SEF PROIECT

PROIECTAT

Sistem informatica

COLECTIV DE ELABORARE

Arh. Th. Þ. ANTONESCU

Arh. Th. Þ. ANTONESCU

Arh. Adina BOCICAI

Tehn. Sorin BÎRDAC

DENUMIRE
PROIECT

PLANSA

PR. NR.

PL. NR.

BENEFICIAR

FAZA

SCARA 1: 10.000

336

PUZDATA IULIE 2008

LOT.6. Zona turisticã Poiana Mãrului- Muntele
Mic, Comuna Zãvoi. Jud. C.S.

Min. Dezvoltãrii, Lucrãrilor Publice þi Locuinþei

PROPUNERI. REGLEMENTÃRI.
MUNTELE MIC- UNITATEA 2.- UTR

ARHITECT

str. I.L.Caragiale nr.1 320084 RESITA J11/118/2004 C.U.I. 16174135 tel/fax 0040-255-212211
cont IBAN RO82BRDE110SV05206651100 BRD ReşiŃa RO98TREZ1815069XXX000606 Trezoreria ReşiŃa
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Lacul Poiana Mãrului

STAłII TELEGONDOLÃ, TELESCAUN                                                                                                                                                                                                                                                                                                      TELESCAUN EXISTENT                                     TABÃRA IEPURAÞUL, HOTEL FELIX, BISERICA

TURNUL LUI OVIDIU                                                                     BORLOVA LAC ZERVEÞTI                                                               EOLIENE PANORAMA TARCU                                                   CAB. MILITARÃ                                                                  BISERICA SFÂNTUL ILIE

CALCUL DE DIMENSIONARE capacitate de cazare

· Stabilire profil staŃiune, după interesul turiştilor:
- iarnă 75% schi alpin şi fond - vară 60% drumeŃii

5% schi extrem 20% alte sporturi (volei, călărie, tir..)
6% patinaj 18% ciclism şi motociclism off-road
9% drumeŃii 1% birdwatching
5% săniuŃe 1% sport extrem (parapantă)

· Norme de dimensionare pârtii:
Q = qxL : z / H, unde Q = capaciatea optimă de cuprindere a pârtiilor la un moment dat

q = debit orar mediu
L = coeficient de corecŃie a q, funcŃie de lăŃimea pârtiei
Z = diferenŃa de nivel de parcurs, în funcŃie de pregătirea tehnică a schiorului
H = diferenŃa de nivel a pârtiei

Z şi q depind de dificulatea pârtie, care duc la viteze de coborâre medii de :
Viteza de coborâre q L

- pârtii uşoare = 5 km/h 830 schiori/oră ( începători) 0,80
- pârtii medii = 11-25 km/h 1400-1750 schiori/ora (avansaŃi- buni) 1,00
- pârtii dificile = 45 km/h 2250 schiori/oră (foarte buni) 1,33

DistanŃe de siguranŃă între 2 schiori depind tot de gradul de dificultate al pârtiei, de lăŃime acesteia:
DistanŃe LăŃime Pârtie

- pârtii uşoare = 6 m 80
- pârtii medii = 10-15 m 60
- pârtii dificile = 20 m 100
DiferenŃa de nivel Z parcursă zilnic, este în funcŃie de tehnica schiorului:
- pârtii uşoare = 500m
- pârtii medii = 1200-1400 m
- pârtii dificile = 3900 m

· Calcul de dimensionare staŃiune
Q1= 830x0,80 : 500 x (180+100) = 372 schiori / pârtii foarte uşoare- începători
Q2 = 1400 x1 : 1200 x (110 + 180 + 230) = 750 schiori/ pârtii uşoare - avansaŃi
Q3 = 1750 x 1 : 1400 x 300 = 375 schiori/ pârtii medii - buni
Q4 = 2250 x 1,33 : 3900 x (400+210+400) = 768 schiori / pârtii dificile – foarte buni, profesionişti

Total capacitate pârtii estimat = 2265 schiori / zi

Deoarece interesul pentru schi reprezintă doar 80% din vizitatori, înseamnă că această cifră se
majorează cu 20% pentru cei interesaŃi de drumeŃii, alte sporturi

TOTAL maxim = 2850 locuri

UnităŃi existente:
- hotel Sebeş, restaurant..............120 locuri ......... SC = 200 mp+100mp...... SD = 1950mp
- Cabana Centrală........................ ........... SC = 180 mp....................... SD = 180 mp
- Cabana Cuntu............................ 20 loc............ SC = 70 mp .......................... SD = 70 mp
- cabana łarcu............................... 20 loc..............SC = 70 mp......................... SD = 70 mp
- cabana Sebeş................................. 20 loc..............SC = 70 mp........................ SD = 70 mp
- Casa Sebeşel................................ 6 loc............ SC = 60 mp......................... SD = 90 mp
- Cabana militară.............................. 40 loc............. SC = 60 mp........................... SD = 80 mp
- Cabana Belavista.............................16 loc............ SC = 100 mp......................... SD = 180 mp
- Cabana Brădişor.............................. 6 loc............ SC = 50 mp............................SD = 80 mp
- Cabana Libertatea............................18 loc............ SC = 90 mp........................... SD = 160 mp
- Cabana silvică................................. 16 loc.............SC = 70 mp.......................... SD = 120 mp
- Cabana Cerbul................................. 24 loc.......... SC = 100 mp..........................SD = 170 mp
- Cabana Bistra...................................20 loc.... ....... SC = 80 mp.......................... SD = 140 mp
- Cabana Dor de munte...................... 40 loc........... SC = 140 mp ...................... SD = 380 mp
- Club montan Caransebeş.................12 loc........... SC = 60 mp............................SD = 100 mp
- Hotel Felix........................................ 80 loc............ SC = 120 mp......................... SD = 320 mp
- Hotel Nordica................................... 60 loc........... SC = 150 mp........................ SD = 450 mp
- 9 case de vacantă........................... 60 loc............SC = 370 mp......................... SD = 680 mp
-Tabara Iepuraşul.............................. 20 loc..............SC = 90 mp.............................SD = 130 mp
- locuintă preot................................... --- ................. SC = 50 mp............................SD = 50 mp
- Schitul Sf. Ilie.................................. --- ................. SC = 40 mp........................... SD = 40 mp

TOTAL CONSTRUCłII..................... 592 loc............SC = 2320 mp...................... SD = 5140 mp
POT = 2320 x 100 : 160000 = 1,45% CUT = 0,03

LOTIZÃRI

HOTEL

CEAINÃRIE, PANORAMÃ

TELESCAUN

ID

-B.1 lotizări 1,34 ha 11 lot. 1200mp max
-B.2.lotizări 0,81 ha 9 lot. 900mp max
-B.3.lotizări 0,40 ha 4 lot. 1000mp max
-B.4.lotizări 0,20 ha 2 lot. 1000mp max

enumire zonă SuprafaŃă %         ObservaŃii .
Zonă cazare

Zonă verde
Total cazare 3,05 ha      50,83        Cca. 120 locuri (4loc/casuta)

-V.2.2. 1,35 ha zona .înierbată .
Total verde 1,35 ha       22,50 .

Ed.5. 0,16 ha culoar protecŃie LEA inclus in D
Total edilitare 0,86 ha 14,33 zone prot izvoare.- Înierbate

Si 20 m la pante accentuate
Total circulaŃii 0,74 ha    12,34 .

- Ed.1. 0,70 ha captări, zone protecŃie izvoare
-

-Drum principal 0,24 ha drum comunal 7m l Ńime,
modernizare traseu existent

- alei deservire 0,50 ha gabarit min.12m la un front constr.

Edilitare

CirculaŃii
ã

TOTAL ZONA B 6,00 ha 100 cazare .

ID

-D.1 lotizări 1,45 ha 13 lot. 1000mp max
-D.2.lotizări 1,30 ha 13 lot. 1000mp max
-D.3.lotizări 1,10 ha 10 lot. 1000mp max
-D.4.lotizări 0,95 ha 9 lot. 1000mp max
-D.5.lotizări 0,50 ha 5 lot. 1000mp max
-D.6.lotizări 0,30 ha 3 lot. 1000mp max
-D.7.lotizări 0,30 ha 3 lot. 1000mp max
-D.8 gospod local 0,30 ha brut

-V.1.1 1,00 ha plantaŃii pomi, amenajări taluz

enumire zonă SuprafaŃă %         ObservaŃii .
Zonă cazare

Zonă verde

ã ãrie, spãlãtorie
-D.9 hotel 1,00 ha 50 paturi, alim. Publ., agrement
Total cazare 7,20 ha      28,57        Cca. 285 locuri (4loc/casuta)

-V.1.2 0,85 ha plantaŃii pomi, amenajări taluz
-V.1.3 0,65 ha plantaŃii pomi, amenajări taluz
-V.1.4 0,10 ha plantaŃii pomi, sau zonă inierbată

- Ed.1. 2,40 ha captări, zone protecŃie izvoare
-Ed.2. 0,15 ha staŃie pompe, tratare, rezervoare
- Ed.3. 2,40 ha ministaŃie epurare, protecŃii
-

-Drum principal 5,60 ha drum comunal 7m l Ńime,
modernizare traseu existent

- alei deservire 3,20 ha gabarit min.12m la un front constr.
Si 20 m la 2 fronturi construite

-V.2.1. 1,30 ha terenuri sport-tenis, z.înierbată
Total verde 3,90 ha    15,48 .

Ed.5. 0,10 ha culoar protecŃie LEA inclus in D
Total edilitare 5,05 ha 20,04 zone prot izvoare.- Înierbate

- parcari publ. 0,25 ha 6 platf.x cca.360mp
. Total circulaŃii 9,05 ha      35,91. .

Edilitare

CirculaŃii
ã

TOTAL ZONA D 25,20 ha 100 cazare, verde,schi fond, agrem

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUSlegenda

LISTA TRUPURILOR MUNTELE MIC

Tr. 1. StaŃiune........................................ 47,40 ha
Tr. 2. Stâna...........................................   5,00 ha
Tr. 3. Jigoarea........................................ 5,00 ha
Tr. 4. Epurare, uzina el. .........................  1,00 ha
Tr. 5. Crucea Muntele Mic........................0,05 ha
Tr. 6.a Poiana Balota..................................2,00 ha
Tr.6.b StaŃie M. Mic de Est....................... 2,00 ha
Tr.6.c Panoram

Ńii tehn., administraŃie.............  2,00 ha
Tr.6.f StaŃie Sebe

Ńiune.................0,50 ha
Tr. 7.a StaŃie vârf........................................0,50 ha
Tr.7.b-j. StaŃii telescaun, teleschi ..............0,55 ha
TOTAL platou alpin, staŃiune................ . 67,50 ha

ã, ceainãrie...................... 0,20 ha
Tr.6.d Belvedere........................................0,20 ha
Tr.6.e Spa

þel.................................0,50 ha
Tr.6.g Epurare, 2 buc............................... 0,40 ha
Tr.6.h Alimentare apã Scorilo................... 0,20 ha
Tr.6.i-k Captãri izvoare sta

Existent  Propus
o LIMITE
Limita teritoriilor administrative -Com. Turnu Ruieni

Ńiunea Muntele Mic
Limite de intravilan

o FOLOSINłE
Ń

- Sistem energie eolian Ń

Zona de locuit Lm Ńiuni complementare
Zon Ńe Ń
Zona de case de vacanŃ

Ńiilor hoteliere

Ńie public

Ńiilor de producŃie , depozitare
Stâne din zona montan Ńi silvice
Zona verde - parc, sport, demarc
Aliniamente verzi Ńii pentru versanŃi, avalan

o CIRCULAłII
Drum judeŃean modernizat- cca. 3 km de continuat
Drumuri comunale

þi Com. Zãvoi
Limite de ocoale silvice
Limita zonei studiate prin PUG Turnu Ruieni- Sta

EXTRAVILAN -Pãdure, livadã, pãþune/ fãnea ã
-  Cursuri þi ochiuri de apã
- Domeniu de schi
- Pârtii
- Sistem hidroenrgetic Bistra- Poiana Mãrului þi MHC

ã - fermã cu racord la sistem na
INTRAVILAN:

þi func
ã mixtã - locuin þi case de vacan ã, pensiuni

ã
Zona unitã
Zona cabane turistice þi pensiuni agroturistice
Tabãrã copii þi tineret
Puncte de alimenta ã
Dotãri pentru schi - 2 variante
Gospodãrie localã
Zona unitã

ã, Unitã
ãri registre construite

þi protec þe

þi drumuri forestiere, de dezvoltat
Trasee de circuite offroad- Enduromania
Drumuri locale de deservire
Transport pe cablu existent - telescaun 2 locuri
Variante de acces pe cablu- telegondole- 8 locuri
Teleschi existent, modernizat Doppelmeier
Variante de telescaun/ teleschi în domeniu schi

o ECHIPARE EDILITAR

Ńie sever
Ńie tratare ap Ńi

Ńie de pompe
Rezervoare de ap Ńiune
StaŃie de epurare staŃiune - 2 variante de amplasament
MinistaŃii de epurare biologic

Ńiunii
Linii de medie

Ńiunii
Releu anten Ńii

Ńii cablu
Ńie sanitar Ńiilor pentru

ap
Ńie hidrologic

Ńie sanitar Ń Ńii de epurare,
zone de discomfort
ConstrucŃii minimale admise în domeniul de schi, pentru staŃii teleschi

Ã

Izvoare, cãldãri glaciare
Captãri izvoare þi perimetrul de protec ã
Captare þi sta ã potabilã - localitã
Sta

ã potabilã þi apã de incendiu- sta

ã, locale
Transformator electric al sta

þi joasã tensiune, aeriene
Uzina electricã - generator propriu al sta

ã telecomunica

o REGLEMENTÃRI
Scoatere din circuit forestier pentru instala þi pârtii
Limite perimetrelor de protec ã a surselor þi instala

ã potabilã
Limita perimetrului de protec ã pe R.Sebeþ
Limite de protec ã a zonelor construite, fa ã de sta

Capacitate existenta=           560 locuri
Capacitate estimata=          2290 locuri
S.construibila existenta =       19,50 ha
S.construibila propusa  =        67,50 ha
d.c. - Statiune........................47,40 ha

- trupuri Com. T.Ruieni ...15,70 ha
- trupuri Com. Z ........ 4,40 haãvoi

CAZARE

Lacul Poiana Mãrului

Spre Zavoi, Otelu Rosu

PROPUNERI .  REGLEMENTÃRI.  UNITATEA NR. 2    MUNTELE MIC - UTR 1MM, UTR 2 MM

Zona turisticã Poiana Mãrulu - Zãvoi,i Muntele Mic.
Judetul Caras Severin

LOT.6.  PLAN URBANISTIC ZONAL

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR 1 PM - STATIUNEA POIANA
MARULUI -  intravilan existent

UTR 2 PM - 7PM - STATIUNEA POIANA
MARULUI -  intravilan extins

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR 1 PM - STATIUNEA POIANA
MARULUI -  intravilan existent

UTR 2.1 PM - 2.7 PM - STATIUNEA
POIANA MARULUI -  intravilan extins

LEGENDA

UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

UTR 1 MM - STATIUNEA MUNTELE
MIC -  intravilan existent

UTR 2.1 MM - 2.6 MM - STATIUNEA
MUNTELE MIC -  intravilan extins

LEGENDA

UTR 1 MM

UTR 2.1 MM UTR 2.2 MM

UTR 2.3 MM

UTR 2.4 MM

DOMENIU SCHI - MUNTELE MIC
UTR 3MM, UTR 4 MM

UTR 2.5 MM

UTR 2.6 MM

3.4


